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Excelentissimo Senhor Presidente da Camara MunicipaRECEBIDO

Excelentissimos Senhores Presidentes das Comissdes Permanentes,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Vimos pelo presente encaminhar a Vossas Exceléncias, para
apreciacao dessa Colenda Edilidade, o Projeto de Lei ora anexo que:
“DISPOE sobre a alteracdo da Lei 2.520 de 13 de janeiro de 2007, que
dispde sobre zoneamento, uso do solo e ocupagdo do solo do Municipio de
Itapeva e da outras providéncias; acrescenta e reordena dispositivos em
seus arts. 4°, 20, 23, 29, 39, 42; suprime e reordena dispositivos em seu
arts. 48 e 61 e da outras providéncias.”

Através do presente Projeto de Lei pretende o Executivo
Municipal promover alteragdes e atualizagdes necessarias a Lei 20520/07,
para adequacoes legislativas a realidade fatica Municipal.

Tal agdo institucional estéd em harmonia com os incisos I c/c II e
VIII, do art. 30, Constituicdo Federal, que se expde a seguir:

Art. 30. Compete aos Municipios:
I - legislar sobre assuntos de interesse local,

II - s.plementar a legislacdo federal e a estadual no que
couber; (...)
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VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso,
do parcelamento e da ocupacao do solo urbano; (...)

Ressalta-se, por fim, que foi utilizada a técnica legislativa
prevista no art.12 c/c o art. 11, ambos da Lei Complementar 95/98, para
melhor clarificar e reordenar o texto normativo atual, a qual se expde a
seqguir:

Art. 12. A alteracao da lei sera feita: (...)

b) é vedada, mesmo quando recomendavel, qualquer
renumeracao de artigos e de unidades superiores ao
artigo, referidas no inciso V do art. 10, devendo ser
utilizado o mesmo numero do artigo ou unidade
imediatamente anterior, seguido de letras maiusculas, em
ordem alfabética, tantas quantas forem suficientes para
identificar os acréscimos;

c) é vedado o roveitamento nuamer
dispositivo revogado, veta declarado

inconstitucional pelo Supremo Tribunal Federal ou de
execugdo suspensa pelo Senado Federal em face de deciséo
do Supremo Tribunal Federal, devendo a lei alterada manter
essa indicagdo, seguida da expressao ‘revogado’, ‘vetado’,
‘declarado inconstitucional, em controle concentrado, pelo
Supremo Tribunal Federal’, ou ‘execucdao suspensa pelo
Senado Federal, na forma do art. 52, X, da Constituicao
Federal;

d) é admissivel a reordenacao interna das unidades
m_qu ed ra_o_artigo, identificando-se o artigo

assim modificado por alteracdo de redacdo, supressao

ou acréscimo com as letras ‘NR’ mailsculas, entre
parénteses, uma unica vez ao seu final, obedecidas, quando
for o caso, as prescrigdes da alinea "c". (...)

Art. 11. As disposicdes normativas serao redigidas com

clareza, precisdao e ordem ldgica, observadas, para esse
propésito, as seguintes normas: (...)

Dessa forma, o presente projeto cumprirda com uma
determinagdo constitucional, trard desenvolvimento urbanistico e
estrutural ao Municipio de Itapeva-SP, alémy| de aprimorar o texto
normativo que trata sobre a matéria. 7

é
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Ante 0 exposto, solicita-se as consideragdes de Vossas
Exceléncias para que seja autorizado este novo projeto de lei tao
necessario ao adequado ordenamento da cidade.

Certo de poder contar com a concordancia dos Nobres
Vereadores desta D. Casa de Leis, aproveito o ensejo para renovar a
Vossas Exceléncias meus elevados protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

S——
MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
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DISPOE sobre a alteracdo da Lei
2.520 de 13 de janeiro de 2007, que
dispGe sobre zoneamento, uso do
solo e ocupagao do solo do Municipio
de Itapeva e da outras providéncias;
acrescenta e reordena dispositivos
em seus arts. 49, 20, 23, 29, 39, 42;
suprime e reordena dispositivos em
seus arts. 48 e 61 e da outras
providéncias.

MARIO SERGIO TASSINARI,
Prefeito Municipal de Itapeva, Estado
de Sdo Paulo, no uso de suas
atribuicdes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal
aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei:

Art.1°. Fica alterado o art. 49, que passa a viger com a seguinte
redagao:

------------------------------------------------------------------------------------------

u) Estudos técnicos: relatérios técnicos preliminares que visam
analisar a situacdo pretendida e os impactos que podem ocorrer
em decorréncia de mudancgas significativas no meio ambiente e
no seu entorno em decorréncia da instalagdo de
empreendimentos, uso ,ou ocupagdo do solo. Devem oferecer
solucbes mitigadoras para os impactos causados a curto, médio
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ou longo prazo, de forma a promover o ordenamento territoriat™"
aliado a um crescimento e desenvolvimento planejado da cidade.
v) Estudo Técnico de Impacto de Vizinhanga: E um relatério no
qual se faz um levantamento dos impactos negativos e positivos
causados por empreendimentos e atividades urbanas, bem como
propor medidas mitigadoras e compensatorias para evitar
possiveis riscos que podem ser apresentados para a vizinhanga.
E uma ferramenta de apoio ao processo de licenciamento
urbanistico, que oferece subsidios ao poder publico municipal
para decidir quais as condigbes para a concessdo de licengas de
construgdo, ampliagdo ou funcionamento das empresas.

x) Estudo Técnico sobre Polo Gerador de Trafego: E um
estudo/avaliagdao para obter a relagdo entre todos os
componentes que compdem o trafego com o ambiente onde ele
esta inserido. E uma ferramenta importante que auxilia a
Engenharia de Trafego para atender as necessidades das vias de
trénsito e realizar um bom planejamento da rede viaria.

y) Estudo Técnico Hidrolégico: E um estudo técnico que tem por
objetivo a obtengdo de elementos e o0 estabelecimento de
critérios para a determinagcdo das vazbes para ©
dimensionamento das obras de drenagem novas e verificagdo de
suficiéncia das obras de drenagem suficientes.” (NR)

Art. 2°. Fica alterado o artigo 59, inciso II, que passa a viger com a
seguinte redacgao:

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

II - Alvard de Parcelamento, Desdobro, Desmembramento ou
Unificagdo de Solo.”

Art. 3°. Fica alterado o artigo 20, da Lei 2520/2007, que passa a
viger com a seguinte redagdo:

XVII - Zona de Eventos

XVIII - Zona Especial de Protegao Ambiental - ZEPA

Paragrafo unico. Os critérios de uso e ocupagao do solo nos
lotes nas diversas zonas estdao contidos nas Tabelas sob os
nimeros 01 a 18, parte integrante desta Lei.” (NR)

Art. 4°. Fica alterado o artigo 23, da Lei 2520/2007, que passa a
viger com a seguinte redagao:
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“Artigo 23. A Zona Residencial 1 - ZR1 - corresponde a area de
uso residencial com permissibilidade de uso comunitario de baixo
e médio impacto, tendo o padrao de ocupagao unifamiliar de
baixa densidade, com padrdes de uso e ocupagao definidos na
aprovacgao do loteamento.

§ 19, O uso comunitario de baixo e médio impacto previsto neste
artigo devera estar acompanhado de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV - e outros, caso assim seja definido pela
Comissdo Municipal de Urbanismo que ira avaliar e validar a
proposta de uso apresentada pelo requerente, bem como 0s
relatorios técnicos apresentados, podendo, inclusive, solicitar
informagdes complementares.

§29, Os custos advindos da realizagdo dos estudos técnicos
previstos que embasardo a analise técnica serdo custeados pelo
requerente e interessado.” (NR)

Art. 5°. Fica alterado o paragrafo Unico, do art. 29, da Lei
2520/2007, que passa a ter a seguinte redagao:

AT IIIG TUIIED. oo s st oo s o s AR s

V - Zona Especial de Protecdo Ambiental - ZEPA - destinada
exclusivamente para a protegao ambiental, ndo sendo admitido o
uso residencial, comercial, servigos, religiosos, lazer ou eventos”
(NR)

Art. 6°. Fica alterado o artigo 31, da Lei 2520/2007, que passa a
viger com a seguinte redagao:

“Art.31. Fica determinada a Zona de Preservagdao Permanente -
ZPP, como aquela correspondente as dreas de preservagao
permanente definidas no Cédigo Florestal Brasileiro — Lei Federal
12.651/12.7

Art. 7°. Fica incluido o artigo 33-A a Lei 2520/2007, com a seguinte
redacao:

“Art. 33-A. Fica determinada a Zona de Eventos - ZE, como
espacos destinados a realizagdo dos mais diversos tipos de
encontros e eventos, sejam eles corporativos, académicos ou de
entretenimento, principalmente os de grande porte.”
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Art. 8°. Fica alterado o inciso V, do artigo 39, da Lei 2520/2007,
que passa a viger com a seguinte redagao:

V - Habitagbes Transitorias: edificagdes com unidades
habitacionais destinadas ao uso transitorio, onde se recebem
hdéspedes mediante remuneragao, as quais podem ser de quatro
LIPS cammmmmosmmmsrmssyvvesss

d) Habitacdo Transitéria 4: hostel e hotel-fazenda.” (NR)

Art. 10. Fica alterado o art. 42, da Lei 2520/2007, que passa a
viger com a seguinte redagao:

T Ei TR im0 5 A e sssmumos g TS
III - Servigo Setorial: atividades prestadoras de servigos,
destinadas a um atendimento de maior abrangéncia, tais como:
cozinha industrial, buffet com saldo de festas, clinicas, edificios
de escritérios, entidades financeiras, escritério de comeércio
atacadista, imobilidrias, sede de empresas, servcar, servigos de
lavagem de veiculos, servigos publicos e congéneres.”
IV- Servico Geral: atividades de prestagao de servigos destinadas
a atender a populacdo em geral, que por seu porte ou natureza,
exijam confinamento em area prépria. Classificam-se em:
a) Tipo 1: canil, marmoraria, funilaria, serralheria, marcenaria,
armazém de pequeno e médio porte, agenciamento de cargas,
- entrepostos e depédsito de pequeno e médio porte, hospital
veterinario, hotel para animais, cooperativas.
b) Tipo 2: armazéns gerais, depdsito e agenciamento de cargas
de grande porte, silos, grandes oficinas de lataria e pintura,
servigo de coleta de lixo, transportadoras de carga.

a)Servico Especifico 1: centro de controle de voo, posto de
abastecimento de aeronaves, servicos de bombas de combustivel
para abastecimento de veiculos; ...... (NR)

Art. 13. Fica alterado o inciso II, do artigo 43, Lei 2520/2007, que
passa a viger com a seguinte redagao:

M R - . T —
II - Uso industrial 2: atividades industriais compativeis ao seu
entorno e aos parametros construtivos da zona, ndao geradoras
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de intenso fluxo de pessoas e veiculos, tais como: industria de
panificagdo, industria grafica, industria tipografica, industria de
componentes eletronicos, industria de embalagens, usina de
concreto, industria de artefatos de cimento.”

Art. 14. Fica alterado o artigo 48, da Lei 2520/2007 que passa a
ter a seguinte redagao.

IT - Uso proibido.

Pardagrafo unico. A permissdao para a localizagdo de qualquer
atividade de natureza perigosa, incomoda ou nociva dependera
de licenga ambiental expedida pelo 6rgao competente.” (NR)

Art. 15. Fica alterado o artigo 52, da Lei 2520/2007 que passa a
viger com a seguinte redagao:

“Art. 52. Para efeito de protecdo necessdria dos recursos
hidricos do Municipio ficam definidas as faixas de preservagao ao
longo dos cursos d’agua ou fundos de vale, de acordo com o
Codigo Florestal, Lei Federal n® 12.651/12, de forma a garantir o
perfeito escoamento das dguas pluviais das bacias hidrograficas,
a qualidade da agua dos mananciais superficiais, a preservagao
da biodiversidade de flora e fauna e a preservagdo de areas
verdes.”

Art. 16. Fica alterado o artigo 53, da Lei 2520/2007, que passa a
viger com a seguinte redagao:

“Art. 53 - As dreas urbanas desprovidas de arborizagao ou com
arborizagdo inadequada deverdo ser gradualmente arborizadas e
requalificadas, de acordo com diretrizes da Lei 4042/2017, que
disciplina a arborizagdo urbana no municipio de Itapeva.

Paragrafo Unico. O 6rgdo municipal de meio ambiente
disponibilizara as diretrizes para arborizagdao urbana no MAUPI -
Manual de Arborizagdo Urbana e Poda de Itapeva, definindo
espécies da flora, preferencialmente nativas, adequadas a regido
e espacamentos necessarios, respeitando-se fiagdes e tubulagbes
existentes.”

Art. 17. Fica alterado o art. 61, Lei 2520/2007, que passa a viger
com a seguinte redagao:
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I - Anexo 1: Tabelas com critérios de uso e ocupacdo do solo
nas diversas zonas constantes desta Lei.” (NR)

Art.18. Esta lei em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Palacio Prefeito Cicero Marques, 03 de abril de 2024.

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal

.
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EDITAL DE CONVOCAGAO DE AUDIENCIA PUBLICA

A Prefeitura Municipal de Itapeva, através da Secretaria de Obras e Servigos e da
Secretaria de Coordenacdo e Planejamento, visando a alteragdo e atribuigdo de
zoneamento em area urbana, conforme dispde a Lei Municipal n2 2520/2007 e
apresentacdo de propostas de regulamenta¢do de parametros urbanisticos e
demais temas pertinentes ao ordenamento territorial, convoca AUDIENCIA PUBLICA
onde serdo debatidos os seguintes temas:

e Alteracdo de Zoneamento da Rua Mario Prandini e Rua Inglaterra

e Atribuicdo de Zoneamento — Zona de Expansdo Urbana — Jardim América

e legislagdo urbanistica: a) lei de zoneamento, uso e ocupag¢do do solo; b)
legalizagdo simplificada de construgdes; c) outorga onerosa do direito de
construir; d) lei de parcelamento do solo urbano.

Conforme preconiza a Lei Federal n2 10257/2001 (Estatuto das Cidades) em seu
artigo 22 item XlIl, a Lei Federal 6766/1979 em seu artigo 28 (parcelamento do solo
urbano) bem como a Lei Municipal 2499/2006 (Plano Diretor de Itapeva) em seu
artigo 94, a Audiéncia Publica se realizara nos termos deste Edital de Convocag3o:

1) A Audiéncia Publica serd realizada no dia 10 de outubro de 2023, terca-feira,
com sua instalacdo marcada para as 19 horas no Plendrio da Camara Municipal
de Itapeva, localizado na Avenida Vaticano, 1135, Jardim Europa, municipio de
Itapeva, SP.

2) Os ritos da audiéncia seguirdo a seguinte ordem:

a) EXPLANACAO INICIAL — breve explanagdo sobre o funcionamento da
Audiéncia Publica, com interagdo do publico para esclarecimentos adicionais.
b) APRESENTACAO DOS TOPICOS A SEREM DISCUTIDOS NA AUDIENCIA:
i) Apresentagdo das propostas de alteragdo e atribui¢do de zoneamento
ii) Apresenta¢do das propostas de regulamentacdio de parametros
urbanisticos e demais temas pertinentes ao ordenamento territorial.
c) PARTICIPAGAO POPULAR — Palavra livre.

3) A participagdo popular na Audiéncia Publica obedecera as seguintes regras:

a) Audiéncias publicas sdo eventos publicos que permitem a participacdo de
qualquer pessoa ou entidade interessada no assunto objeto da discussao.

Praca Duque de Caxias, 22 — Centro - [tapeva/SP — CEP 18400-500 - Fone (15) 3526 8000
E-mail: gabinete@itapeva.sp.gov.br

Diério Oficial Eletrénico do Municipio de Itapeva conforme Lei Municipal n? 4.066, de 29 de novembro de 2017
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b) As manifestagdes populares obedecerdo a ordem de solicitagdo de
participacdo.

c) As apresentagdes das manifestagbes populares deverdo ater-se,
exclusivamente, ao tema da audiéncia e deverdo ser breves relatos.

4) Havendo quantidade de inscritos que torne impossivel a apresentacao de todos
no mesmo dia, a Audiéncia Publica podera ser interrompida para continuidade
em data a ser posteriormente divulgada.

5) A Audiéncia Publica tera duragdo maxima de 2 horas e 30 minutos e o hordrio de
encerramento ndo podera ultrapassar as 22 horas, preferencialmente.

6) Ap0s a apresentacdo de todos os inscritos, os trabalhos serdo encerrados.

E, para conhecimento publico, é expedido o presente Edital de Convocagao.

Itapeva, 22 de setembro de 2023.

Documento assinado digitalmente

U.b MARIC SERGIO TASSINARI
g - Data: 2770372023 10:37:30-0300

Verifigue em hitps://validar.iti.gov. br

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal de Itapeva

Praca Duque de Caxias, 22 - Centro — [tapeva/SP — CEP 18400-500 — Fone (15) 3526 8000
E-mail: gabinete@itapeva.sp.gov.br

Diério Oficial Eletrnico do Municipio de Itapeva conforme Lei Municipal n® 4.066, de 29 de novembro de 2017
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Audiéncia Publica

E um instrumento de participacdo popular no Estado Democratico de Direito. Eu
visa ampla discussdo dos mais variados temas entre sociedade, especialistas e au
publicas.

Temas afetos ao PLANEJAMENTO E ORDENAMENTO TERRITORIAL deverdo ter comp
participaciio popular no processo de elaboracio e discussio (AUDIENCIA PUBLICA

Fundamentagdo Legal:

+ Artigo 29, XIl da Constituigdo Federal

*» Artigo 43 do Estatuto da Cidades — Lei Federal n? 10.257/2001

+ Artigo 180, Il da Constituigdo do Estado de Sdo Paulo

» Artigo 109 do Plano Diretor de Itapeva — Lei Municipal 2439/2006

ORDENAMENTO TERRITORIAL - O ordenamento territorial define a forma de ocupa
territorio e de organizar o seu funcionamento, delineando o desenho da cidade, pela
constituicao de bairros, quarteirdes, edificios, espacos publicos de vivéncia de lazer e
circulacdo. Deve obedecer regras estabelecidas no Plano Diretor Municipal e em leis

municipais, como por exemplo as leis de parcelamento e de uso e ocupacao do solo, e garz
a distribuicdo equilibrada da populagao e das atividades que ocorrem na cidade, evitand :
distorcdes do crescimento urbano desordenado e seus efeitos negativos.

ZONEAMENTO - E a divisao da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas para as’-guais' ;

sdo definidos os usos e os parametros de ocupacao do solo, conforme tipologia e grau dg
urbanizacao atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis

estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal.

I N S b
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ALTERACAO E
ATRIBUICAO DE
ZONEAMENTO

Processo Administrativo 18549/2023
Requerente: Agua Clara Agricola de Cereais Exp e Imp Ltda
Proposta de Alteracao: Alteragdo de zoneamento ZR-1 (Zona Residencial 1) para Zi
(Zona Residencial 2) do Parque Residencial Itapeva.
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i Processo Administrativo 7058/2022

Requerente: Irmaos Gongalves Empreendimentos Imobiliarios Ltda X
Proposta de Alteragdo: Atribuicdo de zoneamento ZR-1 (Zona Residencial 1) para imj
loteamento em area localizada nas adjacéncias dos loteamentos denominados Ourg

LEGISLAGAO
URBANISTICA
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ALTERACAO E ATUALIZACAO
Lei 4069/2017 - Outorga Onerosa do Direito de Construir

Principais pontos:

+ Utilizacao do valor venal para calculo do valor da outorga onero

+ Defini¢ao dos elementos arquitetonicos que nao computam no
calculo do excesso de ocupagao.

+ Solicitacao do uso da outorga onerosa do direito de construir
(aquisicao de potencial construtivo e taxa de ocupacao) na fase de
aprovacao de projeto. No caso da taxa de ocupacao define-se um .
limite que devera ser respeitado inclusive nas legalizagdes (TO =
maxima 80%).

g e i s 0 0

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A Outorga Onerosa do Direito de Construir é uma concessao emitida
pelo poder publico para que o proprietario do imével construa acima
coeficiente basico estabelecido mediante o pagamento de uma
contrapartida financeira.

Taxa de Ocupagdo (TO): é o percentual da area ocupada por uma obra dentro de
um terreno e ndo leva em conta a projecdo vertical, somente a horizontal.

Coeficiente de aproveitamento (CA): o coeficiente de aproveitamento indica a
drea total, em metros quadrados, que pode ser construida dentro de um terreno,
somando as areas de todos os seus pavimentos.
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TAXA DE OCUPACAO

f ot .§ i
i ' x.‘.." \, }
»Q” U
h = i
: ¢ i -g 2 | Se tivermos um terreno de 20 x 30 @ um C.A.=2, serd
= *‘_’,' | permitido construir nele até 1200m?.

| o .‘E‘i::v-‘.::‘/"/_ e
COEFICIENTE DE : ;A,m,“,

APROVEITAMENTO (C.A.)

E um nd multiplicado pela area go Se a T.0.=50%, assim pdemos construir até 4
pavimentos nesse terrea,

4 Pav. de 300m*

g g

s

ALTERAGAO E ATUALIZACAO
Lei 537/1991 - Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de Itapeva

PRINCIPAIS PONTOS:

+ Distingao entre desdobro, desmembramento e loteamento

* Requisitos para Loteamento com definicao de area minima e testada
por tipo de zoneamento, infraestrutura e percentagem de areas
publicas

» Regramento para Loteamento Fechado (fechado de muros com acesso
controlado) e Condominio Fechado (espagos comuns sao areas
privativas e acesso restrito)

+ Faixa de Preservacao Permanente

+ Permuta e Antecipagio de Area Institucional
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REGULAMENTACAQ
Programa Simplificado de Legalizacdo de Obras ja Construidas

Possibilita a legalizag@o de obras ja finalizadas:

+ OBRAS IRREGULARES - Realizadas em desacordo com o projeto aprovado

+ OBRAS CLANDESTINAS - Realizadas sem projeto e os competentes alvaras

Possibilita flexibilizacdo dos seguintes critérios:

Taxa de ocupacao
Recuos

Afastamentos

NUmero de pavimentos

ALTERACAD E ATUALIZAGCAO
Lei 2520/2007 - Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo

Artigo 23. A Zona Residencial 1 - ZR1 corresponde a area exclusivamente residencial, com pad
unifamiliar de baixa densidade, com padrdes de uso e ocupagdo definidos na aprovagdo do lotea

Artigo 23. A Zona Residencial 1 — ZR1 ~ corresponde a area de uso residencial com permissi
uso comunitdrio de baixo impacto (atividades de atendimento direto e funcional ao uso
tendo o padrdo de ocupacde unifamiliar de baixa densidade, com padrdes de uso e ocupagdo
na aprovacdo do loteamento e cujas atividades de uso comunitdrio ndc ultrapasse o horario
horas. ‘

Pardgrafo 12. O uso comunitario de baixo impacto previsto neste artigo deverd estar acom_fs' '
Estudo de Impacto de Vizinhan¢a — EIV — e outros se assim forem definidos pela Comissio Mu
Urbanismo que ird avaliar e validar a proposta de uso apresentada pelo requerente, bem c' 4
relatorios técnicos apresentados, podendo, inclusive, solicitar informacdes complementares.

Pardgrafo 22. Os custos advindos da realizagdo dos estudos técnicos previstos que e
técnica serdo custeados pelo requerente e interessado.

/
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ESTUDOS TECNICOS

ESTUDOQ DE IMPACTO DE VIZINHANCA - E um relatério no qual se faz um levantamento dos i
negativos e positivos causados por empreendimentos e atividades urbanas, bem como propoe.
mitigadoras e compensatarias para evitar possiveis riscos que podem ser apresentados para a
E uma ferramenta de apoio ao processo de licenciamento urbanistico, que oferece subsidiosz.ao
publico municipal para decidir quais as condi¢bes para a concessao de licengas de construcao, arh

ou funcionamento das empresas.

ESTUDO TECNICO SOBRE POLO GERADOR DE TRAFEGO - E um estudo/avaliagao para obter a relagdo
todos os componentes que compdem o trafego com o ambiente onde ele esta inserido. E uma ferrame
importante que auxilia a Engenharia de Trafego para atender as necessidades das vias de tran

realizar um bom planejamento da rede viaria.

ESTUDO HIDROLOGICO - Tem por objetivo a obtencdo de elementos e o estabelecimento de
a determinagao das vazdes para o dimensionamento das obras de drenagem novas e verifi

suficiéncia das obras de drenagem existentes.

ANEXO 1

Tabelas com critérios de uso e ocupacgdo do solo nas diversas zona
constantes desta Lei. :

PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
COEFICIENTES URBANISTICOS
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Haditational -
Habtacionsl ~ Unifaciiser
Habiacional - Usa Institucional
Habitacional ~ ResidEnnas em Série

Caletve

o e e T

Habltacionsl ~ Traniténa - Tipe 4 80%

d Comun taic — Uso Comunitans 2 - Saude L — 3 4 Térreoe 1¢ 10%
™ . v PP Estudo Tecraco Comprementar % e

Comunitire - Use Comumdtina 2 — Lizer & Cuiturs Esturdo Téc oo Comoemnentar 5
Comercal - Comercis Loce demais 50%
Comercial - Comercio de Baira
Comerz.ai — Comercio Setonl Estudo Técnico Complemantar
Servigo = Servigo Locsl
Serwgo - Servigd de B
[ Servgo— Servign setcrl
1 - Obedecido 0 disposto sobre o assunto no Codigo de Obras & demais legishagdes complementares.

2~ Aldm 005 usos que obrigatoriamente deverdo ser rpank: dos estudas 1é do porte ¢ & criténo da Comissdo Municipal de Urbanismo outras
ocupagBes tambeém poderdo ter solicitagso de estudos técnicos que deverdo ser analisados e aprovados pela Comissdo Municipal de Urbanisma.

3 - As propriedades urbanas que foremn consideradas subutilizadas ou vazios urbanos nesta rona poderio ser aplicados os instr tributarios de nducio ao
desenvolimento uibano tals como: p edificagdo ou 3 pulsairias, IPTU progressivo e direrto de preempglo.
4 - Nos pavimentos loralizados no subsolo serio ©5 mesmos pard do pavim térreo.

s

TABELA 2 - ZCS — Zona de Coméreio e Servigos

Habteccnsl - Transaérs—Tipo 1
rabdacional - Transitdeia - Tipo 2
Habitacicnal - Transtora = Tigo &
Habitaconal - Uso Instituconal

Comunitirio - Uso Comunitiro 1

Comercial - Comércio Local S0%
Comercis! - Comercio e Bairo :
Comercial - Comércio Setoriat Estudo Téenico Complementar
Comercia! - Comércio Genl Estudo Técnice Complementar
Comercial - Comércio Especifics Estudo Técnico Complementar
‘Servigo - Senveo Locs
Servgo - Servigo de Bairro
Senvigo ~ Servigd Sesora
Servigo - Secvgo Especfco - Tipo 2 Estudo Técr.co Comgl
1 - Obedecido o disposto sobre o assunta no Codigo de Obras e demais legisiacd s

1 - Além dos usos que ob deverdo ser hados dos estudos técnicos, dependendo do porte e @ criténio da Comissi gal de Urb: outzas
ocupacies também poderdo ter solicitaglo de estudos técnicas que deverdo ser snalisades e aprovados pela Comisslo Municipal de Urbanisme.

3 - As propriedades urbanas que forem consideradas subutifzadas ou vatios urbands nesta 2ona poderdo ser splicados os instrumentos tributdnios de indugdo so
cesenvolvimento urbano tais como: parc edificagio ou puise PTU progr @ direito de p e

4 - Nos pavimentos localizados no subsolo serdo utilizados os mesmas parimetros do pavimento

Cm e sy

i | Comuntir - Uso Comumtio ~suicke _ 75%
g& Compdine s o T~ o AT 3 - ol 10%
Comunitiro - Uso Comunitina 1 - Lazer e Cultura 75% demais
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Servigo - Servigo Especifico - Tigo 1 Estudo Técnico Complementar

Industrisl - Uso Industriai Tiso 2
1 - Obedenido o épasto sobre 0 assunta no Cidigo de Obias e demals legislacd nple

2 - Aiém dos usCs qua deverlo ser D gdmm deperdend nme-mumwamm
mmw&wmnmmmmuom lisados ¢ aprovado: cipal de
3 = As propriedades urbanas que forem comsideradas subutiiazadas ou vanos urbancs nesta zona poderdo ser aplicados as ributirios de induglo a0

Jrbanc Laks Como: p gy stilirach 1 T3 17] « direito de p 3

P bel o,

4= mmmmmmﬂmumwmmmmm

e e

o

TABELA 4 - 21 - Zona Industrial

Comercal - Comreis Geral

Comercial - Comércia Especiicn Estuado Técrico Compiementar 1;2
ige = Gersi Extudos Téonico Complementar 60%
Servigo - Servico Especifico ~Tipo 1
industrisl - Usa Industrial Tipe 1
Industr sl = U3 Indastria Tigo 2
Uso Industrial Tgo 3 Estudo Téenico Complementar
1-Dep do # Comissio 1 de Urbanisma solicitar Estudo de impacto de Vizinhanga que ser anslisado € aprovado pela comissio,

2= Mirthuﬂmmmwmmmmm

TABELA 5 ~ ZE — Zona de Eventos
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TABELA 6 - ZCA - Zona de Controle Ambiental

Usg = dthidade de Pesowisa, Lazer e receeacho

1~ De acordo com 3 legislaglio #m vigor sobre o assunto.
%~ Dieved respeitar a fngitackoambientsl en vigor.

TABELA 7 =~ ZPP = Zona de Protegio Permanente

1 - De acorda com a legislaglo em vigor sobre o assunto.
2 - Deverd respeitar a vigor.

L3

TABELA 08 - 2EPA - Zona Especial de Protecio Ambiental

1-aMwﬂ|Wwﬁwm«usﬂmd
2~ Deverd respeitar a legislacdo ambiental em vigor,

TABELA 09 ~ ZPA - Zona da Protegic Ambisntal

1~ De acordo com a legislagao em vigor sobre o assunto
2~ Deverd respeitar a legislagio ambiental em vigor,
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TABELA 10~ ZEE - Zona Especial de Ensino

Losa

s s e

1 - independente co porte a Comiss3o h pal de Urt 3 Estudo de Impacta de Vizinhanga que sers submetico a anafise & aprovagdo
2 - Coeficiente de aproveitamento méximo 2, com do 60 p ial

3~ Taxa de ovupagho de 50% para edificaglies com 7 pavimentos,

4~ Devera agr Projeto de £ que serd submetidc a analise & aprovaglo da C 1 ipat de Urh serem
de acordo com a legislaglo especifics sobre © assunte.

5~ Dbedecido a0 disposto sobre ¢ assunto no Codigo de Obras,

6— Dependendo do porte, # Comiss3o Municipal de Urbanismo solicitara Estudo de impacto de 2 que serd # anilise e 3pr

dreas de estac!

s

&

TABELA 11 - 2EA - Zona Especial de Aeroporto

e

TTeT

S

1 - Dependendo do porte, a Comiss3o Municipal de Urbanismo solicitars Estudo de Impacto de
2 - Deverd resgeitar » legslach oM wgor Quantd a0 ¥
3 - Deverd respeitar 2 e de criag3c do Distrito industrial @ normas especificas.

085 - Es5¢ zoneamanto nic tinha nenhum pardmetro definido na Lel 2520/2007
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TABELA 13 - ZEIS - Zona Especial de Interesse Soclal

OBS - Fses 1on=amento ndo linha nenhum pardmetro definido na Lel 2520/2007

Estudo Técnico Complementar

1 - Obedecido 0 disposto sobre o0 assunto no Codigo de Obras.
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Comunitanic = Uss Comunitino 1 = Culte Reiigiose

Estuda Tenco Complamentar

Comunitira — Uso Comnitang 3 = Ensino

Estucs Técrico Compien entae

Comarcia! - Comerca: Local

Cometcial - Comgrcio de Bairro

Serviyo - Servge Lol

Servigo - Servigs de Bairre

Service — Servige Setoried

construtivo.

7 - Dbececido o disposto sobre 0 assunto no Codigo de Dbras.

1 - Em terrencs com testads para a3 vias coletoras & estruturals até a profl de 60m, serd d s de ap

3 - Dependendo do porte, a Comisslio Municipal de olicitara Estudo de impacto de Vizinhanga que serd analisado e ap
4 - As propriedades urbanas que forem consideradas subutfilzadas ou vazios Urbancs nesta zona pederdo ser aplicad:

i ou 2 pulsdnos, PTU progressivo e dweto de presmpslo.

desenvolviments orbano tas como: pa

Industrisl — Uso tadustrial Tico 1

Estudo Técruco Complementar

[y A até a profundidade de 60rn, serd permitido coeficiente de aproveitamento 3, com aguisicio de potencial

1 - Em terrenos com testada paca o3 vias
construtivo,

2 - Obedecide © disposto sobre o assunto no Codigo de Obras.

3 - Dependendo do porte, 3 Comissla

1pal de licttard Estudo de Impacto de c# Gue serd eap

et Nzadas Ou vaTios 2008 poderdo ser o5

4 - As propriscades urbanas que forem

ou 3 pulsdrios, IPTU progressivo e direito de preempglio.

urbano tais coma! p

¥ ¥

L
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TABELA 17 ~ ZR4 ~ Zona Residencial 4

= Térreo e 10
Comuniano - Usg Comunting 1 Estudo Técrnco Complementar 75% demais
Lo arig - Usa {1 2 3 Estuddc Técnico Complemertar 50%
Comertial ~ Coméerio Local
Servige ~ Senvco Locs
1- Dep do porte, a Cemiselo pal de L solicitara Estudo de impacto de Vizinhanga qus 5313 analisado e aprovado pels comissio.

TABELA 18 - ZCR - Zona de Condominic Residencial

8
&
& =
&
!
!
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J—Deuw:ummumwmmvdew”

0B5: Ndo possula pardmeteos urbisnisticos definios
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MAIORES INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS:

Secretaria de Obras e Servigos
Secretaria de Coordenagao e Planejamento

Departamento de Cadastro, Regularizagdo Fundiaria e Plano Diretor

E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS

lzapEr

CNPJ Ne 46.634.358/0001-77

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA NO DIA 10 DE OUTUBRO DE 2023.

Aos dez dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e trés, as dezenove hofgs, no
plendrio da Camara Municipal de Itapeva, sita na Avenida Vaticano, 1055, Jardim Europa,
foi realizada audiéncia publica visando a alteracdo e atribuigdo de zoneamento em érea
urbana, conforme dispde a Lei Municipal n2 2520/2007 e apresentacdo de propostas de
regulamentacgdo de parametros urbanisticos e demais temas pertinentes ao ordenamento
territorial, conforme edital de chamamento publico publicado na Imprensa Oficial do
Municipio edicdo 2261-A do dia 29 de setembro de 2023. Os presentes assinaram lista de
presenga que segue anexa a esta ata. O inicio dos trabalhos foi realizado pela Secretaria
Municipal de Obras e Servi¢os, Engenheira Francine Rodrigues dos Santos Marques, que
explanou sobre a importancia e relevancia do tema para o ordenamento territorial. Ato
continuo, a Sra. Patricia Almeida Biazzon, Diretora do Departamento de Cadastro,
Regularizacdo Fundidria e Plano Diretor da Secretaria Municipal de Obras e Servigos,
apresentou os temas da audiéncia: ALTERACAO E ATRIBUICAO DE ZONEAMENTO: A)
Processo Administrativo 18549/2023 - Requerente: Agua Clara Agricola de Cereais
Exportacdo e Importagdo Ltda — Proposta de Alteragdo: Alteragdo de zoneamento ZR-1
(Zona Residencial 1) para ZR-2 (Zona Residencial 2) do Parque Residencial Itapeva. B)
Processo Administrativo 7058/2022 — Requerente: Irmdos Gongalves Empreendimentos
Imobilidrios Ltda - Proposta de Alteracdo: Atribuicao de zoneamento ZR-1 (Zona Residencial
1) para implantacdo de loteamento em drea localizada nas adjacéncias dos loteamentos
denominados Ouroville e Ouroville Il. LEGISLTAGAO URBANISTICA: A) Atualizagdo e
complementagdo da Lei 4069/2017 — Outorga Onerosa do Direito de Construir. Principais
pontos: 1. Utiliza¢do do valor venal para calculo do valor da outorga onerosa. 2. Definicdo
dos elementos arquitetdnicos que ndo computam no calculo do excesso de ocupagao. 3.
Solicitagdo do uso da outorga onerosa do direito de construir (aquisicao de potencial
construtivo e taxa de ocupacdo) na fase de aprovagdo de projeto. No caso da taxa de
ocupacao define-se um limite que devera ser respeitado inclusive nas legalizagdes (Taxa de
Ocupacdo maxima 80%). A Outorga Onerosa do Direito de Construir € uma concessao
emitida pelo poder publico para que o proprietario do imovel construa acima do coeficiente
basico estabelecido mediante o pagamento de uma contrapartida financeira. Taxa de
Ocupacgao (TO) é o percentual da drea ocupada por uma obra dentro de um terreno e ndo
leva em conta a projec¢do vertical, somente a horizontal. Coeficiente de aproveitamento
(CA) é o coeficiente de aproveitamento indica a area total, em metros quadrados, que pode
ser construida dentro de um terreno, somando as areas de todos 0s seus pavimentos. B)
Alteracdo e atualizacdo da Lei 537/1991 - Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de
Itapeva. Principais pontos: 1. Distincdo entre desdobro, desmembramento e loteamento;

2. Requisitos para Loteamento com defini¢do de drea minima e testada por tipo de *

i

Departamento de Cadastro, Regularizagdo Fundiaria e Plano Diretor
Avenida Angelino Fascetti, 58 — Central Park — Itapeva/SP — CEP 18406-030 - Fone: (15} 3522 0310
E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS
DEPARTAMENTO DE CADASTRO, REGULARIZAGAO FUNDIARIA E PLANO DIRETOR
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CNPJ Ne 46.634.358/0001-77 /7Fls N
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zoneamento, infraestrutura e percentagem de dreas publicas; 3. Regramente—para
Loteamento Fechado (fechado de muros com acesso controlado) e Condominio Fachado |
(espacos comuns sdo dreas privativas e acesso restrito); 4. Faixa de Preservacdo
Permanente; 5. Permuta e Antecipacdo de Area Institucional. C) Regulamentagio do
Programa Simplificado de Legalizagao de Obras ja construidas. Possibilita a legalizagdo de
obras ja finalizadas: Principais pontos: 1. Obras irregulares — Obras realizadas em desacordo
com o projeto aprovado; 2. Obras clandestinas — Obras realizadas sem projeto e os
competentes alvaras. 3. Possibilita flexibilizacdo dos seguintes critérios: Taxa de ocupagao;
Recuos; Afastamentos; Numero de pavimentos. D) Alteragdo e atualizagdo da Lei
2520/2007 - Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo. Principais pontos: O artigo 23
da lei 2520/2007 passa a ter a seguinte redagdo: “Artigo 23. A Zona Residencial 1 —ZR1 -
corresponde @ drea de uso residencial com permissibilidade de uso comunitdrio de baixo

impacto (atividades de atendimento direto e funcional ao uso residencial), tendo o padréo
de ocupagdo unifamiliar de baixa densidade, com padrées de uso e ocupagdo definidos na
aprovagdo do loteamento e cujas atividades de uso comunitdrio ndo ultrapasse o horario
das 18 horas. Pardgrafo 12. O uso comunitdrio de baixo impacto previsto neste artigo
deverd estar acompanhado de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV — e outros se assim
forem definidos pela Comiss@o Municipal de Urbanismo que ira avaliar e validar a proposta
de uso apresentada pelo requerente, bem como 0s relatdrios técnicos apresentados,
podendo, inclusive, solicitar informagcdes complementares. Pardgrafo 22, Os custos
advindos da realizacdo dos estudos técnicos previstos que embasardo a andlise técnica
serdo custeados pelo requerente e/ou interessado.” Para esclarecimentos adicionais foram
apresentadas as definicdes dos estudos técnicos, a saber: ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA - E um relatério no qual se faz um levantamento dos impactos negativos e
positivos causados por empreendimentos e atividades urbanas, bem como propoe
medidas mitigadoras e compensatorias para evitar possiveis riscos que podem ser
apresentados para a vizinhanga. E uma ferramenta de apoio ao processo de licenciamento
urbanistico, que oferece subsidios ao poder publico municipal para decidir guais as
condigbes para a concessdo de licengas de construgdo, ampliagdo ou funcionamento das
empresas. ESTUDO TECNICO SOBRE POLO GERADOR DE TRAFEGO - E um
estudo/avaliagdo para obter a relagdo entre todos os componentes que compdem o
trafego com o ambiente onde ele esta inserido. E uma ferramenta importante que auxilia
a Engenharia de Tréfego para atender as necessidades das vias de transito e realizar um
bom planejamento da rede viaria. ESTUDO HIDROLOGICO - Tem por objetivo a obtengdo
de elementos e o estabelecimento de critérios para a determinagao das vazdes para o
dimensionamento das obras de drenagem novas e verificacdo de suficiéncia das obras de o
drenagem existentes. E) ALTERAGCAO DA TABELA DO ANEXO 1 DA LEI 2520/2007. Tabelas -

1 )
\~

com critérios de uso e ocupacao do solo nas diversas zonas constantes da Lei 2520/2007 £

J A
e SR, e e == — A ,/";\} 7
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Departamento de Cadastro, Regularizagdo Fundidaria e Plano Diretor ,"' ;
Avenida Angelino Fascetti, 58 — Central Park - [tapeva/SP — CEP 18406-030 — Fone: {15) 3522 0310 'j’;-
= E-mail: patricia.aimeida@itapeva.sp.gov.br



mailto:patricia.alrneida@itapeva.sp.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVIGOS .
DEPARTAMENTO DE CADASTRO, REGULARIZAGAO FUNDIARIA E PLAN IRETOR
CNPJ Ne 46.634.358/0001-77 Moy

Parametros de Uso e Ocupag¢do do Solo -~ Coeficientes Urbanisticos. Atualizagdo e L
adequacdo: 1. Uso permitido e uso permitido com apresentagdo de estudos técnicos. 2.
Coeficiente de aproveitamento. 3. Aquisicdo de potencial construtivo maximo. 4. Taxa de
ocupagdo maxima. 5. Taxa de permeabilidade minima. Observacdo as tabelas acompanham
esta ata. Nada mais tendo a ser apresentado foi informado que os arquivos desta audiéncia
bem como as minutas dos projetos de lei serdo disponibilizados no site da Prefeitura
Municipal de Itapeva para consulta, encaminhamento de sugestdo. A audiéncia foi
transmitida ao vivo e também podera ser acessada através da pagina da Camara Municipal
de Itapeva. As sugestdes poderdo ser encaminhadas via formulario disponivel no site da
Prefeitura Municipal de Itapeva ou através do e-mail patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br.
Nada mais tendo a ser discutido, a audiéncia foi encerrada as vinte e uma horas e trinta
minutos. Itapeva, 10 de outubro de 2023.
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FRANCINE RODRIGUES DOS SANTOS MARQUES

Secretaria Mﬁnicipal de Obras e Servigos
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Diretora Cadastro, Regularizé;t;{io Fundidria e Plano Diretor

Departamento de Cadastro, Regularizagdo Fundiaria e Plano Diretor
Avenida Angelino Fascetti, 58 — Central Park — Itapeva/SP — CEP 18406-030 - Fone: (15) 3522 0310
E-mail: patricia almeida@itapeva.sp.gov.br
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AUDI

ENCIA PUBLICA - ALTERAGCAO DE ZONEg‘

_ocal: CAMARA MUNICIPAL DE ITAPEVA - Data: 10 DE OUTUBR
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Projeto de Lei n® 046/2024: Dispde sobre a alteracdo da Lei 2.520 de 13 de janeiro de
2007, que dispde sobre o zoneamento, uso do solo e ocupagao do solo do Municipio de
ltapeva e da outras providéncias; acrescenta e reordena dispositivos em seus arts. 4°, 20°,
23°, 29°, 39°, 42° suprime e reordena dispositivos em seu arts. 48° e 61° e da outras
providéncias.

Autoria: Prefeito Municipal

Parecer n® 061/2024

Excelentissimo Senhor Presidente,

Trata-se de Projeto de Lei que pretende alterar e acrescer dispositivos na Lei
2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento, uso do solo e ocupagao
do solo do Municipio de Itapeva.

De autoria do Chefe do Poder Executivo, o projeto é composto por 18 artigos
e vem acompanhado do edital de convocacdo de audiéncia publica; ata de audiéncia
publica realizada em 10 de outubro de 2023 e documentos a ela pertinentes.

Apbs a leitura em plenario, o projeto foi encaminhado as Comissdes
Permanentes na forma regimental, e em sequéncia, submetido a analise deste
Departamento para a emissdo de parecer que possa orienta-las quanto aos aspectos
constitucionais, legais, regimentais e de técnica legislativa.

Em que pese nao vinculativo, o parecer deste Departamento confere aos edis
instrumentos para se evitar a inconstitucionalidade formal, possibilitando aos membros da

M\

Comissdo Permanente de Legislagdo, Justica, Redacédo e Legislacao Participativa o exerciciw

do controle preventivo de constitucionalidade.

Eis o breve relato.

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - ltapeva - S&o Paulo - 18406-380
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

1. DA REGULARIDADE FORMAL. COMPETENCIA EM RAZAO DA MATERIA E INICIATIVA
LEGISLATIVA.

Nao ha no projeto vicio em razdo da matéria, ja que por for¢a do inciso | do
artigo 30 da Constituicdo Federal’, os Municipios sdo dotados de autonomia legislativa,
que vem consubstanciada na capacidade de legislar sobre assuntos de interesse local,
tomando toda e qualquer providéncia em assuntos de seu peculiar interesse, legislando,
administrando, tributando, fiscalizando, sempre nos limites ou parametros fixados pela
Constituicdo da Republica e pela Constituicdo Estadual.

Ainda de acordo com a Constitui¢do compete ao Poder Publico Municipal, de
acordo com as diretrizes gerais fixadas em lei, implementar politicas de desenvolvimento
urbano com o objetivo de ordenar as fun¢des sociais da cidade e garantir o bem estar de
seus habitantes (artigo 182, caput, da CF/88 e artigo 116 da LOM), promovendo o
adequado ordenamento territorial, por meio de planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacgédo do solo urbano (artigo 30, inciso VIII, da CF/88 e artigo 6°,
inciso VIl da LOM).

Para esse fim, por se tratar de a¢des voltadas ao uso e ocupacdo do solo, os
processos legislativos devem ser deflagrados pelo Chefe do Executivo, a quem compete a
organiza¢do administrativa, de acordo com o artigo 40 da Lei Organica Municipal®.

Nota-se, assim, que nao ha no projeto vicios de iniciativa ou de competéncia
que possam macular a tramitagdo do projeto, pelo que passamos a analise do contetdo
material.

2. QUANTO AO CONTEUDO MATERIAL

De acordo com a mensagem o projeto pretende promover alteragbes e
atualizacGes necessarias a Lei 20520/07, para adequacdes legislativas a realidade fatica-

' Art. 30. Compete aos Municipios: | - legislar sobre assuntos de interesse local;
2 Art. 40 - Compete privativamente ao Prefeito a iniciativa dos Projetos de Lei que disponham sobre:
(..)IV - organizagao administrativa, matéria orgamentaria, servigos publicos e pessoal da administracao;

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - ltapeva - SGo Paulo - 18406-380
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Lei n°® 2.520/2007 - vigente

Projeto de lei n® 46/2024

V- Dos termos gerais:

u) Estudos técnicos: relatérios técnicos preliminares que visam
analisar a situacdo pretendida e os impactos que podem
ocorrer em decorréncia de mudancas significativas no meio
ambiente e no seu entorno em decorréncia da instala¢do de
empreendimentos, uso ou ocupagao do solo. Devem oferecer
solugdes mitigadoras para os impactos causados a curto,
médio ou longo prazo, de forma a promover o ordenamento
territorial aliado a um crescimento e desenvolvimento
planejado da cidade.

v) Estudo Técnico de Impacto de Vizinhanga: E um relatério no
qual se faz um levantamento dos impactos negativos e
positivos causados por empreendimentos e atividades
urbanas, bem como propor medidas mitigadoras e
compensatorias para evitar possiveis riscos que podem ser
apresentados para a vizinhanca. E uma ferramenta de apoio
ao processo de licenciamento urbanistico, que oferece
subsidios ao poder publico municipal para decidir quais as
condicbes para a concessdao de licengas de construgéo,
amplia¢do ou funcionamento das empresas.

x) Estudo Técnico sobre Polo Gerador de Trafego: E um
estudo/avaliagdo para obter a relagdo entre todos os
componentes que compdem o trafego com o ambiente onde
ele esta inserido. E uma ferramenta importante que auxilia a
Engenharia de Trafego para atender as necessidades das vias
de transito e realizar um bom planejamento da rede viaria.

y) Estudo Técnico Hidrolégico: E um estudo técnico que tem
por objetivo a obtengao de elementos e o estabelecimento de
critérios para a determinagao das vazdes para ©
dimensionamento das obras de drenagem novas e verificagao
de suficiéncia das obras de drenagem suficientes.” (NR)

Il - Alvara de Parcelamento, Desmembramento
ou Unificacdo do Solo;

Il - Alvara de Parcelamento, Desdobro, Desmembramento ou
Unificacdo de Solo.”

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar — ltapeva — SGo Paulo — 18406-380



Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

Art, 20 “Art. 20

..... XVIl - Zona de Eventos
XVIIl - Zona Especial de Prote¢do Ambiental — ZEPA
Paréagrafo unico. Os critérios de uso e ocupag¢do do solo nos
lotes nas diversas zonas estdo contidos nas Tabelas sob os
numeros 01 a 18, parte integrante desta Lei.” (NR)

Art. 23 - A Zona Residencial 1 - ZR1 | “Artigo 23. A Zona Residencial 1 — ZR1 - corresponde a area

corresponde a area exclusivamente residencial,
com padrao de ocupacdo unifamiliar de baixa
densidade, com padrdes de uso e ocupagao
definidos na aprovagao do loteamento.

de uso residencial com permissibilidade de uso comunitario
de baixo e médio impacto, tendo o padrao de ocupacado
unifamiliar de baixa densidade, com padrées de uso e
ocupagdo definidos na aprovagédo do loteamento.

§ 1° O uso comunitario de baixo e médio impacto previsto
neste artigo devera estar acompanhado de Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV — e outros, caso assim seja definido pela
Comissdo Municipal de Urbanismo que ira avaliar e validar a
proposta de uso apresentada pelo requerente, bem como os
relatorios técnicos apresentados, podendo, inclusive, solicitar
informagdes complementares.

§2°. Os custos advindos da realizagdo dos estudos técnicos
previstos que embasardo a andlise técnica serdo custeados
pelo requerente e interessado.” (NR)

Paragrate UNIEh s s

PAragralio UNIEt: smmnmsamsnmmmsismims:

V — Zona Especial de Protegdo Ambiental — ZEPA — destinada
exclusivamente para a protecdo ambiental, ndo sendo
admitido o uso residencial, comercial, servicos, religiosos, lazer
ou eventos” (NR)

ART. 31 - Fica determinada a Zona de
Preservacao Permanente - ZPP como aquela
correspondente as dreas de preservacao
permanente definidas no Codigo Florestal
Brasileiro - Lei Federal N°® 4.771/65.

“Art.31. Fica determinada a Zona de Preservacdo Permanente
— ZPP, como aquela correspondente as areas de preservagao
permanente definidas no Codigo Florestal Brasileiro — Lei
Federal 12.651/12.”

“Art. 33-A. Fica determinada a Zona de Eventos - ZE, como
espacos destinados a realizagdo dos mais diversos tipos de
encontros e eventos, sejam eles corporativos, académicos
ou de entretenimento, principalmente os de grande

porte.”
T V - Habitacdes Transitorias: edificagdes com unidades

habitacionais destinadas ao uso transitorio, onde se recebem

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - ltapeva — S&o Paulo - 18406-380
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Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

héspedes mediante remuneragdo, as quais podem ser de
SO BPOS s
d) Habitacdo Transitéria 4: hostel e hotel-fazenda.” (NR)

Il - Servico Setorial: atividades prestadoras de
servicos, destinadas a um atendimento de
maior abrangéncia, tais como: buffet com saldo
de festas, clinicas, edificios de escritorios,
entidades financeiras, escritério de comeércio
atacadista, imobilidrias, sede de empresas,
servcar, servicos de lavagem de veiculos,
servi¢os publicos e congéneres;

IV - Servico Geral: atividades de prestagdo de
servi¢os destinadas a atender a populagdo em
geral, que por seu porte ou natureza, exijam
confinamento em area propria, tais como:

agenciamento de cargas, canil, marmorarias,
depdsitos, armazéns gerais, entrepostos,
cooperativas, silos, grandes oficinas, grandes
oficinas de lataria e pintura, hospital veterinario,
hotel editoras,
servicos de coleta de lixo, transportadoras e
congéneres;

para animais, impressoras,

V - Servi¢o Especifico: atividades de prestagdo
de servicos que dependem de analise especial
para se adequar ao sistema viario e vizinhanca.
Podem ser de dois tipos:

a) Servigo especifico 1: centro de controle de
voo, posto de abastecimento de aeronaves,
servicos de bombas de combustivel para
abastecimento de vei-culos de empresas;

b) Servico Especifico 2: capela mortuaria,
cemitério ou velério.

Il — Servico Setorial: atividades prestadoras de servigos,
destinadas a um atendimento de maior abrangéncia, tais
como: cozinha industrial, buffet com salao de festas, clinicas,
edificios de escritérios, entidades financeiras, escritorio de
comércio atacadista, imobiliarias, sede de empresas, servcar,
servicos de lavagem de veiculos, servigos publicos e
congéneres.”

IV- Servico Geral: atividades de prestagdo de servigos
destinadas a atender a populagdo em geral, que por seu porte
exijam confinamento em 4&rea propria.
Classificam-se em:

ou natureza,

a) Tipo 1: canil, marmoraria, funilaria, serralheria,
marcenaria, armazém de pequeno e médio porte,
agenciamento de cargas, entrepostos e depdsito de
pequeno e médio porte, hospital veterinario, hotel para
animais, cooperativas.

b) Tipo 2: armazéns gerais, depésito e agenciamento de
cargas de grande porte, silos, grandes oficinas de lataria e
pintura, servico de coleta de lixo, transportadoras de
carga.

a) Servico Especifico 1: centro de controle de voo, posto
de abastecimento de aeronaves, servicos de bombas de
combustivel para abastecimento de veiculos; ...... (NR)

Il - Uso Industrial 2: atividades industriais
compativeis ao seu entorno e aos parametros
construtivos da zona, nao geradoras de intenso
fluxo de pessoas e veiculos, tais como: cozinha

Il - Uso industrial 2: atividades industriais compativeis ao seu |

entorno e aos parametros construtivos da zona, ndo geradoras
de intenso fluxo de pessoas e veiculos, tais como: industria de
panificacdo, industria gréfica, industria tipografica, industria

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar — ltapeva - S&o Paulo — 18406-380

Y |



Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

industrial, funilaria, indidstria de panificagao,
indastria  grafica, industria  tipografica,
marcenarias,  serralheria,  industria  de
componentes eletronicos, embalagens usina de
concreto industria de artefatos de cimento;

de componentes eletronicos, industria de embalagens, usina
de concreto, industria de artefatos de cimento.”

g 6 —

II- Uso tolerado;

Il - Uso permissivel;
IV - Uso proibido.

1° - As atividades permissi-veis serdo
apreciadas pela Comissdo Municipal de
Urbanismo, que quando for o caso, podera
indicar parametros de ocupagao mais restritivos
que aqueles estabelecidos nesta lei.

2° - A permissdo para a localiza¢do de qualquer
atividade de natureza perigosa, incomoda ou
dependera de licenca ambiental
expedida pelo 6rgdo competente.

nociva

Il - Uso proibido.

Paragrafo Unico. A permissdo para a localizagdo de qualquer
atividade de natureza perigosa, incémeda ou nociva
dependera de licenca ambiental expedida pelo drgao
competente.” (NR)

Art. 52 - Para o efeito de protecdo necessaria
dos recursos hi-dricos do Munici-pio ficam
definidas as faixas de preservagao ao longo dos
cursos dagua ou fundos de vale, de acordo com
o Cédigo Florestal, Lei Federal N° 4.771/65, de
forma a garantir o perfeito escoamento das
aguas pluviais das bacias hidrograficas, a
qualidade da dgua dos mananciais superficiais,
a preservagao da biodiversidade de flora e
fauna e a preserva¢do de areas verdes.

“Art. 52. Para efeito de protecdo necessaria dos recursos
hidricos do Municipio ficam definidas as faixas de preservagao
ao longo dos cursos d'agua ou fundos de vale, de acordo com
o Cédigo Florestal, Lei Federal n® 12.651/12, de forma a
garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias
hidrogréficas, a qualidade da dgua dos mananciais superficiais,
a preservacdo da biodiversidade de flora e fauna e a
preservacao de areas verdes.”

Art. 53 - As areas urbanas desprovidas de
arborizagdo ou com arboriza¢do inadequada
deverdo ser gradualmente arborizadas e
requalificadas, de acordo com o Plano de
Arboriza¢do Municipal.

Paragrafo Unico - Cabe ao érgao municipal de
meio ambiente elaborar o Plano de Arborizagdo
Municipal, definindo espécies da flora,
preferencialmente nativas, adequadas a regido

“Art. 53 - As areas urbanas desprovidas de arboriza¢do ou com
arborizacdo inadequada deverdo ser gradualmente
arborizadas e requalificadas, de acordo com diretrizes da Lei
4042/2017, que disciplina a arborizagdo urbana no municipio
de Itapeva.

Pardgrafo Unico. O 6rgdo municipal de meio ambiente
disponibilizard as diretrizes para arborizagdo urbana no
MAUPI - Manual de Arborizagdo Urbana e Poda de Itapeva,
definindo espécies da flora, preferencialmente nativas,

—~
—_
~
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Camara Municipal de Itapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Departamento Juridico

e espacamentos necessarios, respeitando-se
fiacdes e tubulagdes.

adequadas a regido e espagamentos necessarios, respeitando-
se fiagdes e tubulagdes existentes.

ART. 61 - Fazem parte integrante desta Lei:

| - Anexo 1: Tabelas com critérios de uso e
ocupacdo do solo nas diversas zonas
constantes desta lei

Il - Anexo 2: Mapas com o zoneamento do solo
urbano. Ver Lei n°® 3691/14 e Lei 3807/15

| — Anexo 1: Tabelas com critérios de uso e ocupagao do solo
nas diversas zonas constantes desta Lei." (NR)

Ocorre que, apesar de o Municipio possuir competéncia para suplementar a
legislacdo federal sobre o assunto, deve observar outras normas de superior hierarquia
para fazé-lo, estando subordinado a Constituicdo do Estado de Sao Paulo, ante a previsdo
dos art. 1°, 18, 29 e 31, da Constituicdo Federal, e da propria Constituigdo Paulista (art.

144), que quanto ao tema traz as seguintes previsdes:

Artigo 111. A administragdo publica direta, indireta ou fundacional, de qualquer dos
Poderes do Estado, obedeceré aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade, razoabilidade, finalidade, motivacéo, interesse publico e eficiéncia

Artigo 180. No estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento
urbano, o Estado e os Municipios assegurardo: | - o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e a garantia do bem-estar de seus habitantes; Il - a participa¢do das
respectivas entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e solugao dos problemas,
plano, programas e projetos que lhes sejam concernentes;

Artigo 181. Lei municipal estabelecera em conformidade com as diretrizes do plano diretor,
normas sobre zoneamento, loteamento, parcelamento, uso e ocupacao do solo, indices
urbanisticos, protecdo ambiental e demais limitagdes administrativas pertinentes.

§ 1° - Os planos diretores, obrigatérios a todos os Municipios, deverdo considerar a
totalidade de seu territério municipal

Artigo 191. O Estado e os Municipios providenciardo, coma participagao da coletividade, a
preservagao, conservagdo, defesa, recuperagdo e melhoria do meio ambiente natural,
artificial e do trabalho, atendidas as peculiaridades regionais e locais e em harmonia com
o desenvolvimento social e econémico.

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - ltapeva - S&o Paulo — 18406-380
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Camara Municipal de ltapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
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Desses dispositivos extrai-se a exigéncia de prévio planejamento e
participacao efetiva da populacdo do Municipio na elaboracio das normas
concernentes ao desenvolvimento urbano, sendo estes indispensaveis a
constitucionalidade da legislagao urbanistica.

A fim de dar cumprimento a tal exigéncia legal, o projeto de lei veio
acompanhando de documentos.

Depreende-se desta documentagdo que a audiéncia publica foi convocada
através de edital veiculado na Edi¢do n°® 2261A Diario Oficial Eletrénico do Municipio, de
29 de setembro de 2023, informando que seria realizada no dia 10 de outubro de 2023,
no Plenario da Camara Municipal de Itapeva, onde dentre os diversos temas abordados
constava o zoneamento, uso e ocupagao do solo (tema deste projeto de lei), conforme
consta de trecho da ata e slides apresentados:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS
DEPARTAMENTO DE CADASTRO, REGULARIZAGAO FUNDIARIA E PLANO DIRETOR
CNPJ N° 46.634.358/0001-77

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA NO DIA 10 DE OUTUBRO DE 2023.

Aos dez dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e trés, as dezenove horas, no
plendrio da Camara Municipal de Itapeva, sita na Avenida Vaticano, 1055, Jardim Europa,
foi realizada audiéncia publica visando a altera¢do e atribuicdo de zoneamento em érea
urbana, conforme dispde a Lei Municipal n? 2520/2007 e apresentacdo de propostas de
regulamentagao de parametros urbanisticos e demais temas pertinentes ac ordenamento
territorial, conforme edital de chamamento publico publicado na Imprensa Oficial do
Municipio edi¢do 2261-A do dia 29 de setembro de 2023. Os presentes assinaram lista de
presenca que segue anexa a esta ata. O inicio dos trabalhos foi realizado pela Secretaria
Municipal de Obras e Servi¢os, Engenheira Francine Rodrigues dos Santos Marques, que
explanou sobre a importancia e relevancia do tema para o ordenamento territorial. Ato
continuo, a Sra. Patricia Almeida Biazzon, Diretora do Departamento de Cadastro,

Regularizagdo Fundidria e Plano Diretor da Secretaria Municipal de Obras e Servicos, \\J

apresentou os temas da audiéncia: ALTERAGAO E ATRIBUICAO DE ZONEAMENTO: A)
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zoneamento, infraestrutura e percentagem de areas publicas; 3. Hegramento para
Loteamento Fechado (fechado de muros com acesso controlado) e Condominio Fechado
(espagos comuns s3o areas privativas e acesso restrito); 4. Faixa de Preservagao
Permanente; 5. Permuta e Antecipacdo de Area Institucional. C) Regulamentagdo do
Programa Simplificado de Legalizagdo de Obras ja construidas. Possibilita a legalizagdo de
obras ja finalizadas: Principais pontos: 1. Obras irregulares — Obras realizadas em desacordo
com o projeto aprovado; 2. Obras clandestinas — Obras realizadas sem projeto e os
competentes alvaras. 3. Possibilita flexibilizagdo dos seguintes critérios: Taxa de ocupacgao;
Recuos; Afastamentos; NUumero de pavimentos. D) Alteragdo e atualizacdo da Lei
2520/2007 - Lei de Zoneamento, Uso @ Ocupagdo do Sola Principais pontos: O artigo 23
da lei 2520/2007 passa a ter a seguinte redag3o: “Artigo 23. A Zona Residencial 1 — ZR1 —
corresponde & drea de uso residencial com permissibilidade de uso comunitario de baixo
impacto (atividades de atendimento direto e funcional ao uso residencial), tendo o padrdo
de ocupagdo unifamiliar de baixa densidade, com padrées de uso e ocupagdo definidos na
aprovagdo do loteamento e cujas atividades de uso comunitdrio ndo ultrapasse o hordrio
das 18 horas. Pardgrafo 12. O uso comunitdrio de baixo impacto previsto neste artigo
deverd estar acompanhado de Estudo de Impaocto de Vizinhanga — EIV — e outros se assim
forem definidos pela Comisséo Municipal de Urbanismo que ira avaliar e validar a proposta
de uso aopresentada pelo requerente, bem como os relatorios técnicos apresentados,
podendo, inclusive, solicitar informagbes complementares. Pardgrafo 22. Os custos
advindos da realiza¢do dos estudos técnicos previstos que embasardo a andlise técnica
ser@o custeados pelo requerente e/ou interessado.” Para esclarecimentos adicionais foram
anrec<entadas as definicdes dos estudos técnicos, a saber: ESTUDO DE IMPACTO DE

dimensionamento das obras de drenagem novas e verificagdo de suficiéncia das obras de
drenagem existentes. E) ALTERACAO DA TABELA DO ANEXO 1 DA LEI 2520/2007. Tabelas
com critérios de uso e ocupagao do solo nas diversas zonas constantes da Lei 2520/2007 ~

~ ALTERACAO E ATUALIZACAO
Lei 2520/2007 - Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo

'5',‘ Artigo 23. A Zona Residencial 1 - ZR1 corresponde a drea exclusivamente residencial, com pad
unifamiliar de baixa densidade, com padrdes de uso e ocupagdo definidos na aprovagdo do lot

Artigo 23. A Zona Residencial 1 - ZR1 - corresponde 3 drea de uso residencial com permissibilidac

'i" us0 comunitirio de baixo impacto (atividades de atendimento direto e funcional ao uso

tendo o padrio de ocupagho unifamiliar de baixa densidade, com padrbes de uso ¢ ocupagio del

‘i na aprovagio do loteamento e cujas atividades de uso comunitirio ndo ultrapasse o horirio
B

horas.

Paragrafo 17. O uso comunitario de baixo impacto previsto neste artigo devera estar acomp 10 06
Estudo de Impacto de Vizinhanga —~ EIV - ¢ outros se assim forem definidos pela Comissio Municipal
i l Urbanismo que ird avaliar e validar a proposta de uso apresentada pelo requerente, bem cg
relatoros técnicos apresentados, podendo, inclusive, solicitar informagdes complementares.

j] Pardgrafo 27, Os custos advindos da realizacio dos estudos técnicos previstos que embas
técnica serdo custeados pelo requerente e interessado.
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ANEXO 1

Tabelas com critérios de uso e ocupacgio do solo nas diversas
constantes desta Lei.

PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
COEFICIENTES URBANISTICOS
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Desta forma, poder-se-ia dizer que restam cumpridos os requisitos legais
indispensaveis a regular tramitacdo do projeto, ndo fossem as recentes decisdes do
Tribunal de Justica de Sao Paulo quanto ao tema, no sentido de que deve existir a
participacao popular efetiva, inclusive durante a tramitagao do processo legislativo.

No julgamento da Acado Direta de Inconstitucionalidade n° 2164026-
15.2022.8.26.0000, em face da lei n.° 938/22, do municipio de Bragang¢a Paulista, o
desembargador relator Tasso Duarte de Melo entendeu que apesar de terem sido
realizadas 3 audiéncias publicas, o processo legislativo ndao assegurou a participagao de
entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e solucdo dos problemas, planos,
programas e projetos, motivo pelo qual, entendendo haver nulidade insanavel, declarou
inconstitucional a lei* que tratava de outorga onerosa, manifestando-se nos seguintes
termos:

‘Mais grave, também n&o houve efetiva participagdo das respectivas entidades
comunitérias nas audiéncias publicas.

As informagées destacam que “foram realizadas 3 (trés) Audiéncias Publicas (sendo uma
pelo Poder Executivo e duas pelo Poder Legislativo), bem como a realizagdo de 2 (duas)
reuniées em Assembleia Geral no CONCIDADE” (fl. 518), e que as audiéncias tiveram
“‘ampla divulgagdo pelos meios institucionais da Prefeitura (site e redes sociais)” (fl. 517).

Todavia, as duas Unicas reunibes do Conselho Municipal da Cidade e de Politica Urbana
de Braganga Paulista - CONCIDADE foram realizadas em 21.06.21 (fls. 415/417) e
22.07.21 (fis. 418/419), com participagéo restrita de seus membros, cabendo destacar a

existéncia de questionamento “sobre o motivo da néo realizagéo de reunides desde 2020"

(fl. 415), a despeito da possibilidade de reunibes virtuais em decorréncia da prevengéo e
protocolos referentes ao Coronavirus (Covid-19).

3 EMENTA: AGAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE. Lei Complementar Municipal de Braganca
Paulista n.° 938/22, que disp&e sobre a outorga onerosa do direito de construir e a outorga onerosa
de alteragdo do uso do solo, cria o fundo de desenvolvimento urbano e da outras providéncias. Texto
que estabelece diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento urbano. Processo legislativo.
Inexisténcia de participagdo de entidades comunitarias no estudo, encaminhamento e solucdo da
matéria. Inconstitucionalidade. Ocorréncia. Inteligéncia dos arts. 180, inc. Il, e 191 da CE. Modulacao.
Inadmissibilidade. Inexisténcia de razdes de seguranga juridica ou de excepcional interesse social.
Precedentes deste C. Orgdo Especial. Pedido procedente. (TJ/SP; ADI 2164026-15.2022.8.26.0000; rel.
Des. Tasso Duarte de Melo; j. 14/12/2022)

A
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A Unica audiéncia publica realizada antes da apresentagdo do projeto de lei ocorreu em
14.10.21 (fls. 454/455) e contou basicamente com a presenca de servidores plblicos e
profissionais do ramo imobilidrio, economicamente interessados (fls. 487/459).

Jé as duas audiéncias publicas realizadas apds a apresentagdo do projeto de lei foram
realizadas em 07.02.22 (fls. 208/215) e 10.02.22 (fls. 224/232) e também contaram
basicamente com a presencga de servidores publicos e profissionais do ramo imobiliario,
repita-se, economicamente interessados (fls. 216/223 e 233/235).

Alids, a despeito da aparente regularidade dessas duas audiéncias publicas, destaque-se
que ambas foram realizadas em uma tnica semana, o que razoavelmente infirma o critério
de ‘efetiva participagcdo” (CE, arts. 180, inc. Il e 191), pois ndo ha tempo de
amadurecimento das propostas, nem mesmo pelos edis.

Mas néo é sé. A leitura da ata da ultima reunido registra, sem oposigéo, o testemunho de
quem “acompanhava o processo da lei da outorga desde a primeira audiéncia realizada
pelo Executivo, quando participaram varios técnicos, engenheiros e empresarios com
sugestoes.

Considerou que chegaram a um consenso ao final daquela audiéncia para que a lei
fosse encaminhada pronta para esta Casa Legislativa, para que entrasse em vigor o
mais rapido possivel” (fl. 227, destacou-se).

Ora, além da prova documental no sentido de que ndo houve a efetiva a participagdo de
entidades comunitérias no estudo, encaminhamento e solugdo do tema em exame, ha
testemunho de que o consenso era encaminhar lei “pronta”, cujo texto ndo deveria ser
objeto de emendas ou substitutivos.”

No mesmo sentido sdo os inlimeros precedentes do Orgéo Especial do Tribunal

de Justica de Sao Paulo:

vV VV V

VVVVVYY

Y

ADI 2036117-24.2021.8.26.0000, Rel. Des. Jarbas Gomes, unanime, j. 21.09.22;

ADI 2098300-94.2022.8.26.0000, Rel. Des. Moacir Peres, unanime, j. 06.09.22,

ADI 2023217-72.2022.8.26.0000, Rel. Des. Jacob Valente, unanime, j. 27.07.22;

ADI 2122588-09.2022.8.26.0000, Rel. Des. Marcia Dalla Déa Barone, unanime, j. 09.11.22;
ADI 2272531-37.2021.8.26.0000, Rel. Des. Luciana Bresciani, unanime, j. 27.07.22;
ADI 2022043-28.2022.8.26.0000, Rel. Des. Aroldo Viotti, unanime, j. 22.06.22;

ADI 2028374-60.2021.8.26.0000, Rel. Des. James Siano, unanime, j. 18.05.22;

ADI 2001053-16.2022.8.26.0000, Rel. Des. Décio Notarangeli, unanime, j. 11.05.22;
ADI 2197881-19.2021.8.26.0000, Rel. Des. Ademir Benedito, unanime, j. 23.03.22;
ADI 2024621-32.2020.8.26.0000, Rel. Des. Xavier de Aquino, unanime, j.31.03.22;
ADI 2062049-48.2020.8.26.0000, Rel. Des. Evaristo dos Santos, unanime, j. 17.03.21;
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ADI 2060943-51.2020.8.26.0000, Rel. Des. Ferreira Rodrigues, unanime, j. 28.10.20;
ADI 2284627-55.2019.8.26.0000, Rel. Des. Cristina Zucchi, unanime, j. 01.07.20.

Y

Dentre as inumeras agdes direta de inconstitucionalidade figura a ADI n.
2293754-75.2023.8.26.0000, propostas pela Procuradoria Geral do Estado de Sdo Paulo
em face da Lei Municipal n® 4.454/2020 de Itapeva, que "ALTERA o anexo 2 — Mapa com
zoneamento do solo urbano, da Lei Municipal n.° 2.520, de 4 de janeiro de 2007, que dispe
sobre o Zoneamento, Uso do Solo e Ocupagdo do Solo do Municipio de Itapeva e da outras
providéncias.”

Em que pese pendente de julgamento (que se realizara no dia 08/05/2024),
teve o parecer da Procuradoria Geral assim ementado:

Ementa:  CONSTITUCIONAL.  URBANISTICO.  ACAO  DIRETA  DE
INCONSTITUCIONALIDADE. LEI N° 4454, DE 4 DE DEZEMBRO DE 2020,
DOMUNICIPIO DE ITAPEVA. ALTERACAO DA LEI DE ZONEAMENTO, USO
EOCUPACAO DO SOLO (LEI N° 2.520, DE 4 DE JANEIRO DE 2007), DA MESMA
LOCALIDADE. VIOLACAO AO PRINCIPIO DA PARTICIPACAO POPULAR. AUDIENCIA
PUBLICA REALIZADA ANTES DO PROCESSO LEGISLATIVO QUE DEU ORIGEM AQ
ATO NORMATIVO E DE FORMA PURAMENTE VIRTUAL. OFENSA AOS PRINCIPIOS
DEMOCRATICO E DACIDADANIA. DESRESPEITO AOS PRINCIPIOS DA
RAZOABILIDADE E DAIGUALDADE. AUSENCIA DE PLANEJAMENTO TECNICO.
VIOLACAO AOS ARTS. 144, 180, INCS. |, Il E V, 181, CAPUT E § 1°, E 191 DA
CONSTITUICAO ESTADUAL, E AOS ARTS. 1°, CAPUT, INC. Il E PARAGRAFO UNICO,
5°, CAPUT E INC. LIV, 29, CAPUT E INC. XII, 30, INC. VIII, E 182, CAPUT E § 1°, DA
CF/88. 1. Lei n°® 4.454, de 4 de dezembro de 2020, que promoveu alteragoes na
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Itapeva (Lei n°
2.520, de 4 de janeiro de 2007). 2. Norma urbanistica que ndo assegurou a
participacdo comunitaria em seu processo legislativo, tampouco foi precedida
de planejamento técnico especifico. 3. Audiéncia publica realizada antes da
apresentacao do projeto de lei e de forma puramente virtual. Esvaziamento

do direito a participacdo popular que acarreta violagio ao principio’

democratico e ao da cidadania (art. 1°, caput, inc. Il e paragrafo Unico, da CF/88;
c.c. 0 art. 144 da CE/89 e o art. 29 da CF/88). 4. A realizacao de audiéncia publica
virtual revela-se desarrazoada e discriminatéria, pois, ao invés de promover a
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participacdo popular, a esmoece (violagao aos principios da razoabilidade e da
igualdade previstos no art. 111 da CE/89 e nos arts. 5°, caput e inc. LIV, da CF/88;
c.c. 0 art. 144 da CE/89e o art. 29 da CF/88). 5. Norma urbanistica que, ademais,
nao foi precedida de planejamento técnico adequado, especifico e consistente, em
sua produgao (arts. 180, incs. |, Il e V, 181, caput e § 1°, da CE/89 e arts. 30, inc. VIII,
e 182, caput e § 1°, da CF/88; c.c. o art. 144da CE/89 e o art. 29 da CF/88). 6.
Inconstitucionalidade por violacdo aos arts. 111, 144, 180, inc.l, ll e V, 181,
caput e § 1°, e 191, da CE/89, e aos arts. 1°, caput, inc. Il e paragrafo unico,
5°, caput e inc. LIV, 29, caput e inc. XII,30, inc. VIII, e 182, caput e § 1°, da
CF/88

Para Décio Notarangeli,

“Dada a importdncia do tema na vida das cidades e dos cidaddos, pacificou-se na
jurisprudéncia deste E. Orgdo Especial o entendimento de que leis dessa natureza e dessa
envergadura devem atender as diretrizes de planejamento urbano, tracadas no Plano
Diretor da cidade, e devem necessariamente ser precedidas de estudos e audiéncias
publicas, garantida a ampla participacGo direta da populacdo e de entidades
comunitdrias, em sauddvel debate democrdtico com os destinatdrios dessa legislacdo e
por isso mesmo os maiores interessados na sua aprovacdo, nos termos do disposto nos
artigos 29, Xll, e 30, Vlll, da Constituicdo Federal, e artigo 180, Il, da Constituicdo
Bandeirante.” (grifo nosso)

A vista de tais precedentes, considerando que fora realizada apenas uma
audiéncia publica antes de proposto o projeto que alterara o zoneamento da cidade,
e que esta pendente de aprovacao nessa Casa Legislativa o Projeto de Lei n® 17/2023
(revisdo do plano diretor municipal)®, sugere-se aos edis que o objeto deste projeto
seja analisado em consonancia com aquele, a fim de se evitar contradigoes; bem
como seja oportunizado a populacao e as entidades comunitarias a participacdo no
decorrer do processo legislativo.

E ndo é so.

* Rel. Des. Décio Notarangeli, ADI n® 2172228-15.2021.8.26.0000, Orgao Especial, T)/SP, j.03/04/2023.

* O Plano Diretor do municipio de Itapeva foi instituido pela Lei n® 2499/2006, e deveria ser revisto, pelo menos, a cada dez anos,
para garantir o desenvolvimento e expansdo urbana; Para tanto, foi apresentado em 10/02/2023 o Projeto de Lei n®17/2023, ainda
em tramitagdo nessa Casa Legislativa, aguardando informagdes do Poder Executivo.
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Vé-se que o art. 17 do Projeto de lei pretende a alteracao do art. 61 da Lei
2520/2007.

Contudo, contrapondo o dispositivo ja existente e aquele apresentado no PL,
nota-se que nado ha alteragao no texto legal:

Texto vigente na Lei 2520/2007 Texto apresentado no PL 046/2024
Art. 17. Fica alterado o art. 61, Lei 2520/2007, que
passa a viger com a seguinte redacao:

ART. 61 - Fazem parte integrante desta Lei: - e ap—
| - Anexo 1: Tabelas com critérios de uso e ocupagdo | | — Anexo 1: Tabelas com critérios de uso e ocupagao
do solo nas diversas zonas constantes desta lei do solo nas diversas zonas constantes desta Lei.” (NR)

Il - Anexo 2: Mapas com o zoneamento do solo
urbano. Ver Lei n® 3691/14 e Lei 3807/15

Analisando os slides apresentados na audiéncia publica (constante das fls.
21 a 28 do processo legislativo), pressupde-se que as tabelas mencionadas como parte
integrante do Anexo 1 é que seriam alteradas.

Porém, ndo constam do projeto.

Assim, caso seja de fato este o intuito do legislador, deve-se rever o
comando legal do art. 17 do Projeto de Lei 046/24 para nele incluir as tabelas que
passarao a viger com a aprovagao do PL, promovendo a adequada substituicao do
dispositivo alterado (LC n®95/98, art. 12, inc. Ill)

3. CONCLUSAO

Pelas razbes expendidas, verifica-se que o Projeto de Lei analisado ndo possui
vicio de iniciativa ou competéncia.

Constatada, porém, a auséncia das tabelas do anexo |, previstas no art. 61 da
lei 2.520/07 e que sofreu alteracdo pelo art. 17 deste projeto, devendo estas acompanhar
o projeto para que dele possam ser parte integrante.
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Por fim, o projeto deve estar em consonancia com o projeto de lei de revisao
do plano diretor ainda em tramite e, considerando-se especialmente os precedentes
especificos aqui citados, revela-se prudente que haja de fato participacdo popular no
processo legislativo por meio de audiéncias publicas, levando a populagdo conhecimento
prévio das propostas para que esta tenha oportunidade de opinar segundo o interesse
local, em confronto com os dados técnicos levantados previamente, sob pena de, em néo
o fazendo, a lei eventualmente aprovada ser objeto de uma agdo declaratoria de
inconstitucionalidade por infringéncia dos arts. 180, inc. Il e 191 da Constitui¢cdo do Estado
de Sao Paulo.

E o parecer.

Itapeva, 25 de abril de 2024.

/

;’(,4/«'{:{ Ly
Danielle de Cas
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COMISSAO LEGISLAGAO, JUSTIGA, REDAGAO E LEGISLAGAO
PARTICIPATIVA

Propositura: PROJETO DE LEI N° 46/2024

Ementa: Dispde sobre a alteragao da Lei 2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispde
sobre o zoneamento, uso do solo e ocupagéao do solo do Municipio de Itapeva e da
outras providéncias; acrescenta e reordena dispositivos em seus arts. 4°, 20°, 23°,
29°, 39°, 42°; suprime e reordena dispositivos em seu arts. 48° e 61° e da outras
providéncias.

Autor: Prefeito Mario Tassinari

Relator: Aurea Rosa

DELIBERAGAO

Foi nomeado relator e deliberado a matéria para audiéncia publica, a ser realizada no
dia 14/05/2024 as 19h30, conforme consta em Ata da 92 reunido extraordinaria
realizada dia 22/04/2024.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 22 de abril de 2024.

(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Oficio GP n° 72/2024

Itapeva (SP), 29 de abril de 2024.

Prezado Senhor

Venho por meio deste, encaminhar a Vossa Senhoria, o Anexo | com as
tabelas com critérios de uso e ocupagéo do solo nas diversas zonas constantes da
Lei Municipal n® 2.520/2007, para inclusdo no Projeto de Lei incluso na Mensagem
n° 28/2024.

Sem mais para o momento, aproveito do ensejo para renovar meus
protestos de estima e distinta consideragéao.

Atenciosamente,
‘ S — 7
'—\ B J X
MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
‘C\PALDEHAPE\IA
%ﬁg&g Administratlva ™
%z&u
RECEBIDO
MR
Exmq. Sr.
JOSE ROBERTO COMERON

DD. Presidente da Camara Municipal de Itapeva

Praga Duque de Caxias, n°. 22 - Centro — Itapeva/SP — CEP: 18.400-900
TellFax: (15) 3522 3357 — E-mail: gabinete@itapeva.sp.qgov.br
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ANEXO 1 - Tabelas com critérios de uso e ocupacao do solo nas diversas zonas constantes da Lei
Municipal n® 2520/2007.

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
COEFICIENTES URBANISTICOS
ORIENTACOES GERAIS:

1 - Deverédo ser obedecidos o disposto sobre o assunto no Cédigo de Obras do Municipio e demais legislagbes complementares.

2 - Deverdo ser obedecidas as legislagdes ambientais especificas quanto ao licenciamento das atividades que assim se fizer necessario.

3 - Além dos usos que obrigatoriamente deverdo ser acompanhados dos respectivos estudos técnicos (Estudo de Impacto de Vizinhanga,
Estudo Hidroldgico, Estudo Técnico do Impacto da Intervencdo no Polo Gerador de Transito) dependendo do porte e a critério da
Comissdo Municipal de Urbanismo outras ocupagdes e usos também poderdo ter solicitagdo de estudos técnicos que deverdo ser
analisados e aprovados pela Comissdo Municipal de Urbanismo

4 - Nas propriedades urbanas que forem subutilizadas ou os vazios urbanos poderdo ser aplicados os instrumentos tributarios de indugdo
ao desenvolvimento urbano tais como: parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo e direito de preempgao.

5 - Nos pavimentos localizados no subsolo deverdo ser utilizados os mesmos parametros do pavimento térreo.

$ 1
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4

Haltacional -

Coletiva

TABELA 1 - ZC — Zona Central

| of

Habitacional — Unifamiliar

Habitacional — Uso Institucional

Habitacional — Residéncias em Série

Habitacional — Transitéria — Tipo 1

Habitacional — Transitdria — Tipo 2

Habitacional — Transitdria — Tipo 4

Comunitario — Uso Comunitério 1

Comunitario — Uso Comunitdrio 2 - Satde

Estudo Técnico 3 4 80%

Comunitario — Uso Comunitdrio 2 - Educagdo

Estudo Técnico

Comunitario — Uso Comunitdrio 2 — Lazer e Cultura

Estudo Técnico

Comercial — Comércio Local

Comercial — Comércio de Bairro

Comercial — Comércio Setorial

Estudo Técnico

Servigo — Servigo Local

Servigo — Servigo de Bairro

Servigo — Servico Setorial

85%

10%
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Habitacional — Unifamiliar

TABELA 2 - ZCS - Zona de Comércio e Servigos

i g B X § ¥ i BE A TAXA DE J GUERR Y Gt
! ‘ : COEFICIENTE DE : TAXA DE = TAXA DE PERMEABILIDADE

Habitacional — Coletiva

Habitacional — Residéncias em Condominio Horizontal

Habitacional — Transitéria — Tipo 1

Habitacional — Transitéria — Tipo 2

Habitacional - Transitéria - Tipo 4

Habitacional — Uso Institucional

Comunitario — Uso Comunitario 1

Comunitério — Uso Comunitério 2 — Sadde

Comunitario — Uso Comunitario 2 — Educagdo

Comunitério — Uso Comunitdrio 2 — Culto Religioso

3 4 75%

Comunitario — Uso Comunitario 2 — Lazer e Cultura

Comercial — Comércio Local

Comercial — Comércio de Bairro

Comercial — Comércio Setorial

Estudo Técnico

Comercial — Comércio Geral

Estudo Técnico

Comercial — Comércio Especifico

Estudo Técnico

Servigo — Servigo Local

Servigo — Servigo de Bairro

Servigo — Servigo Setorial

Servigo — Servigo Especifico — Tipo 2

Estudo Técnico

85%

10%
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Habitacional — Coletiva

TABELA 03 —ZS—Zona de Servi; |

 TAXA DE PERMEABILIDADE
ST I

Habitacional = Unifamiliar

Habitacional — Uso Institucional

Habitacional — Transitéria — Tipo 1

Habitacional — Transitéria — Tipo 2

Habitacional = Transitéria — Tipo 3

Habitacional — Transitoria — Tipo 4

Comunitario — Uso Comunitario 2 — Salde

Comunitario — Uso Comunitario 2 — Lazer e Cultura

Comercial — Comércio Local

Comercial — Comércio de Bairro

1 2 75%

Comercial = Comércio Setorial

Estudo Técnico

Comercial = Comércio Geral

Estudo Técnico

Servigo — Servigo Local

Comercial — Comércio Especifico

Estudo Técnico

Servigo — Servigo de Bairro

Servigo — Servigo Setorial

Servigo — Servigo Especifico — Tipo 2

Estudo Técnico

Industrial — Uso Industrial Tipo 1

Industrial — Uso Industrial Tipo 2

85%

10%




MUNICIPIO DE ITAPEVA

Estado de Sao Paulo

Palacio Prefeito Cicero Marques
CNPJ/MF 46.634.358/0001-77

Comercial — Comércio de Bairro

TABELA 4 - ZI — Zona Industrial

Servigo — Servigo de Bairro

Habitacional — Unifamiliar

Habitacional — Coletiva

Comercial — Comércio Geral

Estudo Técnico

Comercial — Comércio Especifico

Estudo Técnico 1 ’2 80% 85%

Servigo — Servico Geral

Estudo Técnico

Servico — Servico Especifico — Tipo 1

Industrial = Uso Industrial Tipo 1

Industrial = Uso Industrial Tipo 2

Industrial — Uso Industrial Tipo 3

Estudo Técnico

10%

E- il

Uso Comunrio 3

TABELA 5 - ZE — Zona de Eventos

Estudo Técnico

~
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TABELA 6 —ZCA —Zona e Controle Ambiental

Habitacional — Unifamiliar

Habitacional — Uso Institucional

Uso — Agropecudrio

Estudo Técnico

Uso — Extrativista

Estudo Técnico

Uso - Chécara de Lazer Estudo Técnico
Uso — Condominio Residencial Estudo Técnico
Uso — Loteamento Fechado Estudo Técnico
Uso — Atividade de Pesquisa, Lazer e recreagdo Estudo Técnico
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TABELA 7 — ZPP - Zona de Prote¢do Permanente

De acordo com a legislagdo especa em vigor sobre o assunto.
Devera respeitar a legislagdo ambiental em vigor.

TABELA 08 — ZEPA - Zona Especial de Prote¢dao Ambiental

45 =+ & = 4
De acordo com a legislagdo especifica em vigor sobre o assunto.
Devera respeitar a legislagio ambiental em vigor.

TABELA 09 - ZPA - Zona de Prote¢do Ambiental

QUISICAO DE

De acordo com a Ieguslao especifica em wgo sobre o assunto.
Deverd respeitar a legislagdo ambiental em vigor.
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TABELA 10 - ZEE - Zona Especial de Ensino

3

I s S ; 'AQUISICAODE |  TAXADE - TAXADE OCUPACAO : -
e el JE e | comommns POTENCAL | OCUPAGAO IMAXIMACOR = | TR\ DR PEINEARKIDARS
ik (L ORI e i 3 Rt i CONSTRUTIVO MAXIMO MAXIMA OUTORGA ONEROSA

Habitacional — Uso Institucional

Comunitario — Uso Comunitdrio 1
Comunitario — Uso Comunitdrio 2 - Educagdo

Comunitario — Uso Comunitdrio 2 — Lazer e Cultura 1 2 50% 58% 25%
Comunitario — Uso Comunitario 3 — Ensino Estudo Técnico
Comercial — Comércio Local

Servigo — Servigo Local

1 —Independente do porte a Comissdo Municipal de Urbanismo solicitara Estudo de Impacto de Vizinhanga que sera submetido a analise e aprovacdo

4 - Deverad apresentar Projeto de Estacionamento que serd submetido a andlise e aprovagdo da Comissdo Municipal de Urbanismo e serem previstas areas de
estacionamento de acordo com a legislagdo especifica sobre o assunto.

\) )
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Comercial = Comércio Local

TABELA 11 - ZEA — Zona Especial de Aeroporto

Servigo — Servigo Local

Servigo — Servi¢o Especifico — 1

1 - Legislagdo especifica sobre o assunto.

Uso Industrial

12 80% | 85%

2 - Devera respeitar a legislagdo ambiental em vigor quanto ao seu licenciamento.
3 — Deverad respeitar a lei de criagdo do Distrito Industrial e normas especificas.

\) )

.
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TABELA 13 - ZEIS — Zona Especial de Interesse Social

Habitacional - Unifamiliar__
Habitacional — Coletiva
Habitacional — Residéncias em Condominio Horizontal ) 0,
Comunitario — Uso Comunitario 2 — Culto Religioso Estudo Técnico 1I5 80 /6 85% 10 A
Comercial — Comércio Local

Servico — Servigo Local 85%
1 - Devera obedecer a legislagdo especifica.

TABELA 14 — ZR1 - Zona Residencial 1

Habitacional — Unifamiliar
Habitacional — Residéncias em Condominio Horizontal
Uso Comunitério 1 Estudo Técnico

\} )
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 COEFICIENTE DE
| APROVEITAMENTO

_ TABELA 15 — ZR2 — Zona Residencial 2

. AQUISICAODE

POTENCIAL

j-‘!’Ai(A DE

constaomomimo | OCUPAGAD

1

- TAXA DE OCUPACH
~ MAXIMA COM
~ OUTORGA ONEROSA

| TAXA DE PERMEABILIDADE

MiNIMA

Habitacional — Unifamiliar

Habitacional — Coletiva

Habitacional — Residéncias em Condominio Horizontal

Habitacional — Residéncias em série

Habitacional — Uso Institucional

Comunitario — Uso Comunitério 1

Comunitdrio — Uso Comunitério 2 — Salide

Comunitario — Uso Comunitério 2 - Educacdo

Comunitario — Uso Comunitario 2 — Lazer e Cultura

Comunitario — Uso Comunitério 2 — Culto Religioso

Estudo Técnico

Comunitario — Uso Comunitdrio 3 — Ensino

Estudo Técnico

Comercial — Comercial Local

Comercial — Comércio de Bairro

Servigo — Servico Local

Servigo — Servigo de Bairro

Servico — Servigo Setorial

1,5

70%

81%

15%

1 - Em terrenos com testada para as vias coletoras e estruturais até a profundidade de 60m, sera permitido coeficiente de aproveitamento 2, com aquisicdo de potencial

construtivo.
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TABELA 16 — ZR3 - Zona Residencial 3

A

e TAXA DE T iincon | TAxa DE PERMEABILIDADE
it ocupagho | RGAONEROSA | MINIMA

SR XIMO |
Habitacional — Unifamiliar
Habitacional — Coletiva
Habitacional — Residéncias em Condominio Horizontal
Habitacional — Residéncias em Série

Habitacional — Uso Institucional

Comunitario — Uso Comunitario 1 Estudo Técnico
Comunitdrio — Uso Comunitdrio 2 - Educagdo Estudo Técnico
Comunitdrio — Uso Comunitdrio 2 — Culto Religioso Estudo Técnico

Comunitario — Uso Comunitério 2 - Sadde Estudo Técnico 2 3 75 % 85 % 10%
Comunitario — Uso Comunitério 3 - Ensino Estudo Técnico
Comercial — Comércio de Bairro
Comercial = Comércio Local
Servigo — Servigo Local

Servigo — Servigo de Bairro
Servigo — Servigo Setorial
Industrial — Uso Industrial Tipo 1 Estudo Técnico
1 - Em terrenos com testada para as vias coletoras e estruturais até a profundidade de 60m, sera permitido coeficiente de aproveitamento 3, com aquisi¢ao de potencial
construtivo.




MUNICIPIO DE ITAPEVA

Estado de Sao Paulo

Palacio Prefeito Cicero Marques
CNPJ/MF 46.634.358/0001-77

TABELA 17 — ZR4 — Zona Residencial 4

Habitacional — Uso Institucional

Habitacional — Coletiva

Habitacional — Residéncias em Condominio Horizontal
Habitacional — Residéncias em Série 1 ’2 7 5% 8 5% 10%
Comunitério — Uso Comunitdrio 1 Estudo Técnico
Comunitério — Uso Comunitdrio 2 — Educagdo Estudo Técnico
Comercial — Comércio Local
Servigo — Servico Local

1 - Dependendo do porte, a Comissdao Municipal de Urbanismo solicitara Estudo de Impacto de Vizinhanga que sera analisado e aprovado pela comissdo.
2 — Depende de legislagdo especifica para Programas Habitacionais.

TABELA 18 - ZCR - Zona de Coninio Rsial

Habitacinal-Un amiliar

Habitacional - Coletivas [+) 0,
Habitacional — Residéncias em Condominio Horizontal 1;2 70A’ 81% 15 A)

Habitacional — Residéncias em Série
1 - Dependente de legislagdo do condominio.




ey CAMARA MUNICIPAL DE ITAPEVA(,g
@ 8 Estado de Sao Paulo L
e

COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA, REDAGAO E.LEGISLACAO PARTICIPATIVA
EDITAL DE CONVOCAGCAO PARA AUDIENCIA PUBLICA

A Camara Municipal de Itapeva, através da Comisséo de Legislagao, Justica, Redacéo e
Legislacao Participativa, visando a alteracéo e atribuicdo de zoneamento em area urbana,
conforme dispée a Lei Municipal n°® 2520/2007 e apresentacdo de propostas de
regulamentagao de parametros urbanisticos e demais temas pertinentes ao ordenamento
territorial, convoca AUDIENCIA PUBLICA onde serdo debatidos os seguintes temas:

¢ Projeto de Lei 17/2023 - Mario Sergio Tassinari - DISPOE sobre a atualizacao,
revisé@o e ampliagdo do Plano Diretor Participativo de Itapeva, de acordo com o
disposto no Art. 40, §3°, do Estatuto da Cidade, para orientagdo e controle do
desenvolvimento integrado do municipio.

» Projeto de Lei 28/2024 - Mario Sergio Tassinari - DISPOE sobre a legalizacdo de
construgéo irregular e da outras providéncias.

» Projeto de Lei 46/2024 - Mario Sergio Tassinari - Dispde sobre a alteracao da Lei
2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento, uso do solo e
ocupagéo do solo do Municipio de Itapeva e da outras providéncias; acrescenta e
reordena dispositivos em seus arts. 4°, 20°, 23°, 29°, 39°, 42°; suprime e reordena
dispositivos em seu arts. 48° e 61° e da outras providéncias.

* Projeto de Lei 47/2024 - Mario Sergio Tassinari - Dispde sobre o parcelamento do
solo para fins urbanos no territorio do Municipio de Itapeva e da outras
providéncias.

* Projeto de Lei 5§9/2024 - Mario Sergio Tassinari - ALTERA o Anexo 2 — Mapa com
o Zoneamento do Solo Urbano - da Lei Municipal n.° 2.520, de 4 de janeiro de
2007, que dispde sobre o Zoneamento, Uso do Solo e Ocupacédo do Solo do
Municipio de Itapeva e da outras providéncias.

e Projeto de Lei 66/2024 - Mario Sergio Tassinari - Altera o anexo 2 - Mapa com o
Zoneamento do Solo Urbano - da Lei n.° 2.520, de 4 de janeiro de 2007, que
dispde sobre o Zoneamento, Uso do Solo e Ocupacgéo do Solo do Municipio de
Itapeva e da outras providéncias.

Conforme preconiza a Lei Federal n® 10257/2001 (Estatuto das Cidades) em seu artigo
2° item XlII, a Lei Federal 6766/1979 em seu artigo 28 (parcelamento do solo urbano) bem
como a Lei Municipal 2499/2006 (Plano Diretor de Itapeva) em seu artigo 94, a Audiéncia
Publica se realizara nos termos deste Edital de Convocagéao:

1) A Audiéncia Publica sera realizada no dia 14 de maio de 2024, terga—feira, com sua
instalagao marcada para as 19h30 no Plendrio da Cémara Municipal de Itapeva,
localizado na Avenida Vaticano, 1135, Jardim Europa, municipio de Itapeva, SP.

i AN

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Av. Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva/SP - 18406-360
(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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2) Os ritos da audiéncia seguirdo a seguinte ordem:

a) EXPLANAGAO INICIAL - breve explanacdo sobre o funcionamento da Audiéncia
Publica, com interagdo do publico para esclarecimentos adicionais.

b) APRESENTAGAO DOS TOPICOS A SEREM DISCUTIDOS NA AUDIENCIA:

i) Apresentacéo das propostas de alteracao e atribuicdo de zoneamento

ii) Apresentagao das propostas de regulamentagéo de pardmetros urbanisticos e demais
temas pertinentes ao ordenamento territorial.

c) PARTICIPAGAO POPULAR - Palavra livre.

3) A participagéo popular na Audiéncia Publica obedecera as seguintes regras:

a) Audiéncias publicas sdo eventos publicos que permitem a participagdo de qualquer
pessoa ou entidade interessada no assunto objeto da discusséao.

b) As manifestagbes populares obedecerdo a ordem de solicitagédo de participagao.

c) As apresentagdes das manifestagdes populares deverao ater-se, exclusivamente, ao
tema da audiéncia e deverao ser breves relatos.

4) Havendo quantidade de inscritos que torne impossivel a apresentagado de todos no
mesmo dia, a Audiéncia Publica podera ser interrompida para continuidade em data a ser
posteriormente divulgada.

5) A Audiéncia Publica tera duragdo maxima de 2 horas e 30 minutos e o horario de
encerramento ndo podera ultrapassar as 22 horas, preferencialmente.

6) Apos a apresentacédo de todos os inscritos, os trabalhos seréo encerrados.

E, para conhecimento publico, € expedido o presente Edital de Convocacao.

Palacio Ver. Euclides Modenezi, 02 de maio de 2024.

7 53 o 7~
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PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS \
Presidente da Comisséo ]
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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA - COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTIGA,
REDAGAO E LEGISLAGAO PARTICIPATIVA

Aos quatorze dias do més de maio de 2024, as 19h30, no Plenario da Camara Municipal
de Itapeva, foi realizada Audiéncia Publica, através da Comissao de Legislagao, Justica,
Redacédo e Legislagcdo Participativa, visando debater sobre alteragdo e atribuicdo de
zoneamento em darea urbana, conforme dispde a Lei Municipal n.° 2520/2007, e
apresentacao de propostas de regulamentacao de parametros urbanisticos e demais
temas pertinentes ao ordenamento territorial. Os presentes assinaram lista de presenca,
cuja copia segue anexa a esta Ata. A convocagéao desta audiéncia publica foi publicada
no Diario Oficial do dia 03 de maio, edi¢cdo 2401-A. Participaram os Vereadores: Paulo
Roberto Tarzan dos Santos, Célio Engue e Tido do Taxi. Participaram ainda a Secretaria
Municipal de Recursos Hidricos e Meio Ambiente, Sra. Ariane, representante da
Secretaria de Obras, Sra. Patricia Almeida, Sra. Déborah, presidente do Conselho de
Habitacdo do municipio, Sr. René, presidente do Lar Vicentino e diversos outros
representantes da sociedade civil organizada. A Audiéncia Publica foi presidida pelo
Presidente da Comissdo de Legislacdo, ver. Tarza, que efetuou a leitura dos itens que
constam de pauta: Projeto de Lei 17/20 — Mario Sérgio Tassinari — Dispde sobre a
atualizagao, reviséo e ampliagédo do Plano Diretor Participativo de Itapeva, de acordo com
o disposto no Art. 40, §3° do Estatuto da Cidade, para orientacdo e controle do
desenvolvimento integrado do municipio; Projeto de Lei 28/24 — Mario Sérgio Tassinari
- Dispde sobre a legalizagdo de construgéo irregular e da outras providéncias; Projeto
de Lei 46/24 — Mario Sérgio Tassinari — Dispde sobre a alteracdo da Lei 2520 de 4 de
janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento, uso de solo e ocupagéo do solo do
Municipio de Itapeva e da outras providéncias; acrescenta e reordena dispositivos em
seus arts. 4°, 20, 23, 29, 39, 42, suprime e reordena dispositivos em seus arts. 48 e 61 e
da outras providéncias; Projeto de Lei 47/24 — Mario Sérgio Tassinari — Dispde sobre o
parcelamento do solo para fins urbanos no territério do Municipio de Itapeva e da outras
providéncias; Projeto de Lei 59/24 — Mario Sérgio Tassinari — Altera o0 anexo 2 — Mapa
com o Zoneamento do Solo Urbano — da Lei Municipal n.° 2.520, de 4 de janeiro de 2007,
que dispde sobre o Zoneamento, Uso do Solo e Ocupagdo do Solo do Municipio de

(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Itapeva e da outras providéncia; Projeto de Lei 66/24 — Mario Sérgio Tassinari — Altera o
Anexo 2 — Mapa com o Zoneamento do Solo Urbano — da Lei n.° 2.520, de 4 de janeiro
de 2007, que dispbe sobre 0 Zoneamento, Uso de Solo e Ocupagéo do Solo do Municipio
de Itapeva e déa outras providéncias; Projeto de Lei 72/24 — Mario Sérgio Tassinari — Que
autoriza a desafetacdo de duas areas de propriedade da Prefeitura Municipal de Itapeva
e da outras providéncias. Explica que o Executivo ja promoveu audiéncias publicas sobre
a maioria dos Projetos, temas dessa audiéncia, tendo feito a sua parte. Ressalta que todos
os presentes terdo oportunidade de opinar. Na sequéncia o Presidente passa a palavra a
Sra. Patricia, representante da Secretaria de Obras. A sra. Patricia frisa que tais temas
ja foram objeto de audiéncia publica, mas, o zelo em abundéancia, neste caso, tdo-somente
ha de contribuir para o debate. Tece comentarios técnicos sobre o ordenamento territorial
e sua importancia. Tece comentarios, ainda, sobre apresentagdo de slides (copia em
anexo), que contém informacdes sobre o plano diretor do municipio e comenta a respeito
da necessidade de atualizagdes em tal plano, de tempos em tempos. Explica que, a partir
da analise das necessidades de atualizagdo do plano diretor, diante das demandas
criadas pelas mudangas sécio-cultural-ambientais, criou-se a necessidade de efetuar
novo mapeamento do municipio, a fim de atualizar e aprimorar as informacdes territoriais
do municipio. Destaca que uma das principais vantagens que vé €& regulamentar um
sistema de gestédo de longo prazo e eficiente, para possibilitar que as Leis aprovadas se
tornem realidade. Explica que os conteudos dos Projetos, tépicos dessa audiéncia, estao
disponiveis no site da Camara para apreciacdo e analise por parte de qualquer
interessado, motivo pelo qual ndo fara exposicdo mais detalhada de cada um deles.
Comenta que ja houve, na Casa, discussd@o acalorada sobre a possibilidade de alteracéao
das ZR1 nesta Camara. A proposta que defende € tornar a ZR1 em area com permissao
para uso comunitario de baixo impacto, atividades comerciais e servigos que nao tenham
impacto significativo na qualidade de vida dos moradores do entorno, fnediante
apontamento nesse sentido obtido através de estudo técnico de impacto. Outra alteragéo
significativa diz respeito as tabelas que fazem parte da Lei 2520/07, com atualizagao de
critérios para taxa de ocupacdo, area efetiva construida, ajustes de coeficientes
urbanisticos, etc. Observa que, para se ter o zoneamento urbano, é preciso antes efetuar
um parcelamento do solo, e tece explicagdes detalhadas sobre os critérios que regem o
tema. Comenta que ha a proposta de substituir a Legislagao vigente sobre o tema, com
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critérios ultrapassados, devido a dindmica do tempo e das inter-relagdes soc'iais, por outra
mais atual e moderna. Em seguida, o Presidente refere que ja foi realizada reuniéo
anterior, pela Comissao de Legislagdo, sobre o mesmo tema. Pontua quais as regiées do
municipio que seriam impactadas diretamente, em um primeiro momento pela
flexibilizacdo da ZR1. Explica quais foram os fatos que deram ensejo a presente
discussao. Sra. Patricia oferece, aos presentes, explicacdes sobre o tema em debate.
Ato continuo o Presidente abre a palavra aos presentes, para que possam tecer suas
ponderagdes e consideracdes, que possam contribuir para o debate. Dra. Déborah faz
uso da palavra, comentando sobre os trabalhos do Conselho Municipal de Urbanizagéo.
Na sequéncia, a Sra. Patricia sana duvidas de diversos cidadaos, que participavam desta
Audiéncia e fizeram uso da palavra, acerca de tépicos anteriormente relacionados. Ver.
Celinho pergunta por estimativas sobre a taxa de ocupagao em areas de ocupagao, bem
como se ha medidas previstas para retirada de familias que habitem areas de risco, em
nosso municipio. Sec. Ariane explica quais sdo as estimativas de ocupagdo em areas de
risco, os percalgos e empecilhos para a retirada dos moradores, e as medidas que se
pretende implementar para efetuar o deslocamento destas familias para locais seguros,
que serao cadastrados em programas de ajuda do poder publico, como aluguel social,
dentre outras medidas de amparo. Comenta sobre casos de assoreamento, crescentes
em certas regides do municipio. Sra. Isabel registra a importancia da participagao popular
em audiéncias, como esta, para debater sobre temas importantes, como os ora debatidos.
Sr. René comenta sobre as vias de acesso do municipio e suas conexdes entre

loteamentos, condominios e demais areas do municipio. A_integra da gravagédo do

conteudo desta Audiéncia Publica seque, em midia fisica, anexada a esta Ata, bem como

copia da apresentacéo de slides, utilizada pela sra. Patricia durante sua explanacdo. Nada

mais havendo a tratar, deu-se por encerrada a presente audiéncia. Palacio Vereador
Euclides Modenezi, 14 de maio de 2024.

Sk, R T, gl
PAULO ROBERTO TARZAN DOS SANTOS
Presidente 4
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Referéncia: Parecer complementar ao parecer n° 061/2024

Analise do Projeto de Lei n° 046/2024: Dispde sobre a alteragdo da Lei 2.520 de 13 de
janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento, uso do solo e ocupagéo do solo do
Municipio de Itapeva e da outras providéncias; acrescenta e reordena dispositivos em
seus arts. 4°, 20°, 23°, 29°, 39°, 42°; suprime e reordena dispositivos em seu arts. 48° e
61° e da outras providéncias.

Solicitante: Comissao de Legislacdo, Justica, Redacao e Legislacado Participativa

Parecer n° 068/2024

Excelentissimo Senhor Presidente,

Trata-se de parecer complementar ao parecer n° 061/2024 que analisou o
projeto de lei n® 46/2024, que “Dispde sobre a alteragdo da Lei 2.520 de 13 de janeiro de
2007, que dispde sobre o zoneamento, uso do solo e ocupagdo do solo do Municipio de
Itapeva e déa outras providéncias; acrescenta e reordena dispositivos em seus arts. 4°,
20°, 23°, 29°, 39°, 42°; suprime e reordena dispositivos em seu arts. 48° e 61° e d4 outras
providéncias.”

Naquele parecer discorreu-se sobre o atendimento aos requisitos
constitucionais de competéncia e iniciativa, sem perder de vista a necessidade de
efetivamente oportunizar a populacdo e as entidades comunitarias a participagéo no
estudo, encaminhamento e solucdo dos problemas no decorrer do processo legislativo
(Constituicdo do Estado de Sao Paulo, art. 180, inc. Il)

Por fim, e ndo menos importante, advertiu-se para o fato de que havia a
necessidade de se rever o comando legal do art. 17 do Projeto para nele incluir as tabelas
que passarao a viger com a aprovagado da lei, promovendo a adequada substituicdo do
dispositivo alterado (LC n°95/98, art. 12, inc. IlI").

Na 92 reunido extraordinaria de 2024, a Comissao de Legislagdo, Justica,
Redacdo e Legislagdo Participativa solicitou a realizagdo de audiéncia publica no dia
14/05/2024 para propiciar a participacdo popular; e parecer complementar, com a analise
pormenorizada dos artigos que compdem o projeto.

Encaminhado a este departamento para referida analise, constata-se que apés
a referida reunido fora anexado ao processo legislativo o oficio GP n° 72/2024, no qual o

' Art. 12. A alteracio da lei seré feita: |ll - nos demais casos, por meio de substitui¢ao, no préprio texto, do
dispositivo alterado, ou acréscimo de dispositivo novo, observadas as seguintes regras:

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva — S3o Paulo — Cep 18.406-380
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Prefeito Municipal encaminhou o anexo | com as tabelas com critérios de uso e ocupacao
do solo nas diversas zonas constantes da Lei Municipal n°2520/2007 para inclusé@o no
Projeto de Lei.

Eis o relato necessario sobre o processo legislativo até o momento.

Submetido a reapreciacédo deste departamento, reforgamos que os Municipios
tém competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local compreendendo o
ordenamento territorial, o planejamento urbano e a fiscalizagédo de areas de uso e
ocupacdo do solo, de modo que lhe é facultado estabelecer por meio de projeto de lei
alteracdes na lei que dispde sobre o zoneamento, uso e ocupagéo do solo, nela fazendo
inserir novas definicbes e zoneamentos, desdobro de areas, tipos de servigos, dentre
outras coisas.

Deste modo, ndo ha apontamento quanto ao conteido material veiculado nos
artigos 1 a 18 que compdem o Projeto de Lei n® 046/2024.

Porém, alerta-se para o fato de que subsiste a inconsisténcia do artigo 17.

Conforme mencionado no parecer n° 61/2024, o art. 17 do Projeto de lei
dispde que fica alterado o artigo 61 da Lei 2520/2007, sem que haja qualquer
alteragédo no texto.

E, em que pese o Chefe do Poder Executivo tenha encaminhado por oficio as
tabelas contidas nos slides apresentados na audiéncia publica (constante das fls. 21 a 28
do processo legislativo), estas ndo séo parte integrante do projeto de lei n® 46/2024, uma
vez que ndo o acompanharam e ndo possuem comando legal vinculando-as.

A discussdo, votacdo e aprovacgao recaem sobre o texto do projeto de lei. Tal
como estd, se aprovado o projeto de lei n° 46/2024, as alteragées promovidas na lei
2520/2007 serdo apenas aquelas constantes nos artigos 1°a 18.

Para alteracédo das tabelas vigentes, deve-se rever o comando legal do artigo
17 do projeto promovendo a adequada substituicdo no texto da lei n® 2520/2007, tal como
dispbe a LC n°95/98, art. 12, inc. lll.

E, para tanto, deve o Chefe do Poder Executivo encaminhar um novo projeto
de lei, promovendo as corregdes necessarias.

E o parecer.
Itapeva, 15 de maio de 2024.

Dan ieﬁebg'ezéﬁ_.é{.

Procuradora Juridica
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Gabinete da Presidéncia

COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA, REDAGCAO E LEGISLAGCAO PARTICIPATIVA
OFICIO 026/2024

Iltapeva, 28 de maio de 2024.

Prezado Senhor:

Em reunido realizada por esta Comissao, foi deliberado solicitar a Vossa Senhoria, um parecer
técnico nos seguintes Projetos de Lei que seguem em anexo, sendo que os mesmos estédo a
disposicao nesta Secretaria Administrativa.

» Projeto de Lei 17/2023 - Mario Sergio Tassinari - DISPOE sobre a atualizagao, revisao
e ampliagcao do Plano Diretor Participativo de Itapeva, de acordo com o disposto no
Art. 40, §3° do Estatuto da Cidade, para orientagdo e controle do desenvolvimento
integrado do municipio.

* Projeto de Lei 28/2024 - Mario Sergio Tassinari - DISPOE sobre a legalizagao de
construgdo irregular e da outras providéncias.

* Projeto de Lei 46/2024 - Mario Sergio Tassinari - Dispde sobre a alteragdo da Lei
2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento, uso do solo e
ocupagao do solo do Municipio de Itapeva e da outras providéncias.

e Projeto de Lei 47/2024 - Mario Sergio Tassinari - Dispde sobre o parcelamento do
solo para fins urbanos no territério do Municipio de Itapeva e da outras providéncias.

* Projeto de Lei 59/2024 - Mario Sergio Tassinari - ALTERA o Anexo 2 — Mapa com o
Zoneamento do Solo Urbano - da Lei Municipal n.® 2.520, de 4 de janeiro de 2007, que
dispbe sobre o0 Zoneamento, Uso do Solo e Ocupacgao do Solo do Municipio de Itapeva
e da outras providéncias.

Sem outro particular para 0 momento, subscrevo-me, renovando protestos de elevada estima e
distinta consideragao.

Atenciosamente,
ol 2 - A2 P
77 /- (\_.;Q‘ ¢ 'S QP
PAULO ROBERTO TARZA Dos’ os L i
O
PRESIDENTE Q‘;j\ o '\L‘L
VAN ~NO
' PP
>
lImo. Senhor:

Eng. Luiz Waldemar Mattos Gehring
DD. Presidente da ARESPI - Associagdo Regional dos Engenheiros de Itapeva
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Itapeva (SP), 31 de julho de 2024.
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RECEBICO

A ARESPI — ASSOCIACAO REGIONAL DOS ENGENHEIROS DE ITAPEVA,
associagdo de classe, declarada de utilidade publica pela lei municipal n® 405/90, entidade sem fins
lucrativos, inscrita no CNPJ sob o n® 50.802.263/0001-92, com sede na Avenida Orestes Gonzaga, n°
440- Jardim Dona Mirian, Municipio de Itapeva/SP, neste ato representada pelo seu Presidente, Srt.
LUIZ WALDEMAR MATTOS GEHRING, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade RG n°® 10.570-5 e inscrito no CPF n® 983.871.628-68, vem por meio deste,
apresentar as seguintes informacdes:

Prezada comissao,

No esteio das manifestacbes exaradas até o momento e em conformidade com o estatuto
desta associagdo, vimos pelo presente encaminhar nossa posi¢&@o acerca dos projetos de lei n® 47/2024
e Projeto de Lei 46/2024:

Conforme ata e relatoria encaminhada em anexo ao presente oficio, a Comisséo de
Planejamento Urbano da ARESPI tem a seguinte manifestacdo a encaminhar:

Sobre o Projeto de Lei 47/2024, esta comissdo entende que o Projeto de Lei ndo possui
condi¢des de aprovacgdo, devendo haver corregdes na legislagido conforme parecer do relator, o qual foi
validado pelos membros e incluido consideragdes. O documento da relatoria segue anexa a presente
manifestacdo, com a justificativa pontual de cada item.

Sobre o Projeto de Lei 46/2024 - desde que seja possivel — sugerimos a criagéo de 4
emendas legislativas a saber:

Emenda legislativa 1: No artigo 2° do Projeto de Lei que prevé a inclusio de alvara de

desdobro, solicita-se que seja extinto o “alvard de unificag@o”, haja vista ser desnecessario, uma vez

que a unificagdo pode ser feita diretamente junto Cartoric de Registro de Imdveis;
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Emenda legislativa 2: O artigo 4° do Projeto de Lei cria a permissibilidade ce usc
comunitario de baixo e médio impacto em ZR1; Sugere-se a extingdo deste artigo, uma vez que
representa sério risco @ ZR1 que € uma zona exclusivamente residencial. Criar-se entdo, um
artigo que estabelece os “corredores especiais em ZRI1” destinadas a ruas de 4reas
exclusivamente residenciais que por forga do desenvolvimento organico da cidade, devem ter
seu zoneamento revisto partindo da permissibilidade de servigos de baixo impacto. Sdo as ruas,
a integrar o mapa de zoneamento como “Corredor Especial em ZR1 — CEZR1”: Rua Mério
Praadini, trecho entre Escola Otavio Ferrari e Avenida Europa; Avenida Europa, trecho ¢nuc

Rua Benjamin Constant ¢ Avenida Orestes Gonzaga; e Rua Inglaterra;

Emenda legislativa 3: Observa-se casos omissos na lei de zoneamento vigente,

especialmente quanto a postos de combustiveis e veldrio, por exemplo, razdo pela qual se faz

imprescindivel a criagdo de um artigo com o seguinte teor:

Art. “x™: Serdo permissiveis em Zona Central - ZC, Zona de Comércio e Servigos - ZCS,
Zona Especial de Distrito Industrial - ZEDI, Zona Industrial - ZI e Zona Especial de Aeroporio
—ZEA, os comércios e servigos especificos, conforme lei municipal 2520/2007, em seus artigos
41, inciso V e artigo 42, inciso V, com submissdo da analise junto a Comissdo Municipal de
Urbanismo com apresentagdo obrigatoria de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Estuco
do Polo Gerador do Trafego — EPGT.

Resta pendente a andlise do projeto de lei n° 28/2024, o qual foi nomeado relator o
engenheiro civil Luciano Bruno Vidal, o qual apresentara seu relatorio nos proximos dias.

Por fim, esta comissdo requer a Camara Municipal para que, dentro da possibilidade, seja
encaminhado individualmente os projetos de lei para que recebam manifestagdo da ARESPI, pois como
se trata de assunto sensivel e de natureza técnica, bem como todos os membros que compder esta
comissdo sdo voluntarios, o envio de muitos projetos pode implicar em atrasos nas aprovagdes de

importantes projetos, o que pode representar prejuizos a comunidade itapevense.
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De toda forma, agradecemos a confianga em nés dispendida e nos colocamios z ::teira

disposi¢ao para esclarecimentos e colaboragdes.

\ ]

- \\ /‘!
v/‘\
Eng. Civil Luiz Waldemar Maf{os Gehring
Presidente da jRESPI
\

DD. Presidente da Cimara Municipal
José Roberto Comeron
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Itapeva (SP), 04 de julho de 2024.

CA‘&‘.P«RMM\C\?F\LD_EI'\TA?WA

' drninistrativa
Relatério 01/2024 - Comissdo de Planejamento Urbano de Itapeva Secreter? s
Relatores: Engenheiro civil Luciano Bruno Vidal CREA 5070200563
Engenheiro civil Diego Oliveira Carvalho CREA 5063734349 T
RECEBICO

Assunto: Projeto de Lei 0047/2024 que dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no
territorio do Municipio de Itapeva e da outras providéncias

Se trata do Projeto de Lei 0047/2024 que Dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos
no territério do Municipio de Itapeva e da outras providéncias, de inicio cabe ressaltar a importancia
do projeto de lei, que dita como o municipio deve tratar assuntos referentes a parcelamento do solo, e
mais além define pardmetros minimos para implantagdo de novos loteamentos, como largura do
viario, frente e area minima de lotes, se trata também de um importante aliado no planejamento urbano
do municipio, definindo diretrizes basicas para uma urbanizagio eficiente, garantindo a correta
inser¢do dos empreendimentos dentro do perimetro urbano e de expansdo urbana.

Passo a relatar o que segue:

De inicio foi identificado a falta de expressdes no Art. 3° da lei, sugere-se a inclusdo das
defini¢des de desmembramento especial, certiddo de diretrizes, certiddo de pré aprovagao, certidao de
conformidade, certiddo de aprovagao.

Ja no artigo 4° fora citado prazo para emissdo de certiddo de diretrizes de 60 dias em caso de
comunique-se 0 prazo seria reiniciado, uma vez que o comunique-se pontua as corre¢des que deverdo
ser feitas, o analise das corre¢des em atendimento a eventual comunique-se deveria se dar de forma
mais breve, 15 a 30 dias no maximo.

No artigo 5° fora elencado os documentos necessarios a solicitagdo de certiddo de Diretrizes
para Loteamento, necessario que se complemente os itens para uma melhor analise do departamento
de engenharia da prefeitura, além da inclusdo do arquivo KMZ ou KML da area no momento da
solicitagdo, visto que todo o processo na prefeitura tramita eletronicamente, ¢ também a partir deste
arquivo sera possivel a prefeitura criar um banco de dados georreferenciado que pode ser utilizado
como ferramenta de planejamento urbano da cidade.

No Art. 7° sdo definidos os requisitos urbanisticos para loteamento, optou-se por defini¢do pelo
zoneamento, ou seja a frente e a 4rea do lote dependera da zona em que se encontra a gleba a ser
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parcelada, no entanto constatou-se a auséncia de alguns zoneamentos como ZS - Zona de Servigos,
ZC - Zona Central, ZCR - Zona de Condominio Residencial, etc..

No item III do mesmo artigo fala em delimitagdo de faixas de dominio publicos de rodovias e
ferrovias, e linhas de alta tensdo, onde é definido como non aedificandi uma faixa de 15 metros
igualmente para todas as situagdes, no entanto em linhas de alta tensdo a faixa non aedificandi é
definida por critérios proprios da concessionaria de energia, ndo cabendo regulamentagdo municipal
neste caso. No item V e VI, do mesmo artigo necessario que se leve em consideragdo o contexto em
que o empreendimento esta sendo implantado, para defini¢do da composi¢do do viario (passeio, pista
de rolamento e ciclovia), além de estabelecer diretrizes para que o loteamento seja inserido na malha
vidria existente sem prejuizo ao loteador ou ao municipio, entfo sugere-se a supressdo do item Ve VI
e a inclusdo de um item definindo diretrizes para composi¢do do viario de forma mais detalhada e
menos fragmentada, fazendo com que a analise por parte do departamento de engenharia da prefeitura

seja mais objetiva e facilitando para profissionais projetistas de loteamento, além de garantir
padronizag@o do sistema viario.

No Item VII, que fala sobre as obrigagdes de implantagdo de infraestrutura, necessario ressaltar
que a iluminagdo publica ¢ gerida pelo municipio, portanto o padrao das luminarias deve ser definido
pelo municipio, sugere-se que seja obrigatorio iluminagdo em LED que demonstra inimeras vantagens
em relagdo as demais. Quanto ao item “Revegetagdo e paisagismo”, sugere-se a mudangas de termo
visto que 0 mesmo pode dar margem a arbitrariedade e interpretagdo dibia, sendo sugerido a troca por
“Revegetacdo das areas de preservagdo ambiental, e arborizagdo do sistema viario e areas verdes”.
Quanto ao § 1°. os termos estdo equivocados e em divergéncia com a resolugdo SIMA 80/2020 da
Secretaria Estadual de Meio Ambiente, no que diz respeito a area verde, na verdade a obrigatoriedade
deve ser de 20% de 4rea permeavel que pode ser distribuida em sistema de lazer e areas verdes, ndo
podendo o percentual de area verde ser inferior a 10% da gleba, no caso de empreendimento de
interesse social o percentual de area permeével podera ser reduzido para 10% da gleba. Sugere-se por
fim, a exclusdo da obrigatoriedade de 1% de sistema de lazer, uma vez que este podera estar em
conjunto com a area verde.

O art. 8° devera ser suprimido desta lei uma vez que este se refere a condominios o que ndo faz
parte da mesma matéria, haja vista que condominio é regido pela lei federal 4591/64 e o parcelamento
de solo é regido pela Lei federal 6766/79.

No art. 9° define-se a obrigatoriedade da certiddo de diretrizes, no entanto ndo fixa prazo de
validades da certiddo de diretrizes, sugerimos que seja seguido o que diz na Lei 6766/79, fixando prazo
de validade de 4 anos.

No art. 12° é tratado sobre o prazo para o registro de loteamento, sendo fixado 180 dias para a
promogdo do mesmo, no entanto ¢ citado que em caso de ndo-registro neste prazo devera o loteador
recolher novas taxas de aprovagio definitiva, no entanto a taxa ndo se refere a aprovagao do loteamento
e sim a analise do projeto, portanto a simples revalidago do certificado ndo pode ser entendida como
nova analise e sim como revalidagdo de um documento que ja garantiu a aprovagdo do
empreendimento, com excegdo de mudangas de projeto que também deveré ser regulamentada neste
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artigo afim de evitar decisdes unilaterais por parte do municipio sem que esta esteja respaldada na
legislagdo, entdo sugere-se critérios para substituigéo de projeto, revalidagdo de certificado e projetos
modificativos, visto que as mudangas da legislagao estadual, federal e normas de outros érgdos podem
implicar em alteragdes de projeto que se sobrepdem a vontade do loteador ou da prépria prefeitura.

No art. 13° o paragrafo Ginico repete no art. 25°, portanto necessario a corregdo onde se fizer
necessario.

No art. 14° ¢ fixado prazo de 24 meses para implantagdo do loteamento e 12 meses para
prorrogagao, no entanto podemos nos basear nos tltimos empreendimentos entregues em Itapeva, no
qual nenhum deles foi entregue com menos de 48 meses, salvo poucas excegdes, portanto considera-
se o prazo fixado como impraticével, sugerindo que seja seguido o que consta na lei federal 6766/79
ou seja, prazo de 48 meses prorrogavel por igual periodo, além disso é estipulada multa por ndo
conclusé@o da obra, no entanto ja é exigido que o loteador oferega como garantia lotes ou uma carta
fianca que assegure que a prefeitura municipal tenha condigdes de concluir o empreendimento quande
for o caso, portanto a aplicagdo de multa da forma como apresentada néo seria razoavel.

No art. 15° é falado sobre loteamentos fechados, e cita sobre condominics novamente, todo e
qualquer assunto referente a condominio devera ser tratado em legislagdo especifica conforme ja
mencionado, ja loteamentos fechados (acesso controlado) devem ser regulamentados nesta lei.

No art. 18° é tratado sobre obrigagdes do loteador quando loteamento fechado, no entanto é
necessario incluir regulamentagio neste artigo sobre portarias de acesso, sugere-se o seguinte texto:
“Eventuais portarias de acesso devero estar recuadas pelo menos 15,00 metros do alinhamento predial
da rua de acesso, caso sejam executadas coberturas ou porticos de acesso o mesmo deverd possuir
altura suficiente para passagem de veiculos de servigo, ou passagens alternativas”

No art. 23° é elencado os documentos necessarios para que o loteador protocole o requerimento
solicitando o termo de verificagdo de obras, e em diversos itens é falado em “cépia xerex”, além de
ser um termo inadequado é importante relembrar que o municipio trabalha com processos eletronicos
ou seja, esta equivocada a forma como ¢é solicitado na lei e como deve ser entregue ao municipio.

No art. 24 é proibida a construgdo nos lotes antes do TVO, no entanto ¢ pratica de alguns
empreendimentos a construgio de central de vendas no proprio empreendimento, e de casa modelo,
portanto necessaria a flexibilizag@o do artigo

O Art. 25 esté repetido no art. 13° necessario corrigir onde for necessério.

Quanto ao Capitulo VI que trata sobre projeto de desmembramento necessério rever todos os
artigos visto que 0s mesmo ndo possuem regulamentagio suficiente para as diversas situagdes onde €
aplicavel o parcelamento de solo na modalidade desmembramento, sugere-se que sejam extraidos os
textos do provimento 58/89 da corregedoria da Justiga de Sdo Paulo no qual sdo regulameniados todas
as hipoteses de desmembramento urbano, uma vez que a limitagao de 10 lotes para desmembramento
¢ uma questdo superada (€ possivel verificar a existéncia de diversas jurisprudéncias), ndo devendo

15 3522.0057 15 99182.0750® 83 /arespiengenheiros
www.arespi.org.>r

,‘P
contato@arespi.org.br .
plotagem@arespi.org.br (impressao) NPJ 50.802.263/C:01-82



mailto:contato@arespi.org.br
mailto:plotaqem@arespi.orq.br
http://www.arespi.org.br

ARESPI ’g

AGAG REGIDNAL DOS ENGENHE! ‘u-«u k. ITAPEYA
FUNDADA EM 25/05/1984

q- a4
Y Y

DECLARADA DE UTILIDADE PUBLICA PELA LEI 405 DE 20/02/19%0

ser levada em consideragao o niimero de lotes, mas sim a infraestrutura existente no local, nu seja ndo
ha limite para desmembramento apenas critérios para quando o numero de lotes resultantes for
superior a 10 unidades, além disso novamente reitera-se que ndo héa necessidade de apresentagio de 3

vias de documentos visto que os processos tramitam eletronicamente na prefeitura ou seja de forma
digital.

Quanto ao art. 30 necesséario regulamentar o calculo para compensac¢do de 4rea institucional
fora do empreendimento, sugerimos o seguinte texto na forma de paragrafo Unico: “A 4rea piblica
minima exigida em compensagdo quando fora do empreendimento respeitard o seguinte calculo para
4rea institucional: Area total da Gleba / 0,95 x 0,05 = Total de 4rea Institucional a ser compensada
(AT/0,95X0,05 = AIC)”. Sugere-se que se a prefeitura néo tiver interesse na arez institucional, os 5%
sejam deixados em lotes, os quais serdo transferidos ao poder publico e que devera obrigatoriamente
leiloar essas unidades apos |(hum) ano da transferéncia ou usar pra fins institucionais. (Emenca da
comissdo de Planejamento Urbano da ARESPI)

O restante dos artigos da lei, foram analisados e do ponto de vista técnico nZo foram constatados
nenhum apontamento, com ressalva ao artigo 22° que trata sobre a autorizagdo o direito real de uso
de areas publicas dentro de loteamento fechado, no qual entendemos que devera Laver aniiise juridica
acerca do tema, visto que o mesmo pode implicar em Agdo Direta de Inconstitucionalidade.

Néo restando mais nenhum apontamento, por meio deste relatorio entendemos que a Lei ndo
esta em condigdes de aprovagdo, pois sdo varios os apontamentos e sugesides, bermn como hé
incompatibilidades com a legislagdo federal. Ndo €, portanto, possivel ser zjustado por smenda
legislativa.

Nos colocamos a disposi¢do para elaboragdo de novo projeto de lei em conjunto com a
prefeitura municipal, deixando a disposi¢do ¢ espago da ARESPI para realizagdc de debates, ouvindo
a sociedade, empresas e profissionais do ramo.

Eng. Civil Luciano Bruno Vidal
Relator

Eng Civil Diego Oliveira Carvalho
Relator

A/C Comissdo de Flan ng Urbano da ARESPI
Eng. Civil Luiz Waldemar d&’Mattos Gehring

C/C DD. Presidente da Camara Municipal
José Roberto Comeron

15 3522.0057 15 99182.0750 ® B /arespiengenheiros

contato@arespi.org.br www.arespi.org.br
plotagem@arespi.org.br (impressao) CNPJ 50.802.263/0001 92



http://www.arespi.org.br
mailto:contato@arespi.org.br
mailto:plotaqem@arespi.orq.br

0S5 ENGEMILIROS DE ITAPLVA
FUNDADA £M 25/05/1984-

> s ARESPI g

DECLARADA DE UTILIDADE PUBLICA PELA LEI 405 DE 20/02/1990

ATA DE REUNIAO
3° REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO DE PLANEJAMENTO URBANGEME 11 ipiih

ITAPEVA DA ASSOCIAGAO REGIONAL DOS ENGENHEIROS DE ITAPERA’T "

m— 0 2 AGO. 2024
e
et ‘,‘ _s‘—':\‘-"*“—-'\\)

$TH M

Em 30 de julho de 2024 na sede da Associagao dos Engenheiros %Q& o
ARESPI, sito & Avenida Orestes Gonzaga, n°440 — Jardim Ferrari lll - CEP: 18.406-
131, neste municipio de Itapeva/SP, dirigida pelo presidente, Sr. Luiz Waldemar de
Mattos Gehring deu-se inicio as 17:00h a segunda reunido da Comissac de
Planejamento Urbano de !tapeva da ARESPI.

Registra-se a presenga do presidente da ARESPI: engenheiro civil Luiz
Waldemar de Mattos Gehring; do vice-presidente: engenheiro civil e de seguranga do
trabalho José Orlando Pinto da Silva; do Conselheiro fiscal: engenheiro civil Diego
Oliveira Carvalho; do diretor administrativo da ARESPI: engenheiro civil Ediraldo da
Cunha Castilho; do associado: engenheiro civil Claudio Campolim e do associade
Luciano Bruno Vidal.

Registra-se que o engenheiro florestal Marco André Ferreira D'Oliveira
informou previamente que nao poderiam comparecer nesta reunido ordinaria em

decorréncia de situacao de saude de familiar.

Iniciada a fala do engenheiro civil Luciano Bruno Vidal e na sequéncia do
engenheiro civil Diego Oliveira Carvalho, relatores do Projeto de Lei n°47/2024 que

trata de parcelamento do solo urbano.

Foi lido na integra o parecer do engenheiro relator e discutidos todos os temas

que devido a extensdo do relatério, nao sera transcrito em ata.
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Os membros sugeriram alteragédo somente do item que trata de compenssagéo

de area institucional, sugerindo que nos casos em que nao haja viabilidade e
necessidade da area institucional, que esta area possa ser feita em lotes que serao
transferidas ao poder publico para que este, por sua vez, transacione otrigatoriamente
por meio de leildo ou utilize para fins institucionais, sendo que no caso de leildo dsve
ocorrer a partir do primeiro ano do inicio das vendas do empreendimento. A prcposta
seguira conforme redagéao final do engenheiro relator, com as adequacdes propostas
pelos membros, a qual sera conduzida a Camara Municipal.

Referente ao projeto de lei 47/2024 a Comissao entendeu nao haver condi¢des
de aprovagao, haja vista as varias alteragdes necessarias no projeto de lei.

Na sequéncia, passou-se a discussao do Projeto de Lei 46/2024, que trata ce
alteracao da lei de zoneamento municipal.

O artigo 2° consta com o item “alvara de unificagdo” todavia néo se vislumbra
a necessidade de alvara para isto, razéo pela qual sugere-se a remocao deste item
por emenda legislativa 1, permitindo que os interessados efetuem a unificagéo

diretamente no Cartorio de Registro de Imoveis.

O artigo 4° sugere a permissibilidade de uso comunitario de baixo e medio
impacto em ZR1, isso representa sério risco a estrutura organica do zoneamento em

ZR1, razéo pela qual esta comissao é contra, emenda legislativa 2.

Sugere-se a criagdo de um zoneamento denominado “corredor especial em
ZR1" destinado aquelas regides que estdo perdendo a sua configuragdo como
exclusivamente residencial por forga do proprio crescimento organico da cidade, séo
exemplos: Rua Mario Prandini, trecho entre SABESP e Avenida Europa; Avenida

Europa, trecho entre Rua Benjamin Constant e Avenida Orestes Genzaga, € Rua

Inglaterra;
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ATA DE REUNIAC
Este corredor seria delineado no mapa de zoneamento em linha grossa nz o

1

azul, com especificagbes proprias de zoneamento que favoregam a inclusao de
comercios de baixo impacto ao local, tais como clinicas, consultérios de profissionais
liberais, fisioterapia, massoterapia, advogados, sngenheiros, dentre outros, que nZo
demandem estacionamenic préprio, que nao impliquem em ruidos excessivos ou
sobrecarga do trafego.

Nota-se que faltam artigos na lei, razdo pela qual a numeragio precisa ser
revisada.

Necessario acrescentar que comércios e servigos especificos sejam atividades
permissiveis em ZC, ZCS, ZEDI, Zl e ZEA, mediante submissdo 2 Comissao Municipal
de Urbanismo com producd@o obrigatéria de Estudo de impacto de Vizinhanga ¢
Estudo de Polo Gerador de Trafego, haja vista a omisséo da lei vigente quanto a esses

itens, em especial “postos de combustiveis” e “velodrio”, por exemplo.
Tal medida pode ser proposta por meio de emenda legisiativa .

N&o havendo mais apontamentos, seguiu-se para o Prcjeto ce Lei 28/ZC2Z<

que trata de legalizagdo de cbras publicas.

Verifica-se no projeto de lei em questao a necessidade de adequacao de alguns
itens do projeto de lei. Como o engenheiro Luciano Bruno Vidal possui maior
experiéncia na questado de expediente da prefeitura, sugeriu-se que seja novamente
nomeado como relator deste projeto, o qual enviara no grupo do WhatsApp da
Comissao de Planejamento Urbano da ARESPI e, sendo pessivel, szra deliberadc

peio préprio grupo, do contrario, aguardara a proxima reuniao.

Por fim, esta comissao sugere que seja oficiada a Camara Municipai acerca
das manifestagdes exaradas, bem como que solicite, dentro da possibilidade, que a

camara encaminhe individualmente os projetos de lei para que recebam manifestagéo
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da ARESPI, pois como se trata de assunto sensivel e de natureza técnica, bern cor<

tcdos os membros que compdem esta comissao sdo voluntarios, o envio de muitcs
projetos podem implicar em atrasos nas aprovagoes, o que pode representar prejuizos
ac poder publico.

Encerrada a reunido da comiss&o, prosseguira os trabalhos por meio do grug:.
do WhatsApp até que seja convocada a proxima reuniao.

Eng. Civil Luiz ValdémariMattos ehring
Presidepteda ARESF,

Eng. Civil e de Seg. do Trab. José Orlando Pinto da Silva
Vice-presidente da ARESPI

Eng. Civil Ediraldo da Cunha Castilho
Diretor adm:nistrativo da ARESPI

Eng. Civil Diego Oliveira Carvalho
Conselho fiscal da ARESPI

Eng. Civil Claudio Campolim
Associado da ARESPI

Eng. Civil Luciano Bruno Vidal

Associado da ARESPI
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Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380

Secretaria Administrativa

PARECER COMISSAO LEGISLAGAO, JUSTICA, REDAGAO E LEGISLAGAO
PARTICIPATIVA
N° 00132/2024

Propositura: PROJETO DE LEI N° 46/2024

Ementa: Dispde sobre a alteragdo da Lei 2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispde
sobre o zoneamento, uso do solo e ocupagédo do solo do Municipio de Itapeva e da
outras providéncias; acrescenta e reordena dispositivos em seus arts. 4°, 20°, 23°,
29°, 39° 42°; suprime e reordena dispositivos em seu arts. 48° e 61° e da outras
providéncias

Autor: Mario Sergio Tassinari

Relator: Aurea Aparecida Rosa

Parecer do Relator

Na condigdo de relator deste projeto de lei, venho apresentar parecer favoravel,
opinando pelo prosseguimento.

Submeto o parecer a analise dos membros da Comissdo de Legislagdo, Justica,
Redacéo e Legislacéo Participativa para decisao, nos termos do art. 43 da Resolugao
n°012/92 - Regimento Interno.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 06 de agosto de 2024.
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Camara Municipal de Itapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sao Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

Propositura: PROJETO DE LEI N° 46/2024

Ementa: Dispde sobre a alteragdo da Lei 2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispde
sobre o zoneamento, uso do solo e ocupagéo do solo do Municipio de Itapeva e da
outras providéncias; acrescenta e reordena dispositivos em seus arts. 4°, 20°, 23°,
29°, 39°, 42°; suprime e reordena dispositivos em seu arts. 48° e 61° e da outras
providéncias

Parecer da Comissao

1. Vistos;

2. Conhecido o parecer do relator;

3. Apods discussdo entre os membros, decide-se pela aprovacdo do projeto, com
apresentacao de emendas pela comissdo, que segue anexa.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 6 de agosto de 2024.
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PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS )

PRESIDENTE |

AUREA APARECIDA ROSA ROBSON EUCLEBER LEITE
~__MEMBRO -

MEMBRO
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Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - S3o Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

Projeto de Lei 46/2024 — Prefeito Municipal Mario Sérgio Tassinari - DISPOE sobre
a alteragéo da Lei 2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento,
uso do solo e ocupagao do solo do Municipio de ltapeva e da outras providéncias;
acrescenta e reordena dispositivos em seus arts. 4°, 20°, 23°, 29°, 39°, 42°; suprime
e reordena dispositivos em seu arts. 48° e 61° e da outras providéncias.

EMENDA N° 001/2024 — Comisséo de LJRPL

Art.1° Fica alterado o artigo 2° do Projeto de Lei 46/2024, que passa a vigorar com a
seguinte redagao:

Art. 2° - Fica alterado o artigo 5°, inciso Il, que passa a viger com a seguinte
redagao:

Il — Alvara de Parcelamento, Desdobro ou Desmembramento de Solo. ”

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 06 de agosto de 2024.
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Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

Projeto de Lei 46/2024 — Prefeito Municipal Mario Sérgio Tassinari - DISPOE sobre
a alteracao da Lei 2.520 de 13 de janeiro de 2007, que disp&e sobre o zoneamento,
uso do solo e ocupagao do solo do Municipio de ltapeva e da outras providéncias;
acrescenta e reordena dispositivos em seus arts. 4°, 20°, 23°, 29°, 39°, 42°; suprime
e reordena dispositivos em seu arts. 48° e 61° e da outras providéncias.

EMENDA N° 002/2024 — Comissao de LJRPL

Art.1° Fica suprimido o artigo 4° do Projeto de Lei 46/2024, renumerando-se os
demais.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 06 de agosto de 2024.
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Camara Municipal de Itapeva
Paldcio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

Projeto de Lei 46/2024 — Prefeito Municipal Mario Sérgio Tassinari - DISPOE sobre
a alteracao da Lei 2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento,
uso do solo e ocupacgéo do solo do Municipio de Itapeva e da outras providéncias;
acrescenta e reordena dispositivos em seus arts. 4°, 20°, 23°, 29°, 39°, 42°; suprime
e reordena dispositivos em seu arts. 48° e 61° e da outras providéncias.

EMENDA N° 003/2024 — Comissao de LJRPL

Art.1° Fica acrescido o seguinte artigo 4° ao Projeto de Lei 46/2024, renumerando-se
os demais, que passa a viger com a seguinte redagao:

“Art. 4° Ficam acrescidos o inciso XVII ao artigo 20 e o artigo
23-A a Lei 2.520 de 13 de janeiro de 2007, vigorando com a
seguinte redagao:

XVII - Corredores Especiais em Zona Residencial 1 - CEZRA1

Art. 23-A Os Corredores Especiais em Zona Residencial 1 -
CEZR1 correspondem as ruas de areas exclusivamente
residenciais que, por forga do desenvolvimento orgénico da
cidade, devem ter seu zoneamento revisto partindo da

permissibilidade de servigos de baixo impacto.

Paragrafo unico. Integram o mapa de zoneamento como
Corredor Especial em ZR1 - CEZR1:

| — Rua Mario Prandini, limitando-se ao trecho entre a Escola
Otavio Ferrari e Avenida Europa,

I — Avenida Europa, limitando-se ao trecho entre a Rua
Benjamin Constant e Avenida Orestes Gonzaga;

lIl - Rua Inglaterra;

IV — Praga Pedro Merege.

(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 06 de agosto de 2024.
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Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sao Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

Projeto de Lei 46/2024 — Prefeito Municipal Mario Sérgio Tassinari - DISPOE sobre
a alteragao da Lei 2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispde sobre o zoneamento,
uso do solo e ocupacgao do solo do Municipio de Itapeva e da outras providéncias;
acrescenta e reordena dispositivos em seus arts. 4°, 20°, 23°, 29°, 39°, 42°; suprime
e reordena dispositivos em seu arts. 48° e 61° e da outras providéncias.

EMENDA N° 004/2024 — Comisséo de LJRPL

Art.1° Fica acrescido o seguinte artigo 15 ao Projeto de Lei 46/2024, renumerando-se
os demais, passando a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 15 Fica acrescido o artigo 48-A a Lei 2.520 de 13 de janeiro
de 2007, vigorando com a seguinte redagéo:

Art. 48-A Serao permissiveis em Zona Central — ZC, Zona de
Comeércio e Servigos — ZCS, Zona de Servigos — ZS, Zona
Especial de Distrito Industrial - ZEDI, Zona Industrial - ZI e Zona
Especial de Aeroporto — ZEA, os Comércios e Servigos
Especificos, definidos conforme esta lei, em seus artigos 41,
inciso V e artigo 42, inciso V, com submiss@o e andlise junto a
Comissao Municipal de Urbanismo.

Paragrafo unico. Para analise a que se refere o caput deste

artigo € obrigatoria a apresentacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV e Estudo do Polo Gerador do Trafego — EPGT.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 06 de agosto de 2024,
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PRZFEITURA MUNICIPAL D.: ITAPEVA

SECRETARIA DE OBRAS E SERVIGOS
CNPJ N2 46.634.358/0001-77

ANEXO 1 - Tabelas com critérios de uso e ocupacio do solo nas diversas zonas constantes da Lei
Municipal n°© 2520/2007.

PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
COEFICIENTES URBANISTICOS

ORIENTACOES GERAIS:
1 - Deverdo ser obedecidos o disposto sobre o assunto no Cédigo de Obras do Municipio e demais legislagées complementares.

2 - Deverdo ser obedecidas as legislacées ambientais especificas quanto ao licenciamento das atividades que assim se fizer necessario.

3 - Além dos usos que obrigatoriamente deverdo ser acompanhados dos respectivos estudos técnicos (Estudo de Impacto de Vizinhanga,
ESt”_d‘_’ Hidrolégico, Estudo Técnico do Impacto da Intervencgdo no Polo Gerador de Transito) dependendo do porte e a critério da Comissao
Municipal de Urbanismo outras ocupagdes e usos também poderdo ter solicitagdo de estudos técnicos que deverdo ser analisados e

aprovados pela Comissdo Municipal de Urbanismo
4 - Nas propriedades urbanas que forem subutilizadas ou os vazios urbanos poderao ser aplicados os instrumentos tributarios de indugao
ao desenvolvimento urbano tais como: parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, IPTU progressivo e direito de preempgao.

5 - Nos pavimentos localizados no subsolo deverdo ser utilizados os mesmos parametros do pavimento terreo.

Rua Alfredo Moreira de Souza, 379 — Distrito Industrial — Itapeva/SP — CEP 18410-640
Fone: (15) 3522 0310 e (15) 3521 7476 - E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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SECRETARIA DE OBRAS E SERVIGOS
CNPJN246.634.358/0001-77

TABELA 1 -ZC - Zona Central

TAXA DE PERMEABILIDADE

2 miNIMA

Habitacional — Coletiva

Habitacional — Unifamiliar

Habitacional — Uso Institucional

Habitacional — Residéncias em Série

Habitacional — Transitdria — Tipo 1

Habitacional — Transitdria — Tipo 2

Habitacional — Transitdria — Tipo 4

Comunitario — Uso Comunitario 1

Comunitario — Uso Comunitario 2 - Saude Estudo Técnico

Comunitario — Uso Comunitario 2 - Educagdo Estudo Técnico

Comunitario — Uso Comunitario 2 — Lazer e Cultura Estudo Técnico 3 4 80% 85% 10%

Comercial — Comércio Local

Comercial — Comércio de Bairro
Comercial — Comércio Setorial Estudo Técnico
Comercial - Comércio Especifico Estudo Técnico

Servigo — Servigo Local
Servigo — Servigo de Bairro
Servigo — Servigo Setorial
Servigo Especifico —Tipo 1 Estudo Técnico
Servigo Especifico — Tipo 2 Estudo Técnico

Rua Alfredo Moreira de Souza, 379 — Distrito Industrial — Itapeva/SP — CEP 18410-640
Fone: (15) 3522 0310 e (15) 3521 7476 - E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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TABELA 2 - ZCS - Zona de Comércio e Servigos

Habitacional — Unifamiliar

| CONSTRUTIVO MAXIMO

TAXA DE

OCUPAGCAO

TAXA DE OCUP;

TAXA DE PERMEABILIDADE

Habitacional — Coletiva

Habitacional — Residéncias em Condominio Horizontal

Habitacional — Transitéria — Tipo 1

Habitacional — Transitéria — Tipo 2

Habitacional — Transitoria — Tipo 4

Habitacional — Uso Institucional

Comunitario — Uso Comunitario 1

Comunitario — Uso Comunitério 2 — Sadde

Comunitario — Uso Comunitdrio 2 — Educagdo

Comunitdrio — Uso Comunitério 2 — Culto Religioso

Comunitario — Uso Comunitario 2 — Lazer e Cultura

Comercial — Comércio Local

Comercial — Comércio de Bairro

Comercial — Comércio Setorial Estudo Técnico
Comercial — Comércio Geral Estudo Técnico
Comercial — Comércio Especifico Estudo Técnico
Servigo — Servigo Local

Servico — Servigo de Bairro

Servigo — Servigo Setorial

Servigo — Servigo Especifico - Tipo 1 Estudo Técnico
Servigo — Servigo Especifico - Tipo 2 Estudo Técnico

75%

85%

10%

Rua Alfredo Moreira de Souza, 379 — Distrito Industrial — Itapeva/SP — CEP 18410-640
Fone: (15) 3522 0310 e (15) 3521 7476 - E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br

—
~


mailto:patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br

SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS
CNPJ N2 46.634.358/0001-77

PI&EFEITURA MUNICIPAL L ITAPEVA
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TABELA 03 — ZS — Zona de Servigos

Habitacional — Coletiva

AQUISICAO DE AXA DE OCUPACAO
COEFICIENTE DE TAXA DE b IDE ; TAXA DE PERMEABILIDADE
APROVEITAMENTO e OCUPACAO AT MiNIMA
CONSTRUTIVO MAXIMO OUTORGA ONEROSA

Habitacional — Unifamiliar

e - . -
Habitacional — Uso Institucional

Habitacional — Transitéria — Tipo 1

Habitacional — Transitdria — Tipo 2

Habitacional — Transitéria — Tipo 3

Habitacional — Transitéria — Tipo 4

Comunitario — Uso Comunitario 2 — Saide

Comunitario — Uso Comunitario 2 — Lazer e Cultura

Comercial — Comércio Local

Comercial — Comércio de Bairro

Comercial — Comércio Setorial

Estudo Técnico

Comercial — Comércio Geral

Estudo Técnico

Comercial — Comércio Especifico

Estudo Técnico

Servico — Servigo Local

Servigo — Servico de Bairro

Servico — Servigo Setorial

Servico — Servigo Especifico — Tipo 1

Estudo Técnico

Servigo — Servigo Especifico — Tipo 2

Estudo Técnico

Industrial — Uso Industrial Tipo 1

industrial — Uso Industrial Tipo 2

75%

85%

10%
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SECRETARIA DE OBRAS E SERVIGOS
CNPJ N2 46.634.358/0001-77

TABELA 4 - ZI — Zona Industrial

"AQUISICAO DE 153 : | TAXA DE OCUPACA

7 s TAXA DE i cond TAXA DE PERMEABILIDADE
5L g s e XK SPROVERIE CONSTRUTIVO MAXIMO ol e OUTORGA ONEROSA o
Comercial — Comércio de Bairro
Servico — Servigo de Bairro
Habitacional — Unifamiliar
Habitacional — Coletiva
Comercial — Comércio Geral Estudo Técnico
Comercial — Comércio Especifico Estudo Técnico
Servico — Servico Geral Estudo Técnico 1’2 80% 85% 10%
Servigco — Servigo Especifico — Tipo 1 Estudo Técnico
Servico — Servigo Especifico — Tipo 2 Estudo Técnico
Industrial — Uso Industrial Tipo 1
Industrial - Uso Industrial Tipo 2
Industrial — Uso Industrial Tipo 3 Estudo Técnico

Rua Alfredo Moreira de Souza, 379 — Distrito Industrial — Itapeva/SP — CEP 18410-640
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TABELA 11 — ZEA - Zona Especial de Aeroporto

Comercial — Comércio Local
Servico — Servico Local
Servigo — Servigo Especifico — Tipo 1 Estudo Técnico

1 - Legislagao especifica sobre o assunto.

TABELA 12 - ZEDI - Zona Especial do Distrito Industrial

5@ = ; . e CONSTRUTIVO MAXIMO e g OUTORGA ONEROSA
Uso Industrial
Comercial — Comércio Especifico 0, 0, 0
Estudo Técnico
Servico — Servico Especifico — Tipo 1 1’2 80 A 85 A 10 A
Servigo — Servigo Especifico — Tipo 2

1 — Devera respeitar a legislagdo ambiental em vigor quanto ao seu licenciamento.
2 — Deverd respeitar a lei de criagdo do Distrito Industrial e normas especificas.

Rua Alfredo Moreira de Souza, 379 - Distrito Industrial — Itapeva/SP — CEP 18410-640
Fone: (15) 3522 0310 e (15) 3521 7476 - E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br

00 |


mailto:patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL Lc ITAPEVA

SECRETARIA DE OBRAS E SERVIGOS
CNPJ N2 46.634.358/0001-77

TABELA 14A - CEZR1 - Corredor Especial em Zona Residencial 1

Unifamiliar

Habitacional — Residéncias em Condominio Horizontal

Servigo local

Estudo Técnico

Comunitario - Uso Comunitario 1

Estudo Técnico

60%

69%

20%

Rua Alfredo Moreira de Souza, 379 — Distrito Industrial — Itapeva/SP — CEP 18410-640
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Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

PARECER COMISSAO OBRAS, SERVICOS PUBLICOS, ATIVIDADES PRIVADAS
E DESENVOLVIMENTO URBANO
N° 00012/2024

Propositura: PROJETO DE LEI N° 46/2024 e EMENDAS 01, 02, 03 e 04/2024
Ementa: Dispbe sobre a alteracao da Lei 2.520 de 13 de janeiro de 2007, que dispde
sobre o zoneamento, uso do solo e ocupacdo do solo do Municipio de Itapeva e da
outras providéncias; acrescenta e reordena dispositivos em seus arts. 4°, 20°, 23°,
29°, 39° 42° suprime e reordena dispositivos em seu arts. 48° e 61° e da outras
providéncias

Autor: Mario Sergio Tassinari

Relator: Paulo Roberto Tarza dos Santos

PARECER

1. Vistos;

2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questao;
3. Encaminhe-se ao Plenario para apreciagao.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunides, 13 de agosto de 2024.

PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOJsv
VICE-PRESIDENTE
AUSENTE AUSENTE
SAULO ALMEIDA GOLOB AUREA APARECIDA ROSA
ME_M%BQ" MEMBRO
AL
ROBSON EUCLEBER LEITE CELIO CESA ENGUE

MEMBRO
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Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380

Secretaria Administrativa

PROJETO DE LEI 46/2024 - Dispde sobre a alteragédo da Lei 2.520 de 13 de janeiro
de 2007, que dispde sobre o zoneamento, uso do solo e ocupagdo do solo do
Municipio de Itapeva e da outras providéncias; acrescenta e reordena dispositivos em
seus arts. 4°, 20°, 23°, 29°, 39°, 42°; suprime e reordena dispositivos em seu arts. 48°
e 61° e da outras providéncias

EMENDA N° 5/2024 - GABRIEL DE ARAUJO MACIEL

Art. 1° - Fica suprimido o art 14 do projeto de lei 46/2024.
Art. 14 — SUPRIMIDO

Palacio Vereador Euclides Modenezi, 14 de agosto de 2024.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA
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Oficio-489/2024-pab
Ref.: Projeto de Lei — Retirada de Pauta

Itapeva, 28 de agosto de 2024.

Prezado Senhor,

Vimos por meio deste solicitar a retirada da pauta do Projeto
de Lei n2 46/2024 que dispde sobre alteracdo da Lei 2.520/2007 que dispde sobre
0 zoneamento, uso e ocupag¢do do solo e da outras providéncias.

O motivo de tal solicitagdo prende-se ao fato de necessidade
de ajustes técnicos na redacao deste projeto de lei.

Nos colocamos a disposicdo, se necessario, para
esclarecimentos adicionais e nos despedimos.

Atenciosamente,

Documento assinado digitalmente

ub MARIO SERGIO TASSINARI
g Data: 28/08/2024 16:02:14-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal de Itapeva

Camara Municipal de Itapeva 2 § AGD. 202
Sr. José Roberto Comeron :

: 4
DD. Presidente e e
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