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Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,

Excelentissimos Senhores Presidentes das Comissoes
Permanentes,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Vimos pelo presente encaminhar a Vossas Exceléncias, para
apreciagdo dessa Colenda Edilidade, o Projeto de Lei ora anexo que:
“DISPOE sobre desafetacdo de bens imdveis publicos que especifica e da
outras providéncias”.

O presente projeto de lei visa autorizar a desafetacdo de dois
imdveis de propriedade da Prefeitura Municipal de Itapeva passando de
Bem de Uso Especial para Bem Dominical.

Trata-se do Sistema de Lazer 1 do Loteamento Residencial

Ouroville I, com 570,02 metros quadrados e da Area Institucional 1, do
mesmo loteamento, com 6.716,18 metros quadrados.
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O embasamento técnico para tal procedimento, bem como o0s

documentos da audiéncia publica, sobre o tema, encontram-se em anexo.

Deve-se salientar que é prerrogativa do Poder Executivo orientar
o desenvolvimento urbano, desde que cumpridos os demais requisitos e

haja aprovagdo de lei junto a Camara dos Vereadores.

Desta forma, este projeto de lei justifica-se a medida que se faz
necessario o ordenamento territorial e desenvolvimento urbano do
municipio, principalmente no que tange a implantagdo de politicas
habitacionais no territério municipal em que o déficit habitacional é de
mais de 10.000 unidades.

Ante o exposto, requer-se a este Legislativo a aprovagdo do
presente projeto.

Certo de poder contar com a concordancia dos Nobres
Vereadores desta D. Casa de Leis, aproveito o ensejo para renovar a

Vossas Exceléncias meus elevados protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEIN.° /72 /2024

DISPOE sobre desafetagdo de bens
imoveis publicos que especifica e da
outras providéncias

O Prefeito Municipal de Itapeva,
Estado de Sao Paulo, no uso das
atribuicdes que |he confere o art. art.
66, 1V, da LOM,

Faco saber que a Camara Municipal
aprova e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1°. Ficam desafetadas da destinacdo original de Bem de Uso
Especial e transpassadas para a categoria de Bem Dominical os imdveis
conforme caracteristicas, confrontagdes e croquis especificados abaixo:

I- Do sistema de lazer 1, localizada na Rua Argentina, no loteamento
Residencial Ouroville I, municipio de Itapeva, Comarca de Itapeva. O
presente memorial estd descrito partindo com as seguintes divisas e
confrontagdes: inicia-se no ponto 1 que segue em linha reta na extensao
de 60,83 metros, confrontando com area desmembrada até o ponto 2;
deflete a esquerda e segue na extensdao de 30,00 metros, confrontando
com area desmembrada até o ponto 3; deflete a direita e segue na
extensdo de 11,46 metros, confrontando com area institucional até o
ponto 4; deflete a direita e segue na extensdao de 31,41 metros,
confrontando com a Rua Antonio Augusto de Oliveira até o ponto 5;
deflete em curva e segue na extensao de 14,32 metros, confrontando com
a Rua Antdnio Augusto de Oliveira até o ponto 6; deste segue em linha
reta na extensdo de 53,59 metros, confrontando com a Rua Argentina até
o ponto 1; ponto este que teve inicio esta descrigéo, fechando assim uma
area de 570,02 metros quadrados.”




MUNICIPIO DE ITAPEVA

Estado de Sao Paulo

Palicio Prefeito Cicero Marques
CNPJ/MF 46.634.358 /0001-77

/

<
Q
<
¥
aa
s

II- Da area institucional 1, localizada na Rua Antdnio Augusto de Oliveira,
no loteamento Residencial Ouroville I, municipio de Itapeva, Comarca de
Itapeva. O presente memorial esta descrito partindo com as seguintes
divisas e confrontagdes: inicia-se no ponto 1 que segue em linha reta na
extensdo de 11,46 metros, confrontando com a Sistema de Lazer 1 até o
ponto 2; deste tem uma leve deflexdo a direita e segue na extensdo de
58,08 metros, confrontando com a Area Desmembrada até o ponto 3;
deflete a esquerda e segue na extensdao de 76,24 metros, confrontando
com a Area Desmembrada até o ponto 4; deflete & direita e segue na
extensao de 29,45 metros, confrontando com o Lot da Quadra C até o
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ponto 5; deste continua em linha reta e segue na extensdo de 6,21

metros, confrontando com Lote 2 da quadra C até o ponto 6; deflete a

direita e segue na extensdo de 71,41 metros, confrontando com a Quadra
C até o ponto 7; deflete em curva e segue na extensao de 17,42 metros,
confrontando com a Quadra C até o ponto 8; deste segue em linha reta na
extensdo de 68,27 metros, confrontando com a Quadra C até o ponto 9;
deflete a direita e segue na extensdao de 51,15 metros, confrontando com
o sistema de lazer 1 até o ponto 1; ponto este que teve inicio esta
descrigdo, fechando assim uma area de 6.716,18 metros quadrados.”

/

AREA DESMEMBRADA

Avenida Asdrubal Gongalves - Dubrica
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Art. 2°. Com as desafetagdes realizadas, fica o Poder Executivo
Municipal autorizado, nos termos da Lei Organica do Municipio, a alienar
os referidos bens.

Art. 3°. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Palacio Prefeito Cicero Marques, 17 de setembro de 2024.

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
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Itapeva, 18 de janeiro de 2024.

DE: PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS
PROCESSO Ne: 659/2024

ASSUNTO: DESAFETAGAO

- DIREITO ADMINISTRATIVO. BENS PUBLICOS. BEM DE
uUso COMUM. INALIENAVEIS. AREAS
INSTITUCIONAIS, AREAS DE LAZER. DESAFETACAO.
MOTIVAGAO. OBSERVANCIA DO INTERESSE
PUBLICO. ATENDIMENTO AOS ARTS. 42, 17, 22, 28, 43
e 50, da lei 6.766/79

1. RELATORIO

Trata-se de parecer juridico solicitado pela Secretaria Municipal de Obras
e Servigos, a fim de que seja analisado o cenario do Municipio de Itapeva, em
relagdo a possibiidade de desafetagcdo de bens publicos municipais,
especialmente envolvendo areas institucionais e areas de sistema de lazer.

Explica a SMOS, que o a municipalidade possui diversas areas publicas
classificadas como institucionais ou sistema de lazer que se encontram ociosas
e propicias para ocorréncia de invasao ou mau uso. Assevera ainda, que muitos
desses equipamentos publicos ja atendem a demanda local, sendo

desnecessaria a implantagéo de novos equipamentos.

Destaca as seguintes areas do Sistema de Lazer 1 e 2 do Loteamento
Alto da Boa Vista, Area Institucional do Loteamento Alto da Boa Vista, Sistema
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de Lazer 1 do Loteamento Montblanc, Area Institucional do Loteamento

Montblanc, Sistema de Lazer 1 do Loteamento Residencial Ouroville 1 e Area

Institucional 1 e 2 do Loteamento Ouroville 1, as quais visam a sua desafetagao

para melhor aproveitamento e reorganizagéo do sistema urbanistico.

E o relatério, passa-se ao parecer.

2. FUNDAMENTAGAO JURIDICA

O Cadigo Civil adotou a teoria subjetivista da dominialidade publica, ou

seja, os bens que ndo forem publicos (do Estado)sdo particulares. A

regulamentagédo dessa matéria esta no art. 98 seguintes do Cédigo Civil:

Art. 98. Sdo publicos os bens do dominio nacional pertencentes as
pessoas juridicas de direito publico interno; todos os outros s&o
particulares, seja qual for a pessoa a que pertencerem.

Art. 98. Sado publicos os bens do dominio nacional pertencentes as
pessoas juridicas de direito publico interno; todos os outros séo
particulares, seja qual for a pessoa a que pertencerem.

Art. 99. Sao bens publicos:

| - os de uso comum do povo, tais como rios, mares, estradas, ruas e
pragas;

Il - os de uso especial, tais como edificios ou terrenos destinados a
servico ou estabelecimento da administragdo federal, estadual,
territorial ou municipal, inclusive os de suas autarquias;

Il - os dominicais, que constituem o patriménio das pessoas juridicas
de direito publico, como objeto de direito pessoal, ou real, de cada uma
dessas entidades.

Paragrafo Unico. Nao dispondo a lei em contrario, consideram-se
dominicais os bens pertencentes as pessoas juridicas de direito publico
a que se tenha dado estrutura de direito privado.
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Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e os de uso especial
sdo inaliendveis, enquanto conservarem a sua qualificagéo, na forma
que a lei determinar.

Art. 101. Os bens pulblicos dominicais podem ser alienados,
observadas as exigéncias da lei.

Como se pode aferir do texto acima, os bens publicos classificam-se em
3 espécies, quais sejam, de uso comum do povo, uso especial, e dominical,
sendo o critério desta classificagdo o da destinagdo ou afetagdo dos bens.
Entretanto, a Unica classe que admite que seja alienada pelo poder publico sdo
s os bens enquadrados como dominicais.

No presente caso em andlise, as areas institucionais, areas de lazer,
enquadram-se como bens de uso como do povo, as quais a priori ndo sao
passiveis de alienagdo, tampouco de alteragdo da sua destinagdo como
preconiza o art. 17 da Lei n°® 6766/79.

Art. 17. Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua

destinacédo alterada pelo loteador, desde a aprovagéo do loteamento,
salvo as hipéteses de caducidade da licenga ou desisténcia do
loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 23 desta
Lei.

Contudo, a Lei de Parcelamento do Solo, em seu art. 17, ndo veda a
desafetagéo e posterior alienagéo pelo Municipio.

Ainalienabilidade dos bens publicos, prevista no art. 100 do Cédigo Civil,
somente persiste enquanto durar a situagdo especifica que envolve os bens,

situagao que também inclui as chamadas areas institucionais.
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Inexiste norma que proiba a desafetagéo das areas institucionais, sendo
necessario, contudo, que o ato seja devidamente motivado e que busque

atender, como ocorre na hipétese, ao interesse publico.

Constatado que, por um lado, as areas ditas institucionais encontram-se
ociosas, sem qualquer proveito para a comunidade; e, por outro lado,
ocasionam gastos ao Municipio, ndo se vislumbra qualquer irregularidade na

desafetagao e posterior alienagéo destas areas.

No caso em comento, narra a Secretaria que as areas em questéo néo
estdo se prestando a sua finalidade institucional, sendo reconhecida, que sao
areas ociosas. Assim, em que pese a responsabilidade de o Municipio, prima
facie, implementar melhorias em tais areas de uso comunitario, tem-se, por
outro lado, que tal implementagéo ocasiona gastos e pode comprometer o

orcamento publico.

Na hipétese, diante da incapacidade do Municipio em manter as areas
institucionais, acrescentando-lhes melhorias, entendo que nao existe qualquer
irregularidade na desafetagéo e alienagéo dos terrenos, notadamente em se
considerando que a venda dos bens pode ser mais util a comunidade e melhor
atender ao interesse publico.

Nesse sentido:

REMESSA OFICIAL. AGAO POPULAR. DESAFETAGAO E
ALIENACAO DE AREA INSTITUCIONAL. POSSIBILIDADE.
REQUISITOS LEGAIS ATENDIDOS. ATO ADMINISTRATIVO
REGULAR. SENTENGCA CONFIRMADA.
1. A agdo popular tem como objetivo a anulagéo de atos considerados
ilegais e lesivos ao patriménio publico.
2. As dreas institucionais sdo espagos livres afetados para fins
comunitarios de utilidade publica, como a construgdo de escolas,
hospitais, locais destinados a promogé&o da cultura, lazer e similares.
3. Quando o interesse publico assim recomendar, desde que
atendidas as exigéncias legais, tais areas podem ser desafetadas e,
consequentemente, alienadas pelos métodos do direito privado.
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4. Tem-se por regular a desafetagdo e alienagéo da area institucional
quando precedidas autorizagdo expressa em lei do ente publico
proprietario do imével.

5. Remessa oficial conhecida.
6. Sentenga que extinguiu o processo sem resolugdo do meérito
confirmada no reexame necessario. (TJMG - Remessa Necessaria-
Cv 1.0878.14.003023-9/001, Relator (a): Des.(a) Caetano Levi Lopes
, 22 CAMARA CIVEL, julgamento em 29/10/2019, publicagdo da
sumula em 07/ 11/ 2019)

Cabe destacar ainda, que o art. 28 da Lei 6.766/79 também nao pode ser
afastado, isso porque, o mesmo estabelece regra sobre a alteragédo ou
cancelamento parcial do registro do loteamento.

Art. 28. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de
lotes atingidos pela alteragé@o, bem como da aprovagéo pela Prefeitura
Municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, devendo ser
depositada no Registro de Iméveis, em complemento ao projeto
original com a devida averbag&o.

Tal anuéncia dos adquirentes torna-se importante, até mesmo para um
respaldo da seguranga juridica a se proporcionada a esses compradores, iSso
porque, € comum os adquirentes do lote, no ato de compra, escolherem a
localizagdo dos lotes de acordo com a posigdo das areas verdes, pragas,
escolas, jardins. E a localizagdo dos lotes préximos a esses equipamentos
geralmente valoriza o prego de mercado da unidade imobiliaria. Eventual
alteracdo no desenho do loteamento ou no seu memorial descritivo pode,
eventualmente, causar prejuizos aos proprietarios dos lotes, representando uma
quebra contratual, com a mudanga, pelo loteador ou pela prefeitura,
unilateralmente, das fungdes de certos terrenos destinados a coletividade.

Com efeito, ressalta-se que a desafetagdo de bem publico néo se insere

no ambito da discricionariedade da Administragédo, apenas se justificando em

Praca Duque de Caxias, n° 22 — Centro - Itapeva/SP - CEP: 18.400-900
Tel/Fax: (15) 3526 8058 - E-mail: juridico@itapeva.sp.gov.br

Pégina: 127


mailto:juriciico@itapeva.sp.qov.br

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 26/01/2024 10:24:24

e Municipio de Itapeva
&é Procuradoria-Geral do Municipio
Estado de Sao Paulo

TP CNPJ/MF 46.634.358/0001-77

9LT
1869

©

hipbteses excepcionais, devidamente demonstradas, dai a impossibilidade de
ser por regramento genérico, exigindo-se lei especifica para tanto, devidamente
instruido com documentagao técnica robusta que o interesse publico esta
resguardado, sem auséncia de prejuizo a coletividade, com a devida

compensagéo e justificagado.

Por fim, a alienagao desses iméveis desafetados devera observar o rito
previsto no art. 76 da Lei 14.133/2021:

Art. 76. A alienagdo de bens da Administragéo Publica, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, seré precedida

de avaliagéo e obedecera as seguintes normas:

| - tratando-se de bens iméveis, inclusive os pertencentes as autarquias

e as fundagbes, exigira autorizacéo legislativa e dependera de licitagéo
na modalidade leildo, dispensada a realizagéo de licitagdo nos casos
de:

Em resumo, a desafetacdo de areas institucionais e posteriormente
alienacgéo através do rito licitatério do leilao é possivel, todavia € indispenséavel a
alteragdo a destinagédo desses iméveis obedegam o regramento dos arts. 4°, 17,
22, 28, 43 e 50, da lei 6.766/79.

3. CONCLUSAO

Portanto, opina-se que a principio bens de uso comum do povo néo
podem ser alienados, enquanto cumprirem sua destinagéo originaria, posto que
tais bens possuem uma inalienabilidade intrinseca e né&o juridica, que somente
as circunstancias de fato serdo capazes de superar.

Todavia, nas hipéteses devidamente justificadas de forma técnica e

respeitados os direitos da coletividade, para fins de readequagao urbanistica a
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desafetacdo de bens de uso comum do povo (area institucionais, de lazer)
podera ocorrer, desde que néo haja impacto no zoneamento urbano e respeite o
regramento dos arts. 4°, 17, 22, 28, 43 e 50, da lei 6.766/79, como exposto acima.

Para ratificagao superior.

E o parecer,

Sem mais para o0 momento, aproveitamos o ensejo para reiterar a
Vossa Senhoria os nossos protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

MARIA LiDIA BORRI
PROCURADORA MUNICIPAL

inado d
MAR'A grsrlr?:di;itzl por
MARIA LIDIA

LIDIA  som

Dados:

~ BORRI 2024.01.18

15:44:03 -03'00
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EDITAL DE CONVOCAGAO DE AUDIENCIA PUBLICA
APRESENTAGAO DE AREAS PUBLICAS PARA POSSIVEL PERMUTA E DOAGAO

A Prefeitura Municipal de Itapeva, através da Secretaria de Obras e Servigos e da Secretaria
de Coordenacdo e Planejamento, convoca AUDIENCIA PUBLICA para deliberagdo sobre
areas publicas que serdo objeto de estudo para permuta e doagdo, com objetivo de dar a

devida divulgagdo e transparéncia ao processo.

Conforme preconiza a Lei Federal 10257/2001 (Estatuto das Cidades) em seu artigo 22 item
Xlll, bem como a Lei Municipal 2499/2006 (Plano Diretor de Itapeva) em seu artigo 94, a

Audiéncia Publica se realizara nos termos deste Edital de Convocagao:

1) AAudiéncia Publica serd realizada no dia 05 de dezembro de 2023 (terga-feira) de forma
PRESENCIAL e com transmissdo simultdnea nas redes sociais, com sua instalagao
marcada para as 9 (nove) horas.

2) A audiéncia publica serd realizada no Plenario da Cdmara Municipal de Itapeva, situada
na Avenida Vaticano, 1135, Jardim Europa, municipio de ltapeva.

3) Os ritos da audiéncia seguirdo a seguinte ordem:

a) EXPLANACAO INICIAL — Breve explanagdo sobre o funcionamento da Audiéncia
Publica, com interagdo do publico para esclarecimentos adicionais.

b) APRESENTAGCAO DOS TEMAS DA AUDIENCIA - Apresentagdo das propostas de
permuta e doagdo de areas publicas.

c) PARTICIPAGAO POPULAR - Palavra livre.

4) A participagao popular na Audiéncia obedecera as seguintes regras:

a) Audiéncias Publicas sdo eventos publicos que permitem a participagdo de qualquer
pessoa ou entidade interessada no assunto objeto da discussao;

b) As manifestacdes populares obedecerdo a ordem de solicitacao.

c) A apresentacdo das manifestagdes populares devera ater-se, exclusivamente, ao

tema da audiéncia e deverao ser breves relatos.
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5) Havendo quantidade de inscritos que torne impossivel a apresentacao de todos no
mesmo dia, a Audiéncia Publica podera ser interrompida para continuidade em data a
ser posteriormente divulgada;

6) A Audiéncia Publica tera a duragdo maxima de 2 horas e o horario de encerramento
ndo ultrapassara as 11h30, preferencialmente;

7) Apos a apresentacdo de todos os temas, a audiéncia sera encerrada e o material sera

disponibilizado no site da Prefeitura.
E, para conhecimento pliblico, é expedido o presente Edital de Convocagao.

Itapeva, 24 de novembro de 2023.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS
CNPJ N2 46.634.358/0001-77

ATA DE AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA NO DIA 05 DE DEZEMBRO DE 2023.

Aos cinco dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e trés, as nove horas, no plenario

da Camara Municipal de Itapeva, sita na Avenida Vaticano, 1055, Jardim Europa, foi realizada

audiéncia publica visando deliberagdo sobre dreas publicas que poderdo ser objeto de

permuta e doagdo. A convocacao desta audiéncia publica foi publicada na Imprensa Oficial do

Municipio, edicdo 2295 do dia 24 de novembro de 2023. Os presentes assinaram a lista de

presenga que vai anexa a esta ata. A apresentagao dos temas pertinentes a audiéncia publica

que iniciou com a definigdo de Audiéncia Publica e apresentagdo da fundamentagdo legal, de

forma a cumprir os cinco principios basicos da Administragdo Publica presentes no Artigo 37
- da Constituicdo Federal de 1988 e que sdo: a legalidade, a impessoalidade, a moralidade, a
publicidade e a eficiéncia. Ato continuo foi explanado sobre o conceito de alienagdo de bens
publicos que é a transferéncia de sua propriedade a terceiros, quando hd interesse publico na
transferéncia e desde que observadas as normas legais pertinentes. Em tese, a regra é que a
Administracdo Publica mantenha os bens em sua propriedade e os conserve adequadamente
para evitar sua deterioracdo. Tais bens devem integrar o dominio publico, porém havera
situacbes em que a alienagdo dos bens publicos ndo somente pode ser conveniente para a
Administracdo Publica como ainda pode trazer-lhe outras vantagens. E nesse aspecto que se
deve analisar a alienagdo dos bens publicos. A titulo de esclarecimento foi apresentada a
definicdo de areas institucionais e sistema de lazer, a saber: Areas Institucionais sdo dreas
destinadas 4 edifica¢do de equipamentos comunitdrios, tais como pragas, ginasio de esportes,
areas de lazer, escolas, postos de salde, entre outros. Sistema de Lazer sdo dreas resultantes
de parcelamento do solo, reservada ao uso publico, destinada a pragas, parques, jardins e
atividades de recreacdo e lazer. Na sequéncia foram apresentadas as areas passiveis de
alienacdo. Sdo elas: a) Sistema de Lazer 1 e 2 e area institucional do Loteamento Alto da Boa
Vista. b) Sistema de Lazer 1 e Area Institucional do Loteamento Mont Blanc. c) Sistema de
Lazer 1 e Area Institucional 1 e 2 do Loteamento Residencial Ouroville 1. Também foi
apresentada proposta de permuta de drea do Distrito Industrial requerido por Florpinus
conforme Processo Administrativo n? 1507/2023. Também foi apresentado proposta de
regularizacdo de area apropriada indevidamente pela Prefeitura Municipal de Itapeva para
construgdo de praga conforme Processo Administrativo n? 9984/2017 do requerente Elyseu
Rolim Junior. O préximo assunto foi a permuta de drea na Rua Haroldo Hannickel, para
construcdo da futura sede do DEMUTRAN, conforme Processo Administrativo n® 2760/2022
do requerente Ricardo Hussne Danielli. O proximo assunto tratado foi a legalizagdo da doagao
de area para a Mitra Diocesana de Itapeva, no local onde foi construida a Igreja de Santo
Antonio, no Loteamento Jardim Brasil, para o qual as leis municipais 1541/2000 e 1575/2000
autorizam a doacg3o. Nesse caso é necessario a averbag¢do da doagdo na matricula da drea,
conforme consta do Processo Administrativo 11959/2023. O préximo processo apresentado
diz respeito a uma cessdo em comodato por 99 (noventa e nove anos) conforme Lei Municipal

Avenida Angelino Fascetti, 58 — Central Park ~ Itapeva/SP - CEP 18406-030 - Fone; (15) 3522 0310\:f
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108/1985 de uma drea no Jardim Maringa para a construcdo da Igreja da Paréquia de Sdo
Roque. Ato continuo foi apresentada proposta de permuta da Mitra Diocesana das seguintes
dreas pertencentes a municipalidade. S3o elas: IMOVEL A - Morada do Sol Uma gleba de
terras, sem denominacdo, com a drea de 720,00 m? (setecentos e vinte metros quadrados),
localizada nas confluéncias da Rua Cida Campolim, com a Rua Fortunato Marques e Rua
Governador Américo Brasiliense de Almeida Melo situadas no Bairro Morada do Sol, nesta
cidade de Itapeva/SP. Proprietdria: Prefeitura Municipal de Itapeva. Requerente: Mitra
Diocesana. IMOVEL B - Morada do Bosque Uma gleba de terras, sem denominagdo, localizada
no Bairro Morada do Bosque, nesta cidade de Itapeva/SP, com a area de 543,50 m?
(quinhentos e quarenta e trés metros e cinquenta centimetros quadrados), de acordo com as
-~ seguintes divisas e confrontagdes: pela frente de quem da rua olha imdvel, confrontando com
a Rua Adriano Braatz de Moura por uma distancia de 3,50m; a direita confrontando com a
Mitra Diocesana de Itapeva por uma distancia de 41,0m; pela esquerda confrontando com
area de propriedade da Prefeitura Municipal de Itapeva por uma distancia de 21,0m, deflete
a esquerda com a mesma confrontante por uma distancia de 20,0m, onde deflete a direita e
continua confrontando com area de propriedade da Prefeitura Municipal de Itapeva por uma
distancia de 20,0m e pelos fundos com uma distancia de 23,50m, encerrando assim o
perimetro. Proprietdria: Prefeitura Municipal de Itapeva. Requerente: Mitra Diocesana.
IMOVEL C - Jardim Maringd Um Lote de terras com area de 234,60m2 (duzentos e trinta e
quatro metros e sessenta centimetros quadrados), denominado Lote 0022 da Quadra 129,
localizado na Rua Galvdo dos Santos, Jardim Maringd, nesta cidade de Itapeva/SP, de acordo
com inscricdo cadastral N2 00360905129 junto ao Departamento de Tributos imobilidrios.
Proprietaria: Prefeitura Municipal de Itapeva. Requerente: Mitra Diocesana. Na sequéncia foi
apresentada proposta de desafetagdo de duas areas publicas para execugdo de via publica,
- conforme autos do Processo Administrativo 5239/2023 do requerente Hamilton Ahualli
Junior. Essas areas correspondem a 1.056,18 m? destacada de um imovel denominado Area
Verde 1, registrado sob a matricula n? 35.002 no Cartdrio de Registro de Imoveis de Itapeva,
e outra area de 370,18 m? registrado na matricula 35.000 no Cartério de Registro de Iméveis
de ltapeva, denominado Sistema de Lazer 4, ambas pertencentes a Prefeitura Municipal de
Itapeva. A desafetacdo referente exclusivamente a execucdo de via publica de
responsabilidade do requerente quanto aos custos envolvidos, portanto, sem onerar os cofres
publicos além de beneficiar a trafegabilidade de toda a regido. Na sequéncia, foi apresentada
a solicitagdo de entrada, uso e utilizagdo com desafetagdo e doagao de 998,14 m? da Estrada
Municipal sem denomina¢do (altura do km 280+270 metros da SP-258 — pista oeste),
necessarias para execucao das obras de duplicagdo da 22 fase da duplicagdo do trecho urbano
de Itapeva da Rodovia Francisco Alves Negrdo do km 280+640 ao km 282+990 e do km
284+483 ao km 287+866 e melhorias no dispositivo km 288, conforme autos constantes do
Processo Administrativo 13772/2023 do requerente Rodovias Integradas do Oeste S/A. Foi
aberta a palavra para quem dela quisesse fazer uso. As manifestagdes foram debatidas e
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constam da gravac¢do integral da referida audiéncia. Nada mais tendo a ser apresentado foi
informado aos presentes que a midia da presente audiéncia estara disponivel no site da
Prefeitura Municipal de Itapeva e as duvidas ou sugestdes poderdo ser encaminhadas para o
email patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br A audiéncia foi encerrada as 10 horas e 30 minutos.
Faz parte desta ata a pauta discutida e apresentada e lista de presenga. A presente ata foi
assinada por mim, Patricia Almeida Biazzon, que apresentei os temas e lavrei a presente ata e
pela Eng. Francine Rodrigues dos Santos Marques, Secretaria Municipal de Obras e Servigos.
Itapeva, 05 de dezembro de 2023.

/

Aol
FRANCINE Boﬁmetjss DOS SANTOS MARQUES
Secretéria Mumcupal de Obras e Servigos

NN

Diretora Cadastro, Regularizagao Fundiaria e Plano Diretor

Avenida Angelino Fascetti, 58 ~ Central Park — Itapeva/SP — CEP 18406-030 - Fone: (15) 3522 0310
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscrigao Municipal 31478 - Itapeva/SP

CREA/SP 2249970

diasbuenoengenharia@gmail.com
(15) 99767-9095

LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

ml
DIAS BUENO

Engenharia e Servigos

VALOR ESTIMADO DOS IMQVEIS

Area Institucional 1
R$ 3.098.442,48

(Trés milhdes noventa e oito mil quatrocentos e quarenta e dois reais e quarenta e oito
centavos)

Sistema de lazer 1
R$ 205.463,70

(Duzentos e cinco mil quatrocentos e sessenta e trés reais e setenta centavos)

GRAU DE FUNDAMENTACAO

GRAUIII
ltem 9.2.1 — Tabela 1 da ABNT NBR 14653-2 : 2019

GRAU DE PRECISAO

GRAUIII
ltem 9.2.3 — Tabela 5 da ABNT NBR 14653-2 : 2019

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Estatistica Inferencial segundo software SisDEA Windows

Sede

Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista

Itapeva/SP
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Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP D 'AS BU e NO

CREA/SP 2249970 Engenharia e Servigos
diasbuenoengenharia@gmail.com
(15) 99767-9095

1. INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Itapeva/SP
2. SOLICITANTE
Secretaria Municipal de Obras e Servigos
3. PROPRIETARIO
Prefeitura Municipal de Itapeva
4. OBJETIVO
Determinagao do valor de mercado
5. FINALIDADE
Determinagao do valor de mercado
6. PRESSUPOSTOS E CONDIGCOES LIMITANTES DA AVALIACAO
O presente trabalho esta sujeito as seguintes limitagées, sendo fundamentado:

a) Esta avaliagdo é elaborada de acordo com as normas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) especificamente a ABNT NBR
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Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP D IAS BU ENO
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(15) 99767-9095

14653 - Avaliagdo de bens - Parte 1 Procedimentos gerais e Parte 2
Iméveis urbanos.

Pela documentagéo fornecida, a qual o avaliador considera confiavel e de
boa fé, indica que o imével se encontra livre e desembaragado de
quaisquer 6nus. Nao foram realizadas averiguagbes profundas na
documentagdo dos iméveis e a avaliagdo nao tem a finalidade de
confirmar titulo de propriedade. A avaliagao nao atesta o atendimento de
legislagdo municipal, estadual ou federal quanto a afastamento dos
terrenos, bem como limites e confrontagdes.

Nao foram realizados estudos ambientais no solo e nos materiais de
construgdo, para averiguar ou nao a presenga de substancias prejudiciais
a salde, a estrutura dos imoveis ou ao meio ambiente.

Nos elementos constatados “in loco” na vistoria do imével.

Referente 4 data de referéncia de Avaliagao é vdlida somente para a data
que a mesma foi elaborada.

Nos dados obtidos junto aos agentes do mercado imobiliario, tomados
todos como boa fé, portanto confiaveis.

O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem
avaliando e tdo pouco em relagao as partes.

Os valores expressos foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares
dos imdveis, suas caracteristicas fisicas.

A avaliagdo é elaborada tendo por base que o empreendimento (e
qualquer trabalho em andamento) estd em conformidade com todas as
leis e regulamentos aplicaveis, seja de natureza municipal, estadual ou
federal ou outros regulamentos relevantes, normas relacionados ao corpo
de bombeiros, acessibilidade e uso por deficientes fisicos e medidas de
controle de saude e seguranga nas areas de trabalho.
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Reserva-se o direito de rever a avaliagdo caso venha a ser identificado algo que
afete o potencial de venda do imével.

7. OBJETO

-t Determinagdo de valor de mercado de 1 (um) terreno urbano com frente & Rua
Antonio Augusto de Oliveira — Residencial Ouroville, CEP 18406-239, com area de
6.716,18 m?2 (seis mil setecentos e dezesseis metros e dezoito centimetros quadrados),
neste ato denominado “Area Institucional’, bem como valor de mercado de 1 (um)
terreno urbano com frente & Rua Argentina — Jardim América |, CEP 18406-260, com
area de 570,02 m2 (quinhentos e setenta metros e dois centimetros quadrados), neste
ato denominado “Sistema de lazer”. As areas avaliadas encontram-se inseridas na
Matricula n°. 34.905 do Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca.

8. VISTORIA
Segundo o item 7.3 da ABNT NBR 14653-3 : 2019, temos que:

A Vvistoria visa permitir ao avaliador
conhecer, da melhor maneira possivel, o bem
avaliando e o contexto a que pertence, de
forma a orientar a coleta de dados. Além do
previsto na ABNT NBR 14653-1, devem ser
observados o0s aspectos relevantes na
formagao do valor, de acordo com o objeto, o
objetivo e a finalidade da avaliagéao, constantes
a sequir.

Além do previsto na ABNT NBR 14653-1 : 2019, devem ser observados os
aspectos relevantes na formagao do valor, de acordo com o objeto, o objetivo e a

Pagina 6

finalidade da avaliagao, constantes em 7.3.1 e 7.3.2.
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A vistoria da 4area avaliada ocorreu em 29/10/2022 que apo6s avaliagao

minuciosa da documentagao levantada, a Contratada dirigiu-se ao imével em apreco,
onde procurou observar tudo que direta ou indiretamente pudesse interessar a
presente avaliagdo — topografia, localizagao, situagdo e demais observagdes técnicas
de importancia para a perfeita compreenséo da matéria.

e 8.1. Localizagao

ltapeva é uma cidade de Estado do Sao Paulo. O municipio se estende por
1826,258 km2 e contava com 95241 habitantes no ultimo censo. A densidade
demogréfica é de 48,5 habitantes por km2 no territério do municipio. Vizinho dos
municipios de Taquarivai, Nova Campina e Itaberd, Itapeva se situa a 96 km a Sul-
Oeste de Itapetininga. Situado a 684 metros de altitude, de Itapeva tem as seguintes
coordenadas geogréficas: Latitude: 23° 58' 3" Sul, Longitude: 48° 54' 4" Oeste.

Figura 01 - Localizagao

Fonte: Wikipedia
Disponivel em: <https:/is.gd/ikf3Sv>. Acesso em 24 jun. 2022.
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8.2. Uso e ocupagao do solo

Nos termos da Lei Municipal n°. 2520 de 13 de janeiro de 2007 que dispbe sobre
0 zoneamento, uso do solo e ocupagado do solo, o imével esta situado em area
denominada Zona Residencial 1 — ZR1.

Figura 02 — Zoneamento e ocupagéo do solo

Fonte: ITAPEVA. Lei n°. 2520, de 13 de janeiro de 2007. Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo.
13 jan. 2007.

8.3. Utilizagao atual e vocagao

A area avaliada encontra-se atualmente sem uso definido com vocagao para fins
residencial ou comercial.
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8.4. Aspectos fisicos

O primeiro imével avaliado possui area de 6.716,18 m2 (seis mil setecentos e
dezesseis metros e dezoito centimetros quadrados), neste ato denominado “Area
Institucional’, sua forma é irregular, topografia em aclive, solo aparentemente seco e
firme, o segundo imével avaliado possui area de 570,02 m? (quinhentos e setenta
metros e dois centimetros quadrados), neste ato denominado “Sistema de lazer”, sua
forma é irregular, topografia em aclive, solo aparentemente seco e firme.

8.5. Infraestrutura urbana disponivel

A area é dotada de infraestrutura como sistema viario nao pavimentado, coleta
de residuos sélidos, agua potavel, energia elétrica, telefone, redes de cabeamento para
transmissido de dados, comunicagao e televisdo e esgotamento sanitario.

8.6. Restrigdes fisicas e legais ao aproveitamento

Nao foram identificadas restrigdes fisicas ou legais ao aproveitamento, no ato da

vistoria.
9. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

a) Croqui das areas avaliadas fornecido pela Contratante.
b) Matricula n°. 34.905 do Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca.

10. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Sede Escritério Técnico
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Apéds a realizagdao de uma pesquisa “in loco” e via internet nos sites de venda

imobilidria, observou-se que o mercado de venda de terrenos no municipio de
Itapeva/SP com as caracteristicas do imével avaliado, caracteriza-se por uma “média”
quantidade de oferta, para uma demanda estimada como “média” em tempos normais
e também “média” neste cendrio mundial atual, considerando a Pandemia Mundial do
Novo Coronavirus, bem como situagdo guerra travada entre players econémicos
relevantes para o Brasil.

A boa localizagdo do terreno, quando comparado com outros em oferta,
entendemos que, os terrenos adjacentes passam a ter uma boa atratividade, ja que o
imdveis estao situados em loteamento com boa atratividade comercial.

No entanto, considerando o valor dos imoéveis considerando suas caracteristicas,
acoplado a crise atual no pais, que tem segurado muitos investimentos, restringindo a
gama de potencias compradores, entendemos que a velocidade de absorgéao pelo
mercado classifica-se como demorada.

Assim, concluimos que o imével em tela possui uma baixa liquidez para venda,
estimando-se um prazo para a sua comercializagdo entre 24 (vinte e quatro) meses
num cenario mais otimista e 36 (trinta e seis) meses num cendario mais pessimista.

11. METODOLOGIA E ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, segundo itens 8.2.1 da ABNT
NBR 14653-2 : 2019 e atende as seguintes especificagdes da avaliagao, conforme item

= 9 da mesma norma, com enquadramento nos graus de fundamentagéo e precisao
£ conforme explicitado abaixo, complementado pelo memorial de célculo (Anexo IlI).
&
o
Sede Escritério Técnico

Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
ltapeva/SP Itapeva/SP

Pagina: 12


mailto:diasbuenoengenharia@gmail.com

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

Pagina 11

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigao Estadual 372.236.379.111

+

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP D lAS BU ENO

CREA/SP 2249970 Engenharia e Servigos
diasbuenoengenharia@gmail.com
(15) 99767-9095

11.1. Grau de fundamentagao

O modelo apresentado obteve a seguinte fundamentagao, segundo a ABNT
NBR 14.653- 2 : 2019: Iméveis Urbanos, item 9 e subitens 9.1 2 9.2.1.6.1:

Tabela 1 — Graus de fundamentagao no caso de utilizagao de modelos de regresséao linear

Grau Pontos
Item Descri¢do Shtidoy
1] ] I
Caracterizagdo do Complets Suanto 3 , Cor'nple'ta o 'anto 5 Adogédo de situagao 5 :1\”[
1 ; 2 todas as varidveis | varidveis utilizadas : 3
imovel avaliando . paradigma
analisadas no modelo
Quantidade minima de |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1),ondekéo |3 (k+1),ondekéo e
2 dados de mercado, numero de varidveis | nimero de varidveis | nimero de variaveis 2
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informagdes
relativas a todos os | Apresentagdo de Apresentagdo de
— dados e varidveis | informacdes relativas | informagdes relativas |
Identificagcdo dos dados opi
3 analisados na atodos os dados e aos dados e variaveis 3
de mercado Al - 2
modelagem, com varidveis analisados | efetivamente
foto e caracteristicas | na modelagem utilizados no modelo
observadas pelo
autor do laudo
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Admitida, desde
. que:
i r ,
i ; a) as medidas das
apenas uma variavel,
caracteristicas do
desde que: a) as
: imével avaliando
medidas das
7o ndo sejam
caracteristicas do
imovel avaliando ndo Supsriores §
. 5 100 % do limite
sejam superiores a
amostral superior,

100% do limite

amostral superior,

-~ 4 Extrapolagdo N3o admitida 4 metad limite
PREE nem inferiores a meimceco. ‘ ,lta_ .
o amostral inferior
metade do limite W .
Sl b) o valor estimado
amostral inferior, b) |
: . | ndo ultrapasse 20 %
o valor estimado ndo
do valor calculado
ultrapasse 15% do
no limite da
valor calculado no
L . fronteira amostral,
limite da fronteira
para as referidas
amostral, para a
. s varidveis, de persie
referida varidvel
simultaneamente, e
em moédulo

Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeigdo da o o10% 20% 30% 3
hipétese nula de cada ~ o
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
- maximo admitido para
6 arejeigdo da hipdtese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através , -
do teste F de Snedecor

Graus ]| ] I Soma

Pontos Minimos 16 10 6 16

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizagao
de modelos de regressao linear.

Pagina 12

Sede Escritério Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
Itapeva/SP Itapeva/SP

Pagina: 14


mailto:diasbuenoengenharia@gmail.com

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

Pagina 13

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscricao Estadual 372.236.379.111

m

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP D 'AS BU E NO

CREA/SP 2249970 Engenharia e Servigos
diasbuenoengenharia@gmail.com
(15) 99767-9095
Graus i1} Il 1
Pontos Minimos t 16 10 6

i

2,4,5e6nograullle |2,4,5e6nominimo

Itens obrigatérios os demais no minimo | no grau Il e os demais T:):l?f’ S
no grau |l no minimo no grau | &
Conforme verificagdo das Tabelas | e |Il, obtemos o GRAU DE

FUNDAMENTAGAO II. De modo que o GRAU DE FUNDAMENTAGAO Ill ndo péde ser
atingido pelo ndo atendimento do Grau lll no item obrigatério 2 da Tabela | (14
elementos amostrais, sendo: 22<6(k+1) —>22<6 (4 +1) — (22 < 30).

11.2. Grau de precisao

Segundo ABNT NBR 14653-2 : 2019: Iméveis Urbanos, item 09 e subitem 9.2.3.

Tabela 3 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagao de modelos de regressao
linear

Grau
Descrlcjo . - m : T I

Amplitude de intervalo de confianga

de 80% em torno da estimativa de <30% | <40% < 50%

tendéncia central

Nota: Observar subse¢do 9.1 da ABNT NBR 14653-2: Iméveis Urbanos.

Conforme verificagdo da Tabela Ill, obtemos 0 GRAU DE PRECISAO II.

12. AVALIAGAO
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A presente avaliagao sera feita seguindo os normativos da ABNT NBR 14653-2 :
2019: Iméveis Urbanos e IBAPE/SP (2011): Iméveis Urbanos, utilizando-se do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento inferencial com emprego do

software SisDEA Windows, que consiste no tratamento cientifico por meio da inferéncia
estatistica utilizando a regressao linear.

Os dados de mercado serdo obtidos através de pesquisa imobiliaria, buscando
de preferéncia a oferta de iméveis do tipo terreno. Os valores unitarios serdo tratados
estatisticamente e posteriormente analisados com emprego de inferéncia estatistica
utilizando a regressao linear do software.

12.1. Da avaliagao do terreno

12.1.1. Da metodologia para avaliagao do terreno

Para a avaliagao do valor do terreno o processo adequado e recomendado pelas
normas € o COMPARATIVO.

Este processo consiste na comparagao do imével avaliando com outros situados
na mesma regido, que possuam caracteristicas semelhantes ou comparaveis com as
suas, visando assegurar resultados que nao destoam da realidade. Trata-se de método
largamente usado por profissionais da Engenharia de Avaliagées, que tem sido
recomendado pela comunidade técnica e jurisprudéncia dos tribunais.

O valor unitario do terreno, ou metro quadrado médio, provird de pesquisas
realizadas na regiao que agrega o imével avaliando, possibilitando encontrar elementos
com caracteristicas compativeis ao estudo que se realiza.

12.1.2. Das diretrizes que norteiam a avaliagao
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Observar-se-a os seguintes dispositivos recomendados pelas normas, mesmo
que ndo obtidas s amostras, em especial a NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS
URBANOS IBAPE/SP - 2011, em especial os item 13.1.3.

12.2. Determinagao do valor de mercado

Eis o valor unitario basico, ou metro quadrado médio, que, de acordo com o
tratamento estatistico empregado, corresponde a um terreno que se situa na mesma
posicao geografica dos iméveis avaliandos, definido para o més de dezembro de 2023:

Area Institucional 1
R$ 461,34

(Quatrocentos e sessenta e um reais e trinta e quatro centavos)

Sistema de lazer 1

R$ 360,45

(Trezentos e sessenta reais e quarenta e cinco centavos)

13. DO VALOR DOS TERRENOS AVALIADOS
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Considerando:

Area total do imével — “Area Institucional”: 6.716,18 m2
Valor unitario: R$ 461,34

Temos: Area total do imével x Valor unitério = 6.716,18 x 461,34 = R$ 3.098.442,48

Assim, o valor de mercado do imével avaliado para o més de novembro de 2022 é:

~ Area Institucional

R$ 3.098.442,48

(Trés milhGes noventa e oito mil quatrocentos e quarenta e dois reais e quarenta e
oito centavos)

Area total do imével — “Sistema de lazer”: 570,02 m2
Valor unitario: R$ 360,45

Temos: Area total do imével x Valor unitario = 570,02 x 360,45 = R$ 205.463,70

Assim, o valor de mercado do imével avaliado para o més de dezembro de 2023 é:
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Sistema de lazer

R$ 205.463,70

(Duzentos e cinco mil quatrocentos e sessenta e trés reais e setenta centavos)

14. ENCERRAMENTO E CONCLUSAO

D& o signatario por encerrada a sua missdo, retratada no presente Laudo
Técnico de Avaliagdo Imobiliaria, impresso no anverso de 19 (dezenove) folhas, todas
rubricadas, bem como os anexos, sendo esta Ultima devidamente datada e assinada.

Este Engenheiro de Avaliagdes coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Exceléncia
e das partes interessadas para dirimir davidas eventualmente julgadas pertinentes.

Itapeva, 7 de dezembro de 2023.

(assinado digitalmente)
Decreto n®. 10.278, de 18/03/2020, que regulamenta parte do artigo 3¢ da Lei n®. 13.874, de 20/09/2019.
Medida Proviséria n°. 2.200 - 2 de 24/08/2001.

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
TIAGO CRISTIANO DIAS BUENO
Engenheiro Civil e Seguranga do Trabalho — CREA/SP 5063148846
Administrador — CRA/SP 6-002715
Responsavel Técnico / Sécio Proprietario

Assinado de forma digital por TIAGO

Tl AGO CR'ST' ANO CRISTIANO DIAS BUEN0:22128543827

DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=Presencial,
DI AS 0u=49801756000129, ou=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF

BUENO:22128543827 bissunomssmsesar e

Dados: 2023.12.07 05:52:17 -03'00'
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ANEXO | — Relatério fotografico

ANEXO Il - Elementos de pesquisa

ANEXO lll - Memorial de calculo

ANEXO IV - Anotagao de responsabilidade técnica
ANEXO V - Documentagao do imével

ANEXO VI - Midia digital

Pagina 18

Sede Escritoério Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
Itapeva/SP ltapeva/SP

Pagina: 20


mailto:diasbuenoengenharia@gmail.com

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP D |AS BU E N O

CREA/SP 2249970 Engenharia e Servigos

diasbuenoengenharia@gmail.com
(15) 99767-9095
15. REFERENCIAS

ASSOCIAQAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1 - Avaliacado de
Bens Parte 1: Procedimentos Gerais. Rio de Janeiro, 2001.

ASSOCIAQAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-2 - Avaliagado de
Bens Parte 2: Iméveis urbanos. Rio de Janeiro, 2011.

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagdes: Uma Introdugcédo a Metodologia
Cientifica. 32 Edigao. Sao Paulo: PINI, 2012.

IBAPE/SP. Engenharia de avaliagdes: Volume 1. 22 Edigdo. Sao Paulo: LEUD, 2014.
IBAPE/SP. Engenharia de avaliagoes: Volume 2. 22 Edicdo. Séo Paulo: LEUD, 2014.
IBAPE/SP. Norma para avaliagao de imdéveis urbanos. Sao Paulo: IBAPE, 2011.

. IBAPE/SP. Estudos técnicos. Disponivel em: < https://is.gd/Tjimnz>. Acesso em: 5
set. 2022.

ITAPEVA. Lei n°. 2520, de 13 de janeiro de 2007. Zoneamento, Uso e Ocupacao do
Solo. 13 jan. 2007.

Pagina 19

Sede Escritério Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
Itapeva/SP Itapeva/SP

Pagina: 21


mailto:diasbuenoengenharia@gmail.com
https://is.gd/Tjimnz

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigao Estadual 372.236.379.111

CREA/SP 2249970 D'AS BU ENO

diasbuenoengenharia@gmail.com Engenharia e Servigos

Inscrigado Municipal 31478 — Itapeva/SP

(15) 99767-9095

(Relatorio fotografico)

Sede Escritorio Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
ltapeva/SP Itapeva/SP

Pagina: 22


mailto:diasbuenoengenharia@gmail.com

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP .
CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com Engenharia e Servicos
(15) 99767-9095

Relatério fotografico

~ Foto 01 — Areas avaliadas
Fonte: GOOGLE EARTH (2022)
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Foto 02 — Area avaliada — “Area Institucional’
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 03 — Area avaliada — “Area Institucional’
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 04 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 05 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 06 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 07 — Area avaliada — “Area Institucional’
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 08 — Area avaliada — “Area Institucional’
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 09 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVIGOS LTDA (2022)
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Foto 10 — Area avaliada — “Area Institucional’
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 11 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVIGCOS LTDA (2022)
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Foto 12 — Area avaliada — “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 13 — Area avaliada — “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 14 — Area avaliada - “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 15 — Area avaliada — “Sistema de lazer’
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 16 — Area avaliada — “Sistema de lazer’
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 17 — Area avaliada — “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 18 — Area avaliada — “Sistema de lazer’
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 19 — Area avaliada - “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)

Sede Escritorio Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
Itapeva/SP Itapeva/SP

Pégina: 41


mailto:diasbuenoengenharia@gmail.com

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscricao Estadual 372.236.379.111 .

Inscrigado Municipal 31478 — Iltapeva/SP

CREA/SP 2249970 DIAS BU ENO
diasbuenoengenharia@gmail.com Engenharia e Servigos
(15) 99767-9095

29 de-out'de 2022:1:
)i 32ES ABEGDHE
imovelavaliado

Foto 20 — Area avaliada — “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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(Elementos de pesquisa)
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CNPJ 36.064.648/0001-79
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Elemento Endereco Bairro Informante/Imobilidia hh:m“ Home page Area total | Topografia | Localizagio s Valor unitério|  Valor Total
3 {Residencial Ouroville - Itapeva/SP Residencial Ouroville Unidas Imobilidria 15 3522 4987 https://is.gd/E6KJ21 250,00 4 5 3 iRS 1.000,00 |RS 250.000,00
2 Quadra N - Lote 05 _ |Residencial Ouroville Riza Iméveis 153522 3736 https://is.gd/XDoVNu 250,00 4 L2 3 IRS 1.000,00 |R$ 250.000,00
- 3 Quadra T- Lote 13 idencial Ouroville Riza Iméveis 153522 3736 https://is.gd/XDoVNu 250,00 4 2 3 lR$ Loob,oa R$ 250.000,00
4 |QuadraP-lote 09 Residencial Ouroville Riza Imdveis 153522 3736 https://is.gd/XDoVNu 250,00 4 3 3 ik$ 1.000,00 |R$ 250.000,00
5 |quadraP-lote 10 Residencial Ouroville Riza Iméveis 153522 3736 https://is.gd/XDoVNu 250,00| 4 2 3 Ias 1.000,00 |R$ 250.000,00
6 Residencial Ouroville - Itapeva/sP _ |Residencial Ouroville Espaco Iméveis 153522 1217 https://is.gd/A2ubA8 250,00 4 2 2 iks 920,00 R$ 230.000,00
7 ‘lmadra L-lote 06 ~ |Jardim América | Burgman Imdveis 41 3308 3378 https://is.gd/7hE1kQ 250,00 4 2 2 ll& 960,00  |RS 240.000,00
8 Residencial Ouroville - Itapeva/SP Residencial Ouroville Rema Imdveis 153521 1803 https://is.gd/d1RqZC 250,00 4 2 3 lRS 1.000,00 |R$ 250.000,00
9  |Residencial Ouroville - mpcva]SP Residencial Ouroville Rema Imdéveis 15 3521 1803 https://is.gd/Ji2W9R 365,00f 2 2 3 IR$ 1.000,00 |R$ 365.000,00
10 lResldendaI Ouroville - Itapeva/SP idencial Ouroville Rema Imdveis 153521 1803 https://is.gd/wm21gA 250,00 3 2 3 lRS 1.000,00 |R$ 250.000,00
11 | Alameda das Acdcias - Itapeva/SP  |sardim América Unidas Imobilidria 153522 4987 https://is.gd/bncTyO 1019,00 4 2 2 IRs 834,15 R$ 850.000,00
P 12 ;flrdim Ferrari Il - itapeva/SP Jardim Ferrari Il Espago Iméveis 153522 1217 https://is.gd/BXSKYW 360,00" 3 1 2 IR$ 500,00 RS 180.000,00
13 ardim Ferrari lll - itapeva/SP Jardim Ferrari Il Degrau Iméveis 15 3522 4595 https://is.gd/Gculo8 411,00 3 1 2 IRS 608,27 R$ 250.000,00
14 liardim Ferrarilll - Itapeva/sP Jardim Ferrari il 20 de Setembro Imdveis 15 3522 0050 https://is.gd/XMA77L 36300, 3 1 2 !Rs 716225  |R$ 260.000,00
15 Jardim Europa - lﬁpeva/SPw Jardim Europa Degrau Iméveis 15 3522 4595 https://is.gd/mjF1hb 360,00!- 3 1 ‘_2 'RS 416,67 R$ 150.000,00
16  |Jardim Europa - lhpeva/SP Jardim Europa Espaco Imdveis 153522 1217 https://is.gd/IYxul6 360,00| 3 1 2 lks 416,67  |RS 150.000,00
17 |iardim Europa IV - Itapeva/sP Jardim Europa IV Roque Iméveis 15 3522 5060 https://is.gd/W4Swk1 250,000 3 % 2 —2 IRS 660,00 R$ 165.000,00
18 |Rua Itilia, 314 - Itapeva/sP ~ |Jardim Europa Unidas Imobilidria 15 3522 4987 https://is.gd/uWtggn 250,00| 3 3 2 lns 720,00 R$ 180.000,00
19 Avenida Europa - itapeva/SP Jardim Europa Unidas Imobiliaria 15 3522 4987 https://is.gd/03JpDI 264,00 3 3 2 Iﬂs 1.325,76  |RS 350.000,00
20 Jardim Europa - Iﬁpeva/SP‘ - Jardim Europa Grupo Multicred 15 3522 1049 https://is.gd/p3jhkj 511,50 2 1 2 - le 488,76 R$ 250.000,00
21 Jardim Ferrari - ltapenISP = Jardim Ferrari Grupo Multicred 15 3522 1049 https://is.gd/IUwisk 525,00 2 2 2 RS 552,38 R$ 290.000,00
22 QuldrlN -Lote 06 Jardim Europa IV Degrau Imdveis 15 3522 4595 https://is.gd/ZPajxA 300,00 2 1 2 R$ 400,00 R$ 120.000,00
23 {Jardim Ferrari lli - tapeva/SP Jardim Ferrari Il Degrau Imdveis 15 3522 4595 https://is.gd/H9ZuYm 360,00 2 2 2 R$ 500,00 R$ 180.000,00
24 {Botarﬂcﬁuden- ltapevalSP - |Botanic Garden Grupo Multicred 15 3522 1049 https://is.gd/zQdmFR 316,75 4 2 3 lR$ 700,87 R$ 222.000,00
25  |jardim Europa -lt:pen/SP Jardim Europa Degrau Iméveis 15 3522 4595 https://is.gd/A2DnSE 360,00 5 2 2 lns 33333 |R$ 120.000,00
26 trdlm Europa - lﬁpevalSP , Jardim Europa Degrau Imdveis 16 3522 4595 https://is.gd/xDyx6S 360,00 4 2 2 lR$ 416,67 R$ 150.000,00
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Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscricao Estadual 372.236.379.111

Inscricdo Municipal 31478 - Itapeva/SP

CREA/SP 2249970
diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095

B

DIAS BUENO

Engenharia e Servicos

ELEMENTO AMOSTRAL 01 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Residencial Ouroville - Itapeva/SP
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: Itapeva/SP
INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Unidas Imobiliaria
Telefone: 15 3522 4987
Link de pesquisa: https:/is.gd/E6KJ21

INFORMACOES DE MERCADO

Tipo Area Oferta / Venda
Terreno 250,00 R$ 250.000,00

Valor Unitario
1.000,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 250,00 a 2 3

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 - Itapeva/SP -l

CREA/SP 2249970
diasbuenoengenharia@gmail.com DIAS B U ENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servicos

ELEMENTO AMOSTRAL 02 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Quadra N - Lote 05
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: Itapeva/SP
- INFORMANTE / IMOBILIARIA
Informante / Imobiliaria: Riza Iméveis
Telefone: 15 3522 3736
Link de pesquisa: https://is.gd/XDoVNu
INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 250.000,00 1.000,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 250,00 4 2 3

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscricdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

e

CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com ) )
(15) 99767-9095 Engenharia e Servicos

ELEMENTO AMOSTRAL 03 - OFERTA

ENDEREGCO

Rua: Quadra T - Lote 13
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: Itapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Riza Iméveis
Telefone: 15 3522 3736
Link de pesquisa: https://is.gd/XDoVNu

INFORMAGOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 250.000,00 1.000,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 250,00 4 2 3

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111 1

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP .

CREA/SP 2249970

diasbuenoengenharia@gmail.com DIAS BUENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servicos

ELEMENTO AMOSTRAL 04 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Quadra P - Lote 09
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: Itapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Riza Iméveis
Telefone: 15 3522 3736
Link de pesquisa: https://is.gd/XDoVNu
INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 25.000,00 100,00
VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO
Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 250,00 4 2 3
- FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111 1

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP .

CREA/SP 2249970

diasbuenoengenharia@gmail.com DIAS BUENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servicos

ELEMENTO AMOSTRAL 05 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Quadra P - Lote 10
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: ltapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Riza Iméveis
Telefone: 15 3522 3736
Link de pesquisa: https://is.gd/XDoVNu

INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 250.000,00 1.000,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 250,00 4 2 3
- FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001

-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111
Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

CREA/SP 2249970

diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095

CE

DIAS BUENO

Engenharia e Servigcos

ELEMENTO AMOSTRAL 06 - OFERTA

ENDERECO

Cidade: Itapeva/SP

Rua: Residencial Ouroville - ltapeva/SP

Bairro: Residencial Ouroville

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Telefone: 15 3522 1217

Informante / Imobiliaria: Espago Iméveis

Link de pesquisa: https://is.gd/A2ubA8

INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario i
Terreno 250,00 R$ 230.000,00 920,00
VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO
Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 250,00 4 2 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscricdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

&l

CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095 Engenharia e Servicos

ELEMENTO AMOSTRAL 07 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Quadra L - Lote 06

Bairro: Jardim América |

Cidade: Itapeva/SP
- INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Burgman Iméveis

Telefone: 41 3308 3378

Link de pesquisa: https://is.gd/7hE1kQ

INFORMAGCOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 240.000,00 960,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 250,00 4 2 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — ltapeva/SP

diasbuenoengenharia@gmail.com
(15) 99767-9095

md

CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 08 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Residencial Ouroville - ltapeva/SP
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: Itapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Rema Iméveis
Telefone: 15 3521 1803
Link de pesquisa: https://is.gd/d1RqZC

INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 250.000,00 1.000,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 250,00 4 2 3

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscricao Estadual 372.236.379.111

Inscricdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

B

CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com ) )
(15) 99767-9095 Engenharia e Servicos

ELEMENTO AMOSTRAL 09 - OFERTA

ENDEREGCO
Rua: Residencial Ouroville - ltapeva/SP
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: Itapeva/SP
i INFORMANTE / IMOBILIARIA
Informante / Imobiliaria: Rema Iméveis
Telefone: 15 3521 1803
Link de pesquisa: https://is.gd/Ji2W9R
INFORMAGCOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 365,00 R$ 365.000,00 1.000,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 365,00 2 2 3

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscricdo Estadual 372.236.379.111

Inscricdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

m

CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com ) )
(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 10 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Residencial Ouroville - ltapeva/SP
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: Itapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Rema Iméveis
Telefone: 15 3521 1803
Link de pesquisa: https:/is.gd/wm21gA

INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 250.000,00 1.000,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 250,00 3 2 3
e
FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111 1

Inscrigdo Municipal 31478 - Itapeva/SP -

CREA/SP 2249970

diasbuenoengenharia@gmail.com DlAS BUENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servicos

ELEMENTO AMOSTRAL 11 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Alameda das Acacias - ltapeva/SP
Bairro: Jardim América
Cidade: ltapeva/SP
- INFORMANTE / IMOBILIARIA
Informante / Imobiliaria: Unidas Imobiliaria
Telefone: 15 3522 4987
Link de pesquisa: https://is.gd/bncTyO
INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 1019,00 R$ 850.000,00 834,15

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 1019,00 4 2 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP -.

CREA/SP 2249970
diasbuenoengenharia@gmail.com DlAS BUENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servicos

ELEMENTO AMOSTRAL 12 - OFERTA

ENDEREGCO
Rua: Jardim Ferrari lll - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Ferrari lll
Cidade: Itapeva/SP
" INFORMANTE / IMOBILIARIA
Informante / Imobiliaria: Espago Iméveis
Telefone: 15 3522 1217
Link de pesquisa: https://is.gd/BxSKYW
INFORMAGOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 360,00 R$ 180.000,00 500,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 360,00 3 1 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111 1

Inscrigéo Municipal 31478 — Itapeva/SP .

CREA/SP 2249970

diasbuenoengenharia@gmail.com D'AS BUENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servicos

ELEMENTO AMOSTRAL 13 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Jardim Ferrari lll - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Ferrari lll
Cidade: Itapeva/SP
- INFORMANTE / IMOBILIARIA
Informante / Imobiliaria: Degrau Iméveis
Telefone: 15 3522 4595
Link de pesquisa: https://is.gd/Gcu1o8
INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 411,00 R$ 250.000,00 608,27

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 411,00 3 1 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscricdo Municipal 31478 — Itapeva/SP -I

CREA/SP 2249970
diasbuenoengenharia@gmail.com DlAS BUENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servicos

ELEMENTO AMOSTRAL 14 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Jardim Ferrari lll - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Ferrari lll
Cidade: Itapeva/SP
- INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: 20 de Setembro Iméveis
Telefone: 15 3522 0050
Link de pesquisa: https://is.gd/XMA77L

INFORMAQOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 363,00 R$ 260.000,00 716,25

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 363,00 3 1 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigdo Estadual 372.236.379.111 1

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP . .
CREA/SP 2249970 D'AS BU ENO
diasbuenoengenharia@gmail.com ) )
(15) 99767-9095 Engenharia e Servigcos

ELEMENTO AMOSTRAL 15 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Jardim Europa - Itapeva/SP
Bairro: Jardim Europa
Cidade: Itapeva/SP
~ - INFORMANTE / IMOBILIARIA ‘
Informante / Imobiliaria: Degrau Iméveis
Telefone: 15 3522 4595
Link de pesquisa: https:/is.gd/mjF1hb
INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 360,00 R$ 150.000,00 416,67

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 360,00 3 1 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscricdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

m.

CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com ) )
(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 16 - OFERTA

s

ENDERECO
Rua: Jardim Europa - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Europa
Cidade: Itapeva/SP
- INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Espago Iméveis
Telefone: 15 3522 1217
Link de pesquisa: https:/is.gd/IYxul6

INFORMAGOES DE MERCADO

Terreno 360,00 R$ 150.000,00

Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario

416,67

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizacao
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 360,00 3 1

Padrao do Loteamento
Qualit. - C6d. A.
2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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ELEMENTO AMOSTRAL 17 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Jardim Europa IV - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Europa IV
Cidade: Itapeva/SP
- INFORMANTE / IMOBILIARIA
Informante / Imobiliaria: Roque Iméveis
Telefone: 15 3522 5060
Link de pesquisa: https:/is.gd/W4Swk1
INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 165.000,00 660,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 250,00 3 2 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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ELEMENTO AMOSTRAL 18 - OFERTA

ENDERECO
Rua: ltalia, 314 - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Europa
Cidade: Itapeva/SP

o INFORMANTE / IMOBILIARIA :
Informante / Imobiliaria: Unidas Imobiliaria B
Telefone: 15 3522 4987
Link de pesquisa: https://is.gd/uWtggn
" INFORMAGOES DE MERCADO
Tipo Area “Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 180.000,00 720,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

s

Variavel Area Total Topografia Localizacao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 250,00 3 3 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL

Pagina: 62


mailto:diasbuenoengenharia@gmail.com
https://is.gd/uWtggn

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP .l :

CREA/SP 2249970
diasbuenoengenharia@gmail.com DIAS BUENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servicos

ELEMENTO AMOSTRAL 19 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Avenida Europa - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Europa
Cidade: Iltapeva/SP
s INFORMANTE / IMOBILIARIA .
Informante / Imobiliaria: Unidas Imobiliaria
Telefone: 15 3522 4987
Link de pesquisa: https://is.gd/03JpDI
INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda ~ Valor Unitario
Terreno 264,00 R$ 350.000,00 1.325,76

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 264,00 3 3 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL

Pagina: 63


mailto:diasbuenoengenharia@gmail.com
https://is.gd/03JpDI

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscricdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

CREA/SP 2249970
diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095

-
DIAS BUENO

Engenharia e Servicos

ELEMENTO AMOSTRAL 20 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Avenida Europa - Itapeva/SP

Bairro: Jardim Europa

Cidade: ltapeva/SP
A ' INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Grupo Multicred

Telefone: 15 3522 1049

Link de pesquisa: https://is.gd/p3jhkj

INFORMAGOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 511,50 R$ 250.000,00 488,76

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizacao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Cod. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 511,50 2 1 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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ELEMENTO AMOSTRAL 21 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Jardim Ferrari - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Ferrari
Cidade: Itapeva/SP
- INFORMANTE / IMOBILIARIA
Informante / Imobiliaria: Grupo Multicred
Telefone: 15 3522 1049
Link de pesquisa: https:/is.gd/IlUwi8k
INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 525,00 R$ 290.000,00 552,38

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 525,00 2 2 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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ELEMENTO AMOSTRAL 22 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Quadra N - Lote 06
Bairro: Jardim Europa IV
Cidade: Itapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Degrau Iméveis
Telefone: 15 3522 4595
Link de pesquisa: https:/is.gd/ZPajxA

INFORMAQOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 300,00 R$ 120.000,00 400,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 300,00 2 1 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL

Pagina: 66


mailto:diasbuenoengenharia@gmail.com
https://is.gd/ZPajxA

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

aie

CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 23 - OFERTA

ENDEREGO

Rua: Jardim Ferrari lll - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Ferrari lll
Cidade: Itapeva/SP

— INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Degrau Iméveis
Telefone: 15 3522 4595
Link de pesquisa: https:/is.gd/H9ZuYm

|NFORMAG°ES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 360,00 R$ 180.000,00 500,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 360,00 2 2 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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ELEMENTO AMOSTRAL 24 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Botanic Garden - ltapeva/SP
Bairro: Botanic Garden
Cidade: Itapeva/SP

~— INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Grupo Multicred
Telefone: 15 3522 1049
Link de pesquisa: https:/is.gd/zZQdmFR

INFORMAGOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 316,75 R$ 222.000,00 700,87

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizacao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 316,75 4 2 3

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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ELEMENTO AMOSTRAL 25 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Jardim Europa - Itapeva/SP
Bairro: Jardim Europa
Cidade: Itapeva/SP

s INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Degrau Iméveis
Telefone: 15 3522 4595
Link de pesquisa: https:/is.gd/A2Dn5E

INFORMAcéES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 360,00 R$ 120.000,00 333,33

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 360,00 4 2 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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ELEMENTO AMOSTRAL 26 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Botanic Garden - ltapeva/SP
Bairro: Botanic Garden
Cidade: ltapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Degrau Iméveis
Telefone: 15 3522 4595
Link de pesquisa: https://is.gd/xDyx6S

INFORMAGCOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 360,00 R$ 150.000,00 416,67

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 360,00 4 2 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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(Memorial de calculo)

Sede Escritério Técnico
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Memorial de calculo

Meméria de calculo do modelo inferencial adotado para o terreno — Método
Comparativo de Dados de Mercado

1. JUSTIFICATIVAS, TESTES PARA ACEITACAO E INTERVALOS DE
v UTILIZACAO.

Nesta avaliagdo partiu-se da pesquisa imobiliaria descrita no anexo Il e utilizou-se
das ferramentas previstas na ABNT NBR 14653, partes 1 e 2 para consignagéo do
valor do imével segundo o método comparativo direto dos dados do mercado (item
8.2.1.1) das referidas normas. Utilizando de uma ferramenta estatistica de regressao
linear multipla com aplicagdo do software SisDEA Windows, obteve-se entdo o seguinte
Modelo para avaliagdo da area, objeto do presente estudo:

Fung¢ao Equacgao de regressao / Fum;éo estlmatlva-

Valor unitario = -744, 7594781 +144, 3813199 * In (Area total) -678,72424 / Topograﬂa
+100,89723 * Localizagdo +273,2377529 * Padrao do loteamento

Onde:
Variavel explicada é o valor unitério do terreno no mercado local.
Variaveis explicativas: Em namero de 4 (quatro), a saber:

I.  Area Total: varidvel quantitativa, expressa em metros quadrados, obtida pela
indicagao das fontes de informagao.

Il. Topografia: variavel qualitativa, do tipo cédigos alocados, expressa a
diferenciagao existente entre terrenos com aclive/declive e planos, tendo como
variagdo no caso da variavel valer 1 - terrenos com declive acima de 10%, no
caso da variavel valer 2 - terrenos com aclive acima de 10%, no caso da variavel
valer 3 - terrenos com aclive ou declive até de 10% e no caso da variavel valer 4
- terrenos planos.

Sede Escritério Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
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Localizagao: variavel qualitativa, do tipo cédigos alocados, que trata a
diferenciagdo entre os terrenos localizados em zonas mais valorizadas e
comerciais (caso em que a variavel vale 3), aqueles localizados em zonas de
valorizagdo intermediarias (no caso em que a variavel vale 2) e aqueles
localizados em regides menos valorizadas como periferias, beira de cérrego ou
em vias sem pavimentagao (caso em que a variavel vale 1).

Padrao do Loteamento: variavel qualitativa, do tipo cédigos alocados, que trata
a diferenciagao entre os padrdes dos loteamentos em zonas mais valorizadas e
comerciais (caso em que a variavel vale 4), aqueles localizados em zonas de
valorizagdo intermediarias (no caso em que a variavel vale 3), aqueles
localizados em regides com valorizagao intermediarias em periferias, beira de
cérrego ou em vias sem pavimentagdo (caso em que a variavel vale 2) e aqueles
localizados em regides com valorizagdo mais baixas em periferias, beira de
coérrego ou em vias sem pavimentagao (caso em que a variavel vale 1).

Pressupostos e sua confirmagdo: Espera-se que a variavel explicada siga uma

l6gica quanto ao seu crescimento ou decrescimento em fungdo das variaveis
explicativas:

a. Area Total: Relagdo inversa de crescimento, pois quanto maior esta area

espera-se que o unitario de venda diminua.

. Topografia: Relagdo direta de crescimento, pois se espera que imdveis com

topografia plana possuam valores unitarios superiores quando comparados
aqueles que possuem topografia em aclive/declive acentuado.

Localizacao: Relagao direta de crescimento espera-se que terrenos localizados
em regides mais valorizadas possuam valores unitarios superiores quando
comparados aqueles localizados em regides periféricas ou com restricoes de
uso.

Padrao do Loteamento: Relagdo direta de crescimento espera-se que terrenos
localizados em regides mais valorizadas possuam valores unitarios superiores
quando comparados aqueles localizados em regibes periféricas ou com
restricoes de uso.

Sede

Escritério Técnico
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Todos estes pressupostos foram observados, inclusive podendo ser visualizados
nos gréficos de projegao do relatério do SisDEA Windows.

Numero de varidveis utilizadas: 5 (cinco) sendo 1 (uma) dependente ou explicada e 4
(trés) independentes ou explicativas.

& N = NUumero de elementos considerados = 24
K+1=4+1=5,

24 2 4(5)

2424x5»24220

Logo, somam-se 2 pontos na tabela 1 do item 9.2.1 (Graus de fundamentagao)

Intervalo de utilizagao das variaveis:

Varavell =~ 1. Minimo i o L Mmoo
Area Total . 250,00 m2 1.019,00 m2
Topografia® = 1 4
Localizacdo™ -~ =+ 1 3
Padréo do loteamento 1 4

Observamos que todos os atributos do avaliando estdo inseridos nos intervalos
~ acima, ndao sendo necessaria nenhuma extrapolagdao a fim de procedermos a sua
avaliagdo nesta modelagem; além disso, testada a hiptese dos regressores serem

nulos a mesma foi rejeitada num nivel de significancia de:

\ Regressor’ " ' Significncla” " |
Area Total 53
Topografia 0,29
Localizacdo = @ 1,16
Padrédo do Loteament 0,06

Foi observada, no modelo, a existéncia de 2 (dois) elementos classificados como
outliers, foi constatada a presenga colinearidades com influencia, no entanto, como os
iméveis objetos seguem os moldes do modelo estatistico em questao esta
colinearidade pode ser negligenciada (Anexo A — ABNT NBR 14653-2).

Sede Escritorio Técnico
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Atendidos todos os pressupostos estatisticos, aceitamos o modelo como explicativo
do mercado local, e o utilizaremos na avaliagao dos iméveis em tela.

Todas as projegdes obtidas no software SisDEA Windows estdo disponiveis
também neste anexo.

2. AVALIACAO

2.1. Area Institucional

Projecéo do imével avaliando, segundo seus atributos:

a. Area Total: 6.716,18 m? (Conforme levantamento topogréfico apresentando pela
contratante)

b. Topografia: 2 (Aclive acima 10%)

c. Localizagao: 2 (Zona de valorizagao — Boa)

d. Padrao do Loteamento: 2 (Zona de valorizagao — Médio)

Obtém-se entdo o seguinte intervalo de confianga, com 80% de certeza para a
moda, alcangando os seguintes valores unitarios de mercado para a area do terreno,

em R$/m2:
, ~ Campo de arbitrio Limite il = e o) - Limite: *1 %= Campode =
Resultados . minimo. inferior | EStimado | g nerior | arbitrio maximo
- Valor Unitario R$/m?2 400,35 334,61 461,34 588,07 522,34
Amplitude do intervalo 13,22% 27,47% - 27,47% 13,22%

Em todos os casos a soma das amplitudes do intervalo ficou menor que 40%,
logo segundo a tabela 3 do item 9.2.0 grau de preciséo pode ser enquadrado como
GRAU DE PRECISAO Il

Campo de arbitrio i ‘ Campo de arbitrio
minimo Estlmadq mégio ~ maximo
Unitario R$/m2 400,35 461,34 522,34
Total R$ 2.688.822,66 3.098.442,48 3.508.129,46
Sede Escritério Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
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2.2. Sistema de lazer

Projecao do imével avaliando, segundo seus atributos:

-

DIAS BUENO

Engenharia e Servicos

e. Area Total: 570,02 m2 (Conforme levantamento topografico apresentando pela

contratante)
i L

Topografia: 2 (Aclive acima 10%)

g. Localizagao: 1 (Zona de valorizagéao — Regular)
h. Padrao do Loteamento: 2 (Zona de valorizagao — Médio)

Obtém-se entdo o seguinte intervalo de confianga, com 80% de certeza para a
moda, alcangando os seguintes valores unitarios de mercado para a area do terreno,

em R$/m2:
Campo de arbitrio Limite - Limite | Campode
Resultados minimo inferior Estimada superior | arbitrio maximo
Valor Unitario R$/m? 295,22 231,63 360,45 489,27 425,68
Amplitude do intervalo 18,10% 35,74% - 35,74% 18,10%

Em todos os casos a soma das amplitudes do intervalo ficou menor que 40%,
logo segundo a tabela 3 do item 9.2.0 grau de precisdo pode ser enquadrado como

GRAU DE PRECISAO II.

e e stimado médio
Unitéario R$/m2fl,i,;“ 295,22 360,45
Total R$ 168.281,30 205.463,70 242.646,11

3. DO VALOR DOS TERRENOS AVALIADOS

Considerando:

Sede
Itapeva/SP
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscricao Estadual 372.236.379.111 .l

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com Engenharia e Servicos
(15) 99767-9095

Area total do imével — “Area Institucional”: 6.716,18 m2
Valor unitario: R$ 461,34

Temos: Area total do imével x Valor unitario = 6.716,18 x 461,34 = R$ 3.098.442,48

Assim, o valor de mercado do imével avaliado para o més de novembro de 2022 é:

Area Institucional

R$ 3.098.442,48

(Trés milhGes noventa e oito mil quatrocentos e quarenta e dois reais e quarenta e
oito centavos)

Area total do imével — “Sistema de lazer”: 570,02 m?2
Valor unitario: R$ 360,45

Temos: Area total do imével x Valor unitario = 570,02 x 360,45 = R$ 205.463,70

Assim, o valor de mercado do imével avaliado para o més de dezembro de 2023 é:

Sede Escritorio Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
Itapeva/SP Itapeva/SP
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111 .1 =

Inscrigao Municipal 31478 — ltapeva/SP

CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com Engenharia e Servigos
(15) 99767-9095

Sistema de lazer

R$ 205.463,70

(Duzentos e cinco mil quatrocentos e sessenta e trés reais e setenta centavos)

Sede Escritorio Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
ltapeva/SP ltapeva/SP
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111 .1

Inscrigao Municipal 31478 — Itapeva/SP

CREA/SP 2249970 DlAS BU ENO

diasbuenoengenharia@gmail.com Engenharia e Servigos
(15) 99767-9095

Relatorio de calculo - Software SisDEA Windows

Sede Escritorio Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
Itapeva/SP Itapeva/SP
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

° Avaliagdo de terreno urbano

2) Data de referéncia:

° quinta-feira, 7 de dezembro de 2023

3) Informagdes Complementares:

Varidveis e dados

Total de varidveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 26
Dados utilizados no modelo: 24

1) Estatisticas:

Estatisticas do model Valorii ,
Coeficiente de correlagdo: 0,9498756 / 0,9498756
Coeficiente de determinagdo: 0,9022636
Fisher - Snedecor: 43,85
Significancia do modelo (%): 0,01

1) Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1g e + 16 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 91%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96 95% 91%

1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 2
% de outliers: 8,33%
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1) Andlise da varidncia:

i

Explicada 1227309,240 4 306827,310 43,850
Ndo Explicada 132946,446 19 6997,181
Total 1360255,686 23

1) Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Valor unitdrio = -744,7594781 +144,3813199 * In (Area total) -678,72424 / Topografia +100,89723 * Localizagdo +273,2377529 *
Padrdo do loteamento

9) Testes de Hipodteses:

Varidvet
Area total In(x) 2,27 3,53
Topografia 1/x -3,42 0,29
Localizagdo X 2,79 1,16
Padrdo do loteamento X 4,10 0,06
Valor unitario y -1,70 10,61

10) Correlagdes Parciais:

Localizagdo -0,52 0,32
Padrdo do loteamento -0,58 0,49
Valor unitdrio -0,41 0,46

Padrdo do loteamento -0,49 0,29
Valor unitério -0,64 0,62

0,83 0,08
0,84 0,54
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Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

. i e . e
1 | Caracterizagdo do imdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1), ondek éo Il
dados de mercado, numero de varidveis | numero de varidveis numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de
de mercado informacdes relativas | informagGes relativas | informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma varidvel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando néo
imodvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, | inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, e
em mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% I
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% [}
maximo admitido para a
rejeigdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear

SisDEA Home - Modelagem de Dados
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111 .1
Inscrigdo Municipal 31478 — Iltapeva/SP
CREA/SP 2249970 DlAS BU ENO

diasbuenoengenharia@gmail.com Engenharia e Servicos
(15) 99767-9095

(Anotacao de responsabilidade técnica)

Sede Escritorio Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
Itapeva/SP Itapeva/SP
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Resolugao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Péagina 1/2

F ~ Anotacgdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230231949414

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Técnico

TIAGO CRISTIANO DIAS BUENO
Titulo Profissional: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho RNP: 2618915445
Registro: 5063148846-SP
Empresa Contratada: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA Registro: 2249970-SP
2. Dados do Contrato
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA CPF/CNPJ:46.634.358/0001-77
Endereco: Praga DUQUE DE CAXIAS Ne: 22
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Itapeva UF: SP CEP: 18400-490
-~ Contrato: Processo S04239 /2023 Celebrado em: 05/10/2023 Vinculada & Art n°:
Valor: R$ 14040,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Acao Institucional:
—— W T TR —
Enderego: Praga DUQUE DE CAXIAS N°: 22
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Itapeva UF: SP CEP: 18400-490
Data de Inicio: 05/10/2023
Previsdo de Término: 07/12/2023
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Cédigo:
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA CPF/CNPJ: 46.634.358/0001-77
4. Atividade Té
Quantidade Unidade
Execucgéao
1 Avaliagao de imdveis 1,00000 unidade
e Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagoes
Servigo técnico especlllludo de Engenharia de Avaliagdes para elaboragéo de Laudos de Avallagéo Imobilidria para levantamento de valor de mercado de terrenos urbanos
no pio de Itapeva/SP, atendendo &s normas l‘cnlcn ABNT NBR 13752 - Periclas de engenharia na construgdo civil, ABNT NBR 14653-2 - Avallagdo de bens:
Iméveis urb e os normati blicados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Porlcln de Engonhlrla - IBAPE. Os p laudos foram elaborados com o do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com emprego de Estatistica g SIsDEA Windows. Os servigos foram contratados nos termos do

Processo S04239 /2023, Empenho 16405/2023, Fornecimento/Servigos n°. AF 005761 /2023.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no
Decreto n? 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
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7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de
Local data

TIAGO CRISTIANO DIAS BUENO - CPF: 221.285.438-27

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA - CPF/CNPJ: 46.634.358/0001-77

Resolugéo n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Péagina 2/2

9. Informagoes

id

- A presente ART encontra-se d ite quitada forme dad
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabllidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br

Tel: 0800 017 18 11 g!u-!!
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima g b i

Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 07/12/2023 Valor Pago R$ 96,62 Nosso Numero: 28027230231949414 Versdo do sistema

Impresso em: 07/12/2023 05:24:16

Assinado de forma digital por TIAGO
CRISTIANO DIAS BUENO:22128543827

TI AG O C RI STI A N O DN: c=BR, o=ICP-Brasil, ou=Presencial,

DI A S 0u=49801756000129, ou=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF

—
A3, ou=(em branco), cn=TIAGO CRISTIANO
BU EN022 1 28543827 DIAS‘;J:NO:ZIZ?ZBSBBN
Dados: 2023.12.07 05:53:11 -03'00'
N
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigdo Estadual 372.236.379.111

Inscrigao Municipal 31478 — Itapeva/SP .l -
CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com Engenharia e Servigos
(15) 99767-9095

(Documentacao do imovel)

Sede Escritorio Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
Itapeva/SP Itapeva/SP
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AREA DESMEMBRADA

Avenida Asdrubal Gongalves — Dubrica

—/

PROJETO: CROQUI DA AREA INSTITUCIONAL 1

& |

GOVERNO DE

TAPE VA

PRAGA DUQUE DE CAXIAS, 22 ITAPEVA TEL (15) 3526 8000

PREFEITO MUNICIPAL

LOCAL: LOTEAMENTO RESIDENCIAL OUROMLLE |

SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS

FOLHA:1/1

ESCALA NOMINAL:

DATA:ANO 2022

DESENHO: JANAINA
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Sist =

PROJETO: CROQUI DO SISTEMA DE LAZER 1

GOVERNO DE

I \/ LOCAL: LOTEAMENTO RESIDENCIAL OUROMLLE |
PRAGA DUQUE DE CAXIAS, 22 ITAPEVA TEL. (15) 3526 8000
SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS

FOLHA:1 /1

PREFEITO MUNICIPAL

DESENHO: JANAINA

DATA:ANO 2022

ESCALA NOMINAL:
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”"TR'CULA RCHA Oficial de Registro de Imoveis
34.905 Itapeva - SP

dcomoom s S 0 e Itapeva.24.de fevereiro.de2.014................

12.000-5 LIVRONZ"2- REGISTRO GERAL

N

; MOVEL:~Uma area de terras denominada GLEBA-A, com area de 269.114,37m? (duzentos e
sesscata e nove mil, cento e catorze metros e trinta e sete centimetros quadrados), desmembrada
de maior porgao, situada no Jardim Ameérica, nesta cidade e que se encontra dentro dos seguintes
azimutes magneticos, distincias perimetricas, divisas, confrontagdes a seguir descrito: Tem
inicio a presente descricio no ponto 1-A, deste segue confrontando com o imével pertencente a
Olivia de Carvalho Melo Ikeuti, com os seguintes azimutes e distincia: 1-A ao 01 — 185° 53°02”
por 192,65 metros, 01 ao 02 — 199° 06°44” por 262,72 metros, 02 ao 03 — 149° 07°42” por
174,60 metros, U3 ao 04 — 153° 15" 317 por 11,77 metros, 04 ao 05 — 98° 35° 53” por 184,73
metros, 05 ao 06 - 22° 13’18" por 20,29 metros, 06 ao 07 —103° 29°31" por 5,39 metros, a partir
do ponto 07 segue confrontando com imével pertencente Jodo Benedito de Brito, com os
seguintes azimutes e dittancias: 07 ao 08 — 200° 26’43 por 73,77 metros, 08 ao 09 - 201°
5939 por 58,19 metros, a partir do ponto 09 segue confrontando com a propriedade
pertencente a Natal Anselmo, com os seguintes azimutes e distancias: 09 ao 10 — 201° 36’47
por 4048 metros, 10 ao 11 — 181°35°37” por 43,44 metros, a partir do ponto 11 segue
confrontando com o imdvel periencente a Jodo de Almeida, com os seguintes azimutes e
distincias, 11 a0 12 - 176°33°44" por 13,41 metros, 12 a0 13 —174°39°37” por 12,14 metros, 13
20 14 — 176°23°23" por 46,78 metros, 14 ao 15 — 172°43°20” por 82,54 metros, a partir do 15
segue confrontando com o imével periencente a Cipriana Gallego Spalluto, com os seguintes
azimutes e distancias: 15 a0 16 — 265°53 22" por 36,68 metros, 16 a0 17 —265°12°03" por 32,32
metros, 17 ao 18 —270°43'53” por 46,13 miciros, 18 a0 19 - 272°25715" por 29,26 metros, 19 ao
20 — 276°41°25" por 2521 metros, 20 ao 21 — 272° 18’40” por 21,36 metros, 21 a0 22 -
277°58°08" por 41,36 metros, 22 a0 23 — 286°08721” por 19,47 metros, 23 a0 24 — 280°20726”
por 3236 metros, 24 ao 25 — 281°42’11" por 45,23 metros, 25 ao 26 - 279°30°52" por 18,24
metros, 26 ao 27 — 282°39°57” por 9,25 metros, 27 ao 70 — 283°14731” por 11 47 metros; a partir
do ponto 70 segue confrontando com a Gleba — B da matricula 34.718, com os seguintes
azimutes e distincias: do ponto 70 ao 71 — 6°31°32" por 73,74 metros, 71 a0 72 — 359°54°21"
por 47,39 metros, 72 ao 73 - 307°50°53" por 45,31 metros, 73 ao 74 — 340°59°34" por 51,73
metros, 74 ao 75 — 326°02°42" por 54,42 metros, 75 ao 76 - 18°50°48” por 43,22 metros, 76 ao
77 — 288°50°48" por 28,00 metros, 77 ao 78 — 18°50'48" por 516,00 metros, 78 ao 79 —
287°18°33” por 288,59 metros, 79 a0 59 — 18°43°16” por 60,05 metros; a partir do ponto 59
segue confrontando com o loteamento Jardim América 02, Rua Jodo Franga Sobrinho, com o
lote 01 pertencente a Fabio Antunes Vieira, lote 12 pertencente a [vanilda Belezia e Aida Maria
— das Dores Belezia, da quadra B e Rua Paraguai, lote 01 pertencente a Iris Jeronima da Silva
Furtado Mendonga e fote 12 pertencente a Lenir Santos Cordeiro de Melo, da quadra A e Rua
Argentina, cujo azimutes e distincias no referido trecho sdo: 59 ao 60 — 93°14°17” por 14,76
metros, 60 ao 61 — 90°27°46” por 32,44 metros, 61 ao 62 — 90°28°13” por 31.31 metros, 62 ao
63 - 90°56'07" por 39,20 metros, 63 ao 64 — 84°12°219” por 6,72 metros, 64 aoc 65 - 90°23'41"
por 46,72 metros, a partir do ponto 65 segue confrontando com a area desmembrada com os
seguintes azimutes e distancias: do ponto 65 ao 65-F —199°20°48" por 3,52 metros, do ponto 65-
F a0 65-E — 188°47°38” por 60,83 metros, do ponto 65-E AO 65-D — 98°50'22” por 30,00
metros, do ponto 65-D ao 65-C — 08°47'38” por 58,08 metros, do ponto 65-C ao €5-b —
19°20°48” por 76,24 metros, do ponto 65-B 20 65-A - 270°41°38” por 31,66 metros, a partir
do ponto 65-A segue pelo alinhamento predial da Rua Argentina com azimute de 19°20°48" por
12,67 metros, chega-se ao ponto 60, a partir deste segue confrontando com o [oteamento Jardim
América 01 —respectivamente, com o lote 02 pertencente a Luciana Belézia e lote (1 pertencen-
CONTINUA NO VERSQO
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te a Sérgio Queiroz Gongalves, ambos situados na quadra B do aludido loteamento; com os
seguintes azimutes e distancias: do 66 ao 67 — 90°41°38" por 119,75 metros, 67 ao 68 —
08°36’44" por 1,72 metros; a partir do ponto 68 segue confrontando com o imével pertencente a
Prefeitura Municipal de Itapeva, com o azimute de 98°17°00" por 30,30 metros, chega-se a0
ponto 69; a partir deste segue confrontando com a irea desmembrada, com os seguintes
azimutes e distancias: do ponto 69 a0 2-A ~ 188°17°00” por 32,75 metros, do ponto2-A ao 1-A —
98°17°00” por 50,80 metros, chega-se a0 ponto 1-A, onde teve inicio a presente descrigio,
encerrando-se assim a (Gleba-A, em tais divisas e conﬁ'ontaqoes uma drea de 269.114 37m2
Imovel cadastrado no INC‘RA sob n. ﬁﬁ QjZQ,OlQ,Q para uma area com 68,1000ha. Mod

sede 4 Rua Olivia Marques, n° 301,
do pela matricula n® 34718 — L° 02, feita
KVENTE SUBST[WI‘O, e

Lei 8.935/94. Total de Emoxummr(&

AV.OI = 34.905 - Itapeva, 03 deno

XDanilo Lages de Magalhiies) Act® 20, § 4°, Lei 8935/94.
Tg@,&e Emolumentos: R$20,14. Guia n° 208/2014.

R.02 - 34.905 - Itapeva, 28 de outubro de 2.015. Nos termos do requerimento, Certidbes
expedidas pela Municipalidade Local, Certificado de Aprovagio de Loteamento n° 002/2015 da
Municipalidade Local, Certificado Graprohab n°®. 008/2015 com Termo de Compromisso n.°
! 008/2015 (com condicionantes), Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental n®
0000008771/2015 datado de 29 de janeiro de 2.015, Memoriais Descritivos, Planta e demais
documentos devidamente arquivados digitalmente, em Procedimento Proprio deste Cartorio, foi
implantado no imovel da presente matricula um loteamento sob a dencminacio de
“RESIDENCIAL OQUROVILLE” e cujo projeto foi aprovado obedecendo as seguintes
proporgfes: AREA DE LOTES (N.° DE LOTES: 464 - 130.609,52m? (48,53%); 2) AREAS
PUBLICAS: 2.1) SISTEMA VIARIO: 71.144,66m> (26,44%); 2.2) AREAS
INSTITUCIONAIS: 13.472,07m? (5,01%); 2.3 ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO:
2.3.1) AREAS VERDES/APP: 51.563,40m® (19,16%); 2.3.2) SISTEMA DE LAZER:
2.324,72m? (0,86%); 4) AREA LOTEADA: 269.114,37m? (100%) e 6) AREA TOTAL DA
GLEBA: 269.114,37m?, sendo que referido loteamento foi distribuido em 22 quadras (AaoV) |
e 464 lotes: QUADRA A - lotes de n.°s 01 ao 06; QUADRA B - lotes de n.’s 01 ao 10;
QUADRA C - lotesde n.°s 01 a0 17; QUADRA D - lotes de n.%s 01 ao 07; QUADRAE- /

L CONTINUA A FICHA 002 - L.° 02 g
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CONTINUACAO DA FICHA 001 - L.°02

lotes de n.% 01 a0 13; QUADRA F - lotes de n.°s 01 a0 11; QUADRA G - lotesde n.°s 01 ao
34; QUADRA H - lotes de n.’s 01 ao 22; QUADRA I - lotes de n.’s 01 ao 44; QUADRA J -
lotes de n.% 01 ao 15; QUADRA K - lotes de n.’s 01 ao 14; QUADRA L ~lotesde n.’s 01 ao
35; QUADRA M - lote de n.% 01 a0 24; QUADRA N ~ lote de n."s 01 ao 43; QUADRA O -
lote de n.°s 01 20 21; QUADRA P - lote de n.’s 01 ao 33; QUADRA Q - lote de n.’ 01 ao 32;
QUADRA R - lote de n.°s 01 ao 15; QUADRA S - lote de n.°s 01 ao 22; QUADRA T - lote
de n.%s 01 ao 22; QUADRA U - lote de n.°s 01 ao 14 e QUADRA V - lote de n.’s 01 ao 10.
Consta nos documentos apresentados que os Lotes 31, 32, 33 e Parte do Lote 30 da QuadraP e
Lotes 31, 32 e Parte do Lote 30 da Quadra Q possuem uma faixa Non Aedificandi, que sio
faixas reservadas dentro de cada um destes lotes, na qual fica excluido o direito de construir sobre
elas ou impermeabilizar seu respectivo solo. Consta do Termo de Compromisso assumido
perante o Graprohab n°. 008/2015 e demais documentos arquivados digitalmente, que o
proprietério e o responsavel técnico do empreendimento tomaram ciéncia da obrigatoriedade de
cumprimento das condicionantes cmitidas pelos érgdos, conforme segue: “SECRETARIA DA
HABITACAQ - (SH) - Sem condicionantes; COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO
DE SAO PAULO - O responsivel pelo empreendimento devera firmar com a CETESB um
Termo de Compromisso de Recuperac;ao Ambiental - TCRA referente 2 compensagdo pela
Autorizagdo solicitada para a supressio de exemplares arboreos nativos isolados e a intervengao
em Area de Preservagio Permanente — APP, a revegetagio da Area Verde, ajardinamento com
gramineas dos Sistemas de Lazer 1 e IIl e o ajardinamento com gramineas e o plantio de arvores
nativas no Sistema de Lazer I, O proprietario do empreendimento devera implantar as redes
intemas de abastecimento de agua e de coleta de esgoto, bem como providenciar suas
interligagSes aos sistemas publicos existentes, de acordo com as diretrizes estabelecidas pela
Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo — SABESP. As referidas redes e
interligagSes deverdo estar em condi¢Ses de operagio por ocasido do inicio da ocupagio efetiva
dos lotes residenciais; Os residuos solidos de origem: domestica deverdo ser adequadamente
armazenados e destinados a aterros sanitarios devidamente licenciados pela CETESB, a fim de
evitar problemas relativos a poluigido ambiental; Para impedir a ocorréncia de processos erosivos,
com consequente assoreamento dos corpos de agua adjacentes ac local, os taludes e os locais
potencialmente erodiveis deverdo conter cobertura vegetal adequada; Deverdo ser implantados
dispositivos de drenagem de aguas pluviais de forma a garantir o seu adequado escoamento, de
g acordo com projeto a ser aprovado pela Prefeitura Municipal, Apés a implantagio da Estagio
Elevatéria de Esgoto (EEE.) do empreendimento e antes da ocupagido dos lotes, a EEE. deve
obter a Licenca de Operagdo junto a CETESB, conforme disposto no Regulamento da Lei
Estadual n ° 997/76, aprovado pelo Decreto n.° 8468/76 e suas alteragdes. A analise no ambito da
CETESB refere-se 2 Licenga Prévia e a Licenga de Instalagdo; Apds a implantagio da
infraestrutura e antes da ocupacdo dos lotes o empreendedor devera requerer a Licenga de
Operagio junto a CETESB, conforme disposto no Artigo 62 Inciso IV do Regulamento da Lei
Estadual n® 997/76, aprovado pelo Decreto n® B468/76 e suas alteragdes. O Loteamento devera
ter suas obras de implantago iniciadas em um prazo maximo de dois anos, contados a paitir da
data da emissio do presente documento (08.01.2015), sob pena de caducidade da aprovagio
concedida, conforme disposto no Artigo 70, § 1.°, do Regulamento da Lei Estadual n.° 997/76,
aprovado pelo Decreto n° 8468/76 e suas alteragdes. Apresentar a inscrigio no Sistema de
Cadastro Ambiental Rural - SICAR do imével objeto da Gleba “B”, Matriculan.®34.906 do - / -
CONTINUA NO VERSO
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Cartoric de Registro de Imoveis da Comarca de Itapeva-SP, desmembrada da matricula n°
34718 do mesmo Cartorio, que junto a Gleba “A” (area do loteamento) encontra-se cadastrada
no INCRA s0b n° 636.070.010.430-1, nos prazos estabelecidos pela legislagdo ambiental. A
retirada do Certificado GRAPROHARB esta condicionada i entrega, por parte do
representante legal, de uma via do Termo de Compromisso de Recuperagio Ambiental -
TCRA, da Planta Urhanistica Ambiental aprovada e das autorizagGes, quando necessarias.
COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAQ PAULO (SABESP) -
A formalizagdo desta aprovagdo dar-se-a com a apresentagio ao DEPARTAMENTO DE
GESTAO E DESENVOLVIMENTO OPERACIONAL DO ALTO PARANAPANEMA-RAO,
situado a Avenida Padre Antonio Brunetti, 1.234 — Vila Alves — Itapetininga-SP, dos seguintes
documentos: - Certificado de Aprovacgio pelo GRAPROHAB, quando for o caso; Cinco vias
completas dos projetos finalizados, devidamente encademadas, as quais receberdo a etiqueta de
APROVADO da SABESP; Uma via em meio digital (arquivos de desenho em extensio dwg). O
interessado devera solicitar por escrito, antecipadamente a SABESP local, autorizagdo para o
inicio das obras. As obras deverdo set executadas em sua totalidade, de uma sd vez, de acordo
com o projeto aprovado. Todos os inateriais hidraulicos e eletromecanicos deverdo ser
inspecionados e aprovados pela SABESP. A inspecdo somente sera realizada na propria fabrica
ou em seus representantes que possuam laboratorio apropriado para a realizagdo dos testes
pestinentes. Por ocasido da conclusio das obras, o interessado devera enviar 2 SABESP: -
Cadastro das redes implantadas, em arquivo digital formato dwg, configurado para tamanho A-1
em escala conveniente contendo os diametros, materiais, extensOes reais, localizagdo na rua,
etc...; - Plantas de cruzamento das amarragdes das conexdes, pegas especiais, etc..., também em
formato digital dwg. Por ocasido da doagdo das redcs implantadas a SABESP, deverdo ser
entregues: - O original e copia do Cadastro da rede implantada — O orgamento do material e mio-
de-obra, em separado, por frente de servigo. Esta aprovagio sera valida até 08.01.2017. Apés o
vencimento do prazo de validade, o empreendedor devera solicitar revalidagdo da aprovagdo do
projeto junto a GRAPROHAB. Consta, do Termo de Compromisso de Recupem;io Ambiental
retro mencionado, que deverdo promover o plantio de 1.134 mudas de espécies arbdreas nativas
de ocorréncia regional na Area de Preservagio Permanente — APP existente na Area Verde do
Loteamento, 1.199 mudas de espécies arboreas nativas de ocorréncia regional na Area Verde nio
incluida na APP e 06 mudas de espécies arboreas nativas e grama nos Sistemas de Lazer do
empreendimento, conforme Projetos de Revegetagio e Arborizagio aprovados. As mudas que
A 4 eventualmente morrerem deverao ser repostas e a condugio das atividades de recuperagiao dever
ser efetuada até o pleno desenvolvimento destas mudas. Consta, do Contrato Padrdo que fica
terminantemente vedado aos Promissario (a,s) Comprador(a,es) txmsfenr(em) parie certa e
determinada do Lote compromissado, sob pena de rescisio do  contrato.
Consta que, nos termos do Artigo 22, Capitulo VIda Lei 6.766/79 e do item 192 do Capitulo
XX do Provimento _58/8Q da E. Corregedoria Geral da Justica, a Area Verde, as Areas
Institucionais (sid duas), 08 'stem:s de Lazept (I, Avenida e Ruas 01 a 07 e Kuas 08

a 18, passararf a pertencer: ¥ icipio e)foram, respectivamente, matriculadas
sob n ] . & ¥5, 38.446 e 38.447 — L.° 02. Com as
demais con g_,) 176891, em 13.082015. O
OFI Y (Luiz Antonio
Lages deMagalhaes) Total deFmotumentosQSl)(S 0’ Gu?ﬁn 20§/2015

CONTINUA A FICHA oos/ L° 02
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CONTINUACAQO DA FICHA 002 - L.° 02
R.O3 - 34905 - Itapeva, 28 de outubro de 2.015. OUTORGANTE HIPOTECANTE:
IRMAOS GONCALVES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ. n” 15.083.946/0001-36, com sede 2 Rua Epiticio Piedade, n® 59, Vila Ophélia, nesta
cidade, representada por seus socios Licia Campolim Gongalves, brasileira, solteira, maior, do
comércio, portadora do RG. n° 18.109.188-4-SSP/SP e CPF. n.° 077.146.828-84, residente e
domiciliada a Rua Olivia Marques, n.° 301, Centro, nesta cidade; Asdrubal Gongalves Neto,
brasileiro, casado, do comercio, portador do RG. n® 18371.217-1-SSP/SP e CPF. n°
099.350.168-03, residente e domiciliado a Rua Olivia Marques, n® 285, Centro, nesta cidade e
Maria Angeélica Campolim Gongalves, brasileira, separada judicialmente, do comeércio, portadora
do RG. n°® 11.307.763-4.SSP/SP e CPF. n® 122.833 418-84, residente e domiciliada a Rua Cel.
Crescéncio, n® 37, Vila Santana, nesta cidade, conforme consta na escritura. CREDOR:
MUNICIPIO DE ITAPEVA, do Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ. n° 46.634.358/0001 -
77, com sede no Palacio Prefeito Cicero Marques, a Praga Duque de Caxias, n.° 22, Centro, nesta
cidade, representado por seu Prefeito Municipal José Roberto Comeron, brasileiro, separado
judicialmente, locutor, portador do RG. n® 22.986.211-1-SSP/SP e CPF. n° 100.833.878-89,
residente e domiciliado a8 Rua Vadim Ibrahim, CP 32, Jarc}im Alvorada, nesta cidade, conforme
consta na escritura. TITULQ: Hipoteca. FORMA DO TITULQ: Escritura Publica de Caugao
Com Garantia Hipotecaria, lavrada nas notas do 2° Tabelido desta cidade, aos 12 de agosto de
2.015, peta Tabelid Ariana Garcia Rocha, L° 267 - fls. 185/18%9. VALOR: R$4.375.000,00
(quatro mithdes, trezentos e setenta e cinco ! reais). FORMA DE PAGAMENTO: Dentro do
prazo de 24 meses a execugio das obras de infraestrutura de: a) Demarcagio dos Lotes, Quadras
e Logradouros, em sistema de coordenadas indicado pela Prefeitura do Municipio de Itapeva; b)
Execugio das vias de circulagdo do Loteamento; ¢) Execucio de rede de distnbuigio de agua e
rede coletora de esgoto com sua respectiva interligagdo com a rede publica, bem como a
execucdo das ligagdes de cada lote, de acordo com ¢ projeto apresentado e demais exigéncias
fixadas pelo Grupo de Analise e Aprovagio de Projetos Habitacionais — GRAPROHAB,; d)
Execugio de rede de enetgia elétrica e de iluminagio publica, atendendo os padries utilizados
pela Prefeitura Municipal, conforme projetos aprovados pela concessionaria de energia elétrica
local; €) Execugio das obras de escoamento e drenagem das aguas pluviais, f) Execugao de
Pavimento Asfaltica, guias e sarjetas, atendendo aos padrdes exigidos pela Prefeitura Municipal
de Itapeva, g) Execu¢io de arbotizagao do Loteamento, atendendo @ exigéncia da Secretaria de
A 4 Estado do Meio Ambiente. OBJETO DE GARANTIA: Em HIPOTECA DE PRIMEIRO
GRAU 31.67% do imével da presente matricula, correspondente a 139 loies caucionados, quais
sejam: Quadra A — Lotes 01 e 02; Quadra B — Lotes 08 a 10; Quadra C --1.otes 01 e 03 a 06;
Quadra D — Lotes 02 a 04; Quadra E — Lotes 01 a 04; Quadra F — Lotes 01 2 03; Quadra G -
Lotes 25 a 34; Quadra H — Lotes 16 a 22, Quadra I — Lotes 34 a 44, Quadra J - Lotes 11 a 15

as ais condigdes constantes na
e 7[‘ arquivada digitalmente. O
(Luiz Antonio

Lages de Magalhaes) Total de Emolumentos: ryss 603/26. Fuia Q.’* 202/2015.
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AV.04 - 34.905 - Itapeva, 12 de margo de 2,018. Nos termos do requerimento feito por Irmaos -
Gongalves Empreendimentos ImobilidriogLtda, Declaragdo de concordanciada Companhia de
Saneamento Bdsico do Estado de Sd¢/Paulo - SABESP e demais documentos arquivados
digitalmente, averba-se 0 CANCELANIENTO das faixas de serviddo de pasgagem das redes de
esgotamento sanitario (Faixas Non Aedificandi), que passariam pelos Lotes 31, 32, 33 e parte do
30 da Quadra P e Lotes 31, 32 e parts

09.02.2018. O ESCREVENTE SUBSTITUT
(Danilo Lages de Magalhaes) Art.° 20%. Lei 8.935/94. Total de

Emolumentos: R$27,27. Guia n.% 048/2018.

~— AV.05 - 34.905 — Itapeva, 02 de abril de 2.018. Nos termos do requerimento, TVO — Termo de
Verificagdo de Obras da Municipalidade Local emitido em 23 de janeiro de 2.018 e demais
documentos arquivados digitalmente, averba-se a Conclusdo das Obras de Infraestrutura do
Loteamento Residencial Ouroville, a seguir: 1) Sistema de abastecimento de dgua e coleta de
esgoto: foi executado, concluido ¢ aceito pela concessionaria SABESP, conforme Atestado de
Conclusdo de Obras datado de 19 de dezembro de 2.017; 2) Rede de energia elétrica domiciliar e
iluminagdo publica com a colocagdo das respectivas lumindrias: foi executada e concluida de
acordo com o projeto aprovado e os padrdes exigidos;confagme Relatério de Vistoria Técnica da
concessionaria Elektro, datado de 07 dge-novembro de 2.017;°8) Sistema de drenagem de dguas
pluviais, guias, sarjetas e pavimenta(ao das vias de circulagdo; foi executado e concluido de
acordo com o0s projetos previgriente analisados, conforme vistoria realizada “in loco™ por
técnicos da Secretaria e 4) Pajdagismo do sistema de lazei ¢ dog passeios publicos: executado e
concluido de acordo com o pfojeto aprovado, conforme vistorig realizada “in loco™ por técnicos
da Secretaria. Consta no TYO: “Certificamos ainda que cojistam nos autos do Processo, 0s
pareceres das vistorias realigadas para constatar a execugdo dos equipamentos € servigos
obrigatérios em atendimento a\Lei Municipal n.° 537/91, ¢/que, mediante o Art. 618 do Cédigo
Civil, Lei n.° 10.406 de 10 de\janeiro dé 2.002, o_rgsponsavel pelos materiais utilizados ¢
execucdio da obra, respondera peldprazd irredutivel e cinco anos, pela qualidade, solidez e

seguranca dos trabalhos executadqs”>Fitulo pregiotady s0B w° 490.399, em 07.03.2018. O
- ESCREVENTE SUBSTITUTO, e PO

(Danilo Lages de Magalhdes) Art.° 20, § 4.°, Lei $435/94. Total de Emolumentos: R$27,27.

Guia n.° 061/2018,.

AV.06 — 34.905 — Itapeva, 18 de abril de 2.018. Nos termos do requerimento feito por Irmdos
ndimentos lmobiliérios Ltdd Certiddo Denge n.° 03/2018 da Municipalidade

r[otado sob n.° 190.703, em 23.03.2018. O OFICIAL T

(Luiz Antonio Lages de Magalhdes). Total de Emolumentos:
R$3.815,10. G.an /01}(
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CONTINUACAO DA FICHA 003 - 1.°

Gongalves Empreendimentos Imobiligirios Ltda. com as firmas dg¥idargente reconhecidas e que
se faz acompanhar de Licenga de Opgragdo de Loteamento n.° 70000018, datada de 25.07.2018

ongalyes - Dubrica. O ESCREVENTE A il
(Danilo Lages de Magélhdes) Art. 20, § 4°, Lei 8.935/94.

— 34,905 — ltapeva, 26 dc dezembro de 2.018. Nos termos do requerimento, Croqui,

e ficam arquivados digitalmente, averba-se que,

na realidade, i uma area total de 275,00m? (duzentos e setenta e
cinco metros 1c se chega mediante simples célculo aritmético
(11mx25m). Titulo /fy/)%} 15, 7 (0442.2018. O ESCREVENTE
SUBSTITUTO, i, < 4 o (Danilo  Lages
de Magalhes) Art.° 20, § 4.% Lei 8. }Ym’/l‘omf de Emolumentos: R$27,27. Guia n° 240/2018.
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MATRICULA FICHA Oficial de Registro de Imodveis
[ 34905 001 Itapeva - SP
Itapeva, 28 de outubro de 2.015.
LIVRON." 2 - REGISTRO GERAL
© =
FICHA AUXILIAR - LOTEAMENTOQ “RESIDENCIAL QUROVILLE”,

QUADRA A  MATRICULA LIVRO

LOTE 01 -

LOTE 02 -

LOTE 03 - TERESA CRISTINA FONTOURA BONGIOVANNI - 43.165 - L® 02

LOTE 04 -
- LOTE 05—
LOTE 06 -
QUADRAB  MATRICULA  LIVRO
LOTE 01 - RAQUEL MORAIS SILVEIRA SILVA - 43,691 - L2 02
LOTE 02 - RAQUEL MORAIS SILVEIRA SILVA - 43,692 - L& 02
LOTE 03— RAQUEL MORATS SILVEIRA SILVA =-42,817 - L2 02
LOTE 04 - 7AUL0 ROBZ#TC SILVEIRA B 5/. - 44,249-L802
LOTE 05- SAULO GAMBACURTA DE MIRELLES E S/M - 43,696 - L¢ 02
- LOTE 06 -
LOTE 07 -
LOTE 08 -

LOTE 09 - ¥ARCIO FERNANDO DA SILVA e s/m - 43,196 - L2 02

LOTE 10 -

QUADRAC  MATRICULA LIVRO
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MATRICULA FICHA
( 34.905 J' ( 001 [
VERSO

fLOTE 01 - 5P AD.IISIR:DORA ¥ INCCRPCIADCRA DE EZNS LTTA I OUTROS 44,547)

LOTE 02 - HAMILTON LUIZ AHUALLI JUNIOR e outros - 43.195 - L& 02
LOTE 03 - QAMILOCY LUIZ AHUALLI JUNICR - 43.262 - Le 02

LOTE 04 — HANTUTON IUIZ AHUALLI JUFIOR - 43,742 - L€ 02

LOTE 05— CONSTRUIR CONSTRUGXO E COMERCIO IGLESIAS LTDA-ME - 43.150 -

LOTE 06 - cONSTRUIR CONSTRUGXO E COM, IGLESIAS LTZA = ME - 43.151-L202
LOTE 07 - %

LOTE 08 -

LOTE 09 - 1'AX ALFREDO HERTEL 2 S/I. - 44.558- Le2
LOTE 10 - ‘

LOTE 11 -

LOTE 12 -

LOTE 13-

LOTE 14—

LOTE 15—

LOTE 16 -

™ LOTE 17 -
QUADRAD  MATRICULA LIVRO

LOTE 01 - ¢IA DE SANEAVENTC BASICO DO ESTADO DE SA0 PAULO=SABESF-42.791
LOTE 02 -

LOTE 03 -
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MATRICULA FICHA Oficial de Registro de Imodveis
[ 3408 001 “ltapeva - SP
Itapeva, 28 de outubro de2.015.
| LIVRON.°2 - REGISTRO GERAL
r -
FICHA AUXILIAR - LOTEAMENTQ “RESIDENCIAL OUROVILLE",

QUADRA A  MATRICULA  LIVRO

LOTE 01 -

LOTE 02 -

LOTE 03~ TERESA CRISTINA FONTOURA BONGIOVANKI - 43.165 - L& 02
LOTE 04 - 3

LOTE 05 -

LOTE 06 -

QUADRAB  MATRICULA =~ LIVRO

LOTE 01 - RAQUEL NMORAIS SILVEIRA SILVA - SFEOE o B0 B2
LOTE 02 - RAQUEL MORAIS SILVEIRA SILVA - 43,692 - L9 02

LOTE 03 - RAQUEL MORAIS SILVEIRA SILVA =-42,817 - L& 02

LOTE 04~ 2AULO 205Z:40C SILVIIRL E 3/0 - 44.249-1902

LOTE 05- SAULO GAMBACURTA DE MIRELLES E S/M = 43,696 - L2 02
- LOTE 06 -

LOTE 07 -

LOTE 08 -

LOTE 09 - ¥ARCIO FERNANDO DA SILVA e s/m - 43.196 - L& 02

LOTE 10 -

QUADRA C MATRICULA LIVRO
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MATRICULA FICHA
[ sasos| [ om |
A J VERSO

p
LOTE 03 -

LOTE 04 -

LOTE 05— PAULA CORREA AMADO - Mat. 43,224 - L2 02

LOTE 06 -

LOTE 07 -~ RAUDER FLAUZIC LOURA JUNICR e s/m - lat. 43.675 - L2 02
LOTE 08— 7ANDIRA TAMIE 7SHIDA EACEDC e s/m - Lat. 43.847 - 50 02
LOTE 09 -

LOTE 10 -

LOTE 11-
QUADRAG  MATRICULA LIVRO

LOTE 01 -
LOTE 02 -
LOTE 03 -
LOTE 04 -
LOTE 05 -
had LOTE 06 -
LOTE 07 -
LOTE 08 -
LOTE 09 -
LOTE 10-
LOTE 11~

LOTE 12—~
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-3

MATRICULA FICHA Oficial de Registro de Imdveis
( 34.905 003 Itapeva - SP
Itapeva, 28 de outubro de 2.015.
LIVRON.° 2 - REGISTRO GERAL
v &
LOTE 13-
LOTE 14 -
LOTE 15 -

LOTE 16 - N)URTCIO CIESLINSKI e S/M - 42.685 - L& 02
LOTE 17 -

LOTE 18-

LOTE 19 -

LOTE 20 -

LOTE 21 -

LOTE 22 -

LOTE 23 -

LOTE 24 - L=7EDITO CLAUDIO REZENDE e g/m - 43,757 - Le 02
LOTE 25 -

LOTE 26 -

LOTE 27 -

LOTE 28 - LEONARDO DC CARMO MALAQUE - 42,614 - L¢ 02

g LOTE 29 -

LOTE 30 - CHRISTIANE CHRISCHNVER NUNES FIGUEIRELO - 43,922 - L202
LOTE 31 -

LOTE 32 -

LOTE 33 - ADRIANA RODRIGUES BORCATO e s/m - 42,797 - L§ 02

LOTE 34 -

QUADRAH MATRICULA LIVRO
\L .
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MATRICULA FICHA —
[ 34.905 J' [ 003
VERSO

o N\
LOTE 01 -

LOTE 02 -

LOTE 03 -

LOTE 04—

LOTE 05 -

LOTE 06 -

LOTE 07 -

LOTE 08 -

LOTE 09 -

LOTE 10~ 11A3CELO BORCATO e s/m - 43.259 - L9 02

LOTE 11 - | i

LOTE 12 -

LOTE 13-

LOTE 14 -

LOTE 15— ANTONIO KA®:0 DE OLIVEIRA - Nat, 43,885 - Lo 02
LOTE 16— ANTONIO MARMO DE CLIVEIRA - *at, 43.82¢ - 19 02
= LOTE 17 -

LOTE 18- 1,UCIA DE FATINA SOUTZA LOREIRA - int. 43,915 - 1€ 02
LOTE 19 -

LOTE 20 -

LOTE 21 -

LOTE 22 -

L?UADRAI MATRICULA LIVRO

Visualizacao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:29/07/2’029 15:26':09,

Péagina: 103



Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

MATRICULA FICHA Oficial de Registro de Imodveis
( 34.905 l 004 | Itapeva - SP
Itapeva, 28 de outubro de 2.015,
LIVRON.° 2 - REGISTRO GERAL

i %
LOTE 01 — ANDRT LUIS NARQUES EARRCS - 44.521-L92

LOTE 02 -
LOTE 03 -
LOTE 04 -
LOTE 05 -

LOTE 06 -
LOTE 07— 0SEIAS DL ROCHA FIAU = 43.257 - Le 02

LOTE 08 -0SETAS DA ROCHA FIAU - 43,258 - Le 02
LOTE 09 -

LOTE 10 -
LOTE 11 -
LOTE 12 - RENATO JOSE MARINO DE KACEDC = 42,613 - Lo 02
LOTE 13-
LOTE 14 -
LOTE 15—
LOTE 16 -
LOTE 17 -
LOTE 18-
LOTE 19~
LOTE 20 -
LOTE 21 -
LOTE 22 -

LOTE 23 -

Ve >,
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MATRICULA FICHA
[ 34.905 | { 004

% ) VERSO

( N
LOTE 24 - EM2 ADMINISTRAGXO E PARCICIPAGUES LTDA - 44,274 - L82

LOTE 25 - EN2 ADMINISTRAGXO E PARTICIPAGUES LTDA - 44.275 - L®2
LOTE 26~ ZIDER DA SILVA SIQUEIRA e S/N - 44,428-L92

LOTE 27 -

LOTE 28 -

LOTE 29 -

LOTE 30 - OLAVO RODRIGUES DE OLIVEIRA e s/m - 43.220 - L® 02
LOTE 31 -

LOTE 32 -

LOTE 33 -

LOTE 34 -

LOTE 35 -

LOTE 36 -

LOTE 37-

LOTE 38 -

mm 39_ ATTAGE: BOEPS TANATG o o X 54 .{‘\:.l__:(.\?>

e Gle A AFNS BF 40, p

POUEPY T

- LOTE 40~ THIAGO GCLES SANARZ0 T AT - 44,250-182
LOTE 41 -

LOTE 42 - ELITON MICHEL COSMOS e s/m - 42.793 - L2 02
LOTE 43 -

LOTE 44 -

QUADRAJ  MATRICULA LIVRO
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MATRICULA FICHA Oficial de Registro de Imoveis
( 34.905 005 Itapeva - SP
..... Itapeva, 28 de outubro de 2.015.
LIVRON.° 2 - REGISTRO GERAL
~
LOTE 01 -

LOTE 02 — TALTS RODRIGU=S DA SILVA - 44.558-L¢2
LOTE 03 -~ xARCOS MONTEIRO IGLESIAS - EIRELI - 42,752 - L® 02
LOTE 04 - MARCOS MONTEIRO IGIESIAS - EIRELI - 42,753 - L& 02

LOTE 05— 14RC0S MONTEIRO IGLESIAS - EIRELI -~ 42,754 - Lo 02
LOTE 06—

LOTE 07— JUNIO CISAR ARAUJO E S/ - 44.500-L92

LOTE 08~ 05YALDO REZENDE FIL0 @ s/m - Mab. 43.911 -~ Le C2
LOTE 09— ANDRTUS APARTCIN0 SALOTIANO ISITE - Xat. 43.985 - 902
LOTE 10-

LOTE 11 -

LOTE 12- JOSE MARIA SQNTIAGC DA SIIVA © S/ - 42,607 - L¢ 02

LOTE 13- JOSE MARIA SANTIAGC DA SILVA E S/M - 42,608 -~ L2 02

LOTE 14- 1AURA OLIVEIRA ERAGA e s/m - Nat, 43.827 - Te 02
LOTE 15— |

QUADRAK  MATRICULA LIVRO

LOTE 01~ 4S50C; DE A1'IGOS DO LOTTANENTO RESERVA OURCVILLE ITAPEVA-Mat,
43.264-1¢ 02

LOTE 02 -

LOTE 03 -

LOTE 04 -

LOTE 05 -

LOTE 06— RICARDO L'T? FERREIRA VEIGA e s/m — Matr-icula 43.780-L202

& J
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‘ MATRICULA FICHA
[ 34.905 | [ 005 ]
VERSO

| LOTE 11 -

-
LOTE 07 -

LOTE 08~ 40D..160 JUNQUEIsA DOS SANIOS E S/M - 42.683 - Le 02
LOTE 09 - Qommo JUNQUEL+A DOS SANTOS E S/M - 42.684 - L¢ 02

LOTE 10 -LIZZIE DE SOUZA NETTO MILLEO - 44,444-L22

LOTE12- : . 3 e -
LOTE 13— FABRICIO RODRIGUES MACHADO B S/M - -44,624-122. -

LOTE 14 -
QUADRAL MATRICULA LIVRO

LOTE 01~ ASS0C, DE AMIGOS DO LOTTAMENTO RESERVA OUROVILLE ITAPEVA -
Mat.43.263 - L2 02
LOTE 02 -
LOTE 03 -
LOTE 04 -
LOTE 05 -
LOTE 06 -
LOTE 07~
LOTE 08 -
LOTE 09 -
LOTE 10— TIRMAOS GONGALVES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - 44.603-L¢%
LOTE 11 - IRMXOS GONGALVES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-44.604-LE22

LOTE 12 -

LOTE 13-

\_ i
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MATRlcuu FICHA Oficial de Registro de Imdveis
( I 006 ' Itapeva - SP
Itapeva, 28 de outubro de 2.01S5.

LIVRON.S2 - REGISTRO GERAL
i ™
LOTE 14 -

LOTE 15~ JOSE MARIA SANTIAGO DA SILVA E S/M - 42,611 - L2 02
LOTE 16 -

LOTE 17 - KARIA BERNADETE RODRIGUES USIROZ T /S/N - 44,125
LOTE 18— FARIA FERVADZTE RCDRIGUES QUEIR0Z e SAI - 44.126

LOTE 19 -

LOTE 20 -
LOTE 21 -
LOTE 22 -
LOTE 23 -
LOTE 24 -
LOTE 25 -
LOTE 26 -
LOTE 27 -
LOTE 28 -
LOTE 29 -
LOTE 30 - Irmios Gongalves Empreendimentos Imobilidrios Ltda - Mat. 39.599

LOTE 31 - Irmios Gongalves Empreendimentos Imobiliarios Ltda - Mat. 39.600

LOTE 32 - Irmios Gongalves Empreendimentos Imobilidrios Ltda - Mat. 39.601

LOTE 33 - Irmios Gongalves Empreendimentos Imobilidrios Ltda - Mat. 39.602

LOTE 34 Irmiios Gongalves Emprecndimentos Imobilidrios Ltda - Mat. 39.603

LOTE 35-(C1A DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SXO PAULO-SABESP-42.792

QUADRAM MATRICULA LIVRO
. J
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Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

MATRICULA FICHA
[ 3405 | [ 006 |
. J VERSO

LOTE 01 - 1aRCELO BURGARDT RODRIGUES - Mat. 43.223 — Lo 02
LOTE 02 -

LOTE 03 -

LOTE 04 -

LOTE 05— ALVARO JESUS MATOS E OUTRA - 43,695 - Lo 02
LOTE 06 -

LOTE 07 -

LOTE 08 -

LOTE 09 -

LOTE 10 -

LOTE 11 -

LOTE 12 -

LOTE 13 -

LOTE 14 -

LOTE 15— gLz DA CONZEIGAC SILVA - 44.071 - L9 02
LOTE 16— 7©LzA DA OCWOZIGRO SILVA - 44.072 - L 02
LOTE 17 -

LOTE 18-

LOTE 19 -

LOTE 20 -

LOTE 21 -

LOTE 22 -

o ol
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MATRICULA FICHA Oficial de Registro de Imodveis
( 34.905 l 007 ’ Itapeva - SP
Itapeva, 28 de outubro de 2.015.

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
il ™
LOTE 23 -
LOTE 24-

QUADRAN  MATRICULA LIVRO

LOTE 01- gaR15A LOURENTE NASCIMENTO ORITA E S/M - 42,612 - L8 02

LOTE 02 - IRMXOS GONGALVES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - 42.586
LOTE 03 -

LOTE 04 -

LOTE 05~ HEITOR JOSE RODRIGUES DE CARVALHC ROLIN E S/A - 44.225-182
LOTE 06 - REDERSON MILEEO KRUBNIKI E S/M - 44,571-L92

LOTE 07 -

LOTE 08 -

LOTE @9 -

LOTE 10 -

LOTE 11-

LOTE 12 -

LOTE 13-

LOTE 14— MARIA IZILDA RATII - 44.164 - L® 02

LOTE 15 -

LOTE 16 -

LOTE 17~

LOTE 18- JOSE ROEERTO NANINI DA SILVA - 43.164 = L2 02

LOTE 19 - ORDILEI DA SILVEIRA E S/M ~ 44.594-122
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MATRICULA FICHA
r 34905 | [ 007 j
K VERSO

(‘
LOTE 20-

LOTE 21-

LOTE22-

LOTE 23 -

LOTE 24 - ARION SIQUEIRA SANTOS = Matrfcula n® 43,782 - L& 02
LOTE 25 - yARION SIQUEIRA SANTCS - Natrfcula n® 43.783 - L& 02
LOTE 26 -

LOTE 27 -

LOTE 2§ — IRIXCS GONQAIVES TUPRTINDIMANTOS IMOBILIARIOS LIDA - Kat, 44.6p0
LOTE 29 -

LOTE 30 -

LOTE 31 -

LOTE 32 -

LOTE 33 -

LOTE 34~

LOTE 35 -

LOTE 36 -

LOTE 37 - AYARA CRIZTINA SCARTS PZLICIC DENULER ¢ s/n =iithd3.917-1202
LOTE 38 -

LOTE 39 -

LOTE 40 -

LOTE 41 -

LOTE 42 -
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MATRICULA FICHA Oficial de Registro de Imdveis
( 34.905 ( 008 ’ Itapeva - SP
Itapeva, 28 de outubro de 2.015.
LIVRON.°2 - REGISTRO GERAL
o %
LOTE 43 -

QUADRA O MATRICULA LIVRO

LOTE 01 -

LOTE 02 -

LOTE 03 -

LOTE 04 -

LOTE 05 -

LOTE 06 - RAFAEL TRENTINI DE FREITAS E S/M - 43,697 ~ 12 02

LOTE 07 - RAFAEL TRINTINI DE FREITAS - Mat. 43,671 - L2 02

LOTE 08 -

LOTE 09 -

LOTE 10 -

LOTE 11 - TATIANE SUZUKI DE ALXEIDA CAMARGO E SA! - Mat.44.520 - 1202
LOTE 12 -

LOTE 13- 13:X0S GONJALVES ZLEPRZENJTNINTOS INOEILIARICO LIDA - 44.094-19
LOTE 14- FPFELIPE TRENTINI DE FREITAS E S/M - 43,693 - L2 02
LOTE 15~ FELIPE TRENTINI DE FREITAS E S/M - 43,694 = L2 02
LOTE 16 -

LOTE 17-J0SE CARLOS FERRRIRA DA SILVA E S/M - 44.605-182

LOTE 18-

LOTE 19~ MARIA AP, DE CAMPOS CAI‘ARGO DOLINGUES - 43,809 - L2 02

LOTE 20 - GUSTAVO FERREIRA anTEL taki 43,860 < 4 ©
- . . - 2
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MATRICULA | 3 [0l 7. CON——
% 34.905 J’ ( 008

VERSO

o« N\
LOTE 21 -

QUADRAP  MATRICULA LIVRO

LOTE 01 -
LOTE 02 -
LOTE 03 -
LOTE 04 -
LOTE 05 -
LOTE 06 -
LOTE 07 -
LOTE 08 -
LOTE 09 -
LOTE 10 -
LOTE 11 -
LOTE 12 -
LOTE 13-
LOTE 14~
LOTE 15 -
LOTE 16— S-LOUXEIR0 SUPTEERCIDC LIDA - TPP - 44,748L& 2
LOTE 17 -
LOTE 18 -
LOTE 19 -

LOTE 20 -

R o
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. Oficial de Registro de Imoveis

34.905 Itapeva - SP

(MATRiCULA

..............

LIVRON.® 2 - REGISTRO GERAL

T N
LOTE 21 -

LOTE 22 -
LOTE 23 -
LOTE 24 -
LOTE 25 -
LOTE 26 -
LOTE 27 -
LOTE 28 -
LOTE 29 -
LOTE 30 -
LOTE 31 -
LOTE 32 -

LOTE 33 -
QUADRAQ  MATRICULA LIVRO

LOTE 01 -
LOTE 02 -
LOTE 03 -
LOTE 04 -
LOTE 05 -
LOTE 06 - ZHRISZIA 0 CHACCUR CHADAD - 43.942 - L° 02
LOTE 07 - " " " -~ 43,943 - L2 02

LOTE 08 -

N s
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(-MATRICULA 34.905 ( HCHAOQ_Q——J
J VERSO
- A
LOTE 09 -
LOTE 10 -
LOTE 11 -

LOTE 12- " J0X0 FERNANDIS DA 3ILVA e s/m - Jiat. 43.679 - L@ 02
LOTE 13-
LOTE 14 -
LOTE 15—

LOTE 16~ - _

LOTE 17 -

LOTE 18-

LOTE 19-

LOTE 20 -

LOTE 21 — 1UsTA°A ASSAL - Hat, 43.92.007R 02

LOTE 22 -

LOTE 23 -13:X0S GONQALVES ENPRIENDININTOS INCBILTARIOS LTDA - 44.588-192
LOTE 24 -

LOTE 25 -

LOTE 26 - IRAO0S GONCALVES T PREENDINTOS IKOBILIARICS L4DA- 43.686-1.02
LOTE 27 - e

LOTE 28 -

LOTE 29 -

LOTE 30 -

LOTE 31 -

L ;
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MATRICULA FICHA Oficial de Registro de Imodveis
( 34.905 l 010 Iitapeva - SP

Itapeva, 28 de outubro de2.015.

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

( .

LOTE 32 -
QUADRAR  MATRICULA LIVRO

LOTE 01 -
LOTE 02 -
LOTE 03 -
LOTE 04 -
LOTE 05 -
LOTE 06 -
LOTE 07 -
LOTE 08 -
LOTE 09 - 1:X05 COIM Vs T adiioines DiCSILI{RI0S LTDA-Kat.44.107
LOTE 10-
LOTE 11 -
LOTE 12 -
LOTE 13-
LOTE 14 -

LOTE 15 -
QUADRA § MATRICULA LIVRO

LOTE 01 -
LOTE 02 -

LOTE 03— APARECIDO CUBA TAVARES e S/M - 44.408-1.¢2
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MATRICULA FICHA Oficial de Registro de Imdveis
[ 34.905 011 Itapeva - SP
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34.905 Itapeva - SP
Itapeva, 28 de outubro de 2.015.

LIVRON.? 2 - REGISTRO GERAL

& T
LOTE 09 -

(Mnmcum nc(»;;;j Oficial de Registro de Imodveis

LOTE 10 -

AREA VERDE (51.563,40m?) - 38.440 - L. 02 (PREFEITURA MUN. DE ITAPEVA)

AREA INSTITUCIONAL (6.755,89m?) — 38.441 - L.° 02 (PREFEITURA MUN. DE

ITAPEVA)
AREA INSTITUCIONAL (6.716,18m?%) — 38442 - L°02 (PREFEITURA MUN. DE
ITAPEVA)

- SISTEMA DE LAZER I (570,02m?) - 38443 - L° 02 (PREFEITURA MUN. DE
ITAPEVA)

SISTEMA DE LAZER II (1537,78m?) - 38.444 - L° 02 (PREFEITURA MUN. DE
ITAPEVA)

SISTEMA DE LAZER I (216,92m?) - 38.445 - L°® 02 (PREFEITURA MUN. DE
ITAPEVA)

SISTEMA VIARIO DA AVENIDA E RUAS 01 A 07 (37.15522m7) - 38.446 - L° 02
(PREFEITURA MUN. DE ITAPEVA)

SISTEMA VIARIO DAS RUAS 08 A 18 - (33.989,441%) - 38.447 - L° 02 (PREFEITURA
MUN. DE ITAPEVA)
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigdo Estadual 372.236.379.111 .l

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com Engenharia e Servigos
(15) 99767-9095

(Midia digital)

Entregue a contratante

Sede Escritério Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
ltapeva/SP ltapeva/SP
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LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

Bem avaliado: AREA INSTITUCIONAL

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

Objetivo: Definiciao do valor de mercado para compra e venda do bem.

Endereco completo do imével

Cidade: Itapeva/SP CEP: 18406-239

Rua Antonio Augusto de Oliveira

Area terreno (m?): 6.716,18

Método utilizado: MCDDM (Método Comparativo Direto de Dados de Mercado)

Resultados da avaliagdo:

Valor total de compra e venda (drea sem a afetag@o “area institucional):
R$ 2.641.000,00 (dois milhdes seiscentos e quarenta e um mil reais).
Valor total de compra e venda (drea com a afetag@o “drea institucional):

R$ 1.347.000,00 (um milhdo trezentos e quarenta e sete mil reais).

Classificag@o quanto a liquidez: baixa

Grau de Fundamentagdo do Laudo: II

Grau de Precisdo do Laudo: III

Itapeva, 05 de outubro 2024.

Assinado de forma digital por

LEANDRO ANTONIO DE | | EANDRO ANTONIO DE LIMA

LIMA CHICHURA:42822308861
CHICHURA:42822308861 Dados: 2024.08.12 23:10:29
-03'00'

ENG CIVIL LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA
CREA/SP 506.971.173-0
CPF: 428.223.088-61 — CNPIJ: 26.165.250/0001-75
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

2. PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVA

3. CONTRATADO
EMPRESA INDIVIDUAL - REPRESENTANTE LEGAL — RESPONSAVEL TECNICO:
LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA - ME CNPIJ: 26.165.250/0001-75
LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA CPF:428.223.088-61 CREASP 506.971.173-0

4. FINALIDADE

Definir o valor de mercado do imével.

5. OBJETIVO

Avaliac@o para defini¢@o do valor de mercado do imével.

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A presente avaliagdo serd realizada por método comparativo direto de dados de mercado conforme

comparag@o com iméveis assemelhados na regido levando em consideragdo que o imével possa ser

aproveitado com a desafetacdo que atualmente classifica o imével como 4rea institucional. A

documentagdo do imével avaliando foi disponibilizada aos avaliadores.

7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1. REGIAO

Vocagéo predominante: institucional

Classe social predominante: alta;

Relevo: acidentado;

Solo: siltico-argiloso;

Polos de atratividade da regido: escolas, hospital, posto de saiide, seguranga, transporte piiblico,

coleta de lixo, lazer, natureza;
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Melhoramentos publicos no entorno: rede de energia elétrica, rede sanitdria de 4gua, esgoto e

pluvial, telefone, internet fibra ética.

7.2. TERRENO

Topografia: aclive para o fundo;

Solo: siltico-argiloso;

Superficie: seca;

Formato: irregular;

Ao nivel do logradouro;

Imével localizado na classificagdo ZR-1 do municipio de Itapeva-SP: coeficiente de
aproveitamento 1,2; taxa de ocupagdo 60%; taxa minima de permeabilidade 20%;
Infraestrutura: via pavimentada, coleta regular de residuos sélidos, dgua potdvel, energia
elétrica e telefone;

Coeficiente de aproveitamento: nessa regido as construgdes e benfeitorias ocupam
aproximadamente 60 a 80% da drea do terreno conforme observado das construgdes
identificadas na redondeza;

Acessibilidade: O acesso ao local se da pela via principal Avenida Asdrubal Gongalves Dubrica
que d4 acesso a frente do terreno localizado a via pavimentada da Rua Ant6énio Augusto de
Oliveira.

Descrigdo matricula 38.442 cartério de iméveis da Comarca de Itapeva-SP “IMOVEL: Uma
drea de terras denominada de AREA INSTITUCIONAL do Loteamento “RESIDENCIAL
OUROVILLE”, nesta cidade, com as seguintes divisas e confrontagdo: Esta descrigdo tem
inicio no canto esquerdo de quem olha da Rua 04; dai segue em reta 11,46 metros,
confrontando com o Sistema de Lazer, atingindo o Ponto 65D, deflete a direita e segue em reta
58,08 metros com Az. 8°47°38” até o Ponto 65-C; deflete a esquerda e segue em reta 76,24
metros com Az. 19°20°48” até o Ponto 65-B; confrontando ambas medidas coma Area
Desmembrada, deflete a direita e segue em reta 29,45 metros, confrontando em 29,45 metros
com o lote 01 e em 6,21 metros com o lote 02, ambos da Quadra C; deflete a direita e segue
em reta 71,41 metros confrontando com os Lotes de 03 a 09 da Quadra C; daf segue em reta
68,27 metros confrontando com os Lotes de 11 a 17 da Quadra C; deflete a direita e segue em
reta 51,15 metros, confrontando com a Rua 04, atingindo o ponto de origem desta descrigao,
perfazendo uma drea de 6.716,18m? (seis mil, setecentos e dezesseis metros e dezoito
centimetros quadrados).”

Coordenada decimal: (-24.000547, -48.881783).

Area: 6.716,18m? (seis mil, setecentos e dezesseis metros e dezoito centimetros quadrados);
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Area Institucional 1
6.716,18 m?/

Avenida Asdrubal Gongalves — Dubricg

Imagem: Implantagdo conforme descrito na matricula n°® 38.442
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7.3. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

A vistoria ao imével ocorreu no dia 08 de julho de 2024 na localidade do imével. A vistoria
consistiu na identificagdo da localizagdo do imével e caracterizagdo da redondeza, reconhecimento
do logradouro e benfeitorias publicas. Foi possivel observa que a topografia do terreno é bastante
ingreme e se acentua até chegar ao fundo e que o formato irregular do terreno se “afunila” reduzindo

consideravelmente a largura do imével.
8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Encontramos um niimero significativo de iméveis semelhantes ao objeto de avalia¢do, sendo
iméveis com caracteristicas similares de padrdo, formato, tamanho e localizagao.

Pela configuragdo do imével avaliando frente ao mercado local, podemos considerar que ele
apresenta condigdes de baixa liquidez, devido ao desempenho de mercado, exigindo um tempo em
média de 18 a 24 meses para negociagdo. A liquidez € assim interpretada devido as caracteristicas do

imével e seu alto valor de comercializag@o frente ao mercado local.
9. METODOS E PROCEDIMENTOS ADOTADOS

A presente avaliagdo foi realizada pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

(MCDDM), segundo itens 8.2.1 da ABNT NBR 14653-2: 2011, o qual identifica o valor de mercado

de um bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos amostrais comparaveis,
constituintes. O tratamento técnico dos atributos dos elementos amostrais comparéaveis e constituintes

~ foi realizado por meio de Regressdo Linear Miiltipla, realizada com o sistema SisDEA Home versao

1.60.2.0.

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO — GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO
10.1. ESPECIFICACAO DE AVALIACAO

A presente avaliag@o possui grau II de Fundamentagio devido ao nivel de detalhamento das
amostras e grau III de Precisdo e as Tabelas a seguir demonstram detalhadamente o enquadramento

deste Laudo de acordo com os itens 9.2.1 e 9.2.3 da Norma Técnica NBR 14.653-2:2011/ABNT.
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Tabela 1: Grau de Fundamentagdo para a avaliagdo do imével

ITEM GRAU PONTOS
101 I 1 OBTIDOS
1 Caracterizagdo do imdvel avaliando X 2
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente | X 3
utilizados
3 Identificag¢do dos dados de Mercado X 2
4 Extrapolagdo X 3
5 Nivel de significancia (somatério do valor das duas caudas) | X 3
méximo para a rejei¢cdo da hipétese nula de cada regressor
(teste bicaudal)
~ 6 Nivel de significAncia mdximo admitido para a rejei¢do da | X 3
hip6tese nula do modelo através do teste F de Snedecor

* Total — Pontuagio Atingida 16

Tabela 2: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo

Graus 111 I I

Pontos minimos 16 10 6

2,4,5e6nograullleos | 2,4,5 e 6nominimono | Todos, no minimo no

Itens obrigatdrios demais no minimo no | grau II e os demais no | grau |
grau II minimo no grau I
Total — Pontuagdo Atingida X

Tabela 3: Grau de precisdo

GRAU
ITEM
11 1T I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da X
estimativa (£30%)

Obs.: a amplitude total do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa

encontrada no modelo foi de 24,74%.
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11. DADOS UTILIZADOS, TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS
RESULTADOS

11.1s TRATAMENTO DE DADOS.

Foram pesquisados 308 dados amostrais na mesma regido do imdvel avaliando, relacionados
e descritos nos anexos deste Laudo. Depois de gerado o modelo, observou-se pontos de influéncia,
dos quais foram removidas 91 amostras, restando, portanto, 217 dados considerados no tratamento
estatistico.

Inicialmente levantou-se a hip6tese de que as varidveis explicativas (independentes) do valor
de mercado de venda imével avaliando fossem: Area total, Distancia ao polo Valorizante, Topografia,
Setor Urbano, Testada, Evento. Adotado a varidvel dependente Valor total.

Depois do tratamento dos dados pesquisados por regressdo linear miiltipla com o sistema
SisDEA, foi observado que nenhuma vardvel apresentou significancia alta (acima de 30%).

As varidveis adotadas no modelo sao descritas a seguir.

Area total
Varidvel quantitativa que indica em metros quadrados a metragem do terreno objeto de

amostra. Os valores variaram de 125,00 a 8.100,00.

Distancia ao Polo Valorizante
Varidvel quantitativa indicativa da distancia ao polo valorizante mais préximo. Os valores
coletados estdo indicados com uma média em quildmetros dos locais de grande valorizag¢do préximo

- a cada amostra. Os valores variaram de 0 a 13.

Topografia
Varidvel dicotdmica que indica a topografia da amostra. Os valores sio indicados como Lote

acidentado o valor 1, ou boa topografia, lote plano, com o valor 0.

Setor Urbano
Varidvel proxy de macrolocalizagdo que indica a qualidade em escala crescente da regido que

se insere cada amostra. Os valores variaram de 1 a 4.
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Testada

Varidvel proxy de comprimento que indica a largura da frente do lote escala de valorizagdo
crescente tendo em vista que lotes de maiores testadas tendem a possuir maior valorizagdo no

mercado. Os valores variaram de 5 a 60.

Evento

Varidvel dicotémica que indica o tipo do negécio da amostra, sendo classificado como 0 para
operagdes concretizadas e 1 para amostras em oferta de mercado. A varidvel evento em sua
normalidade no mercado demonstra que iméveis em oferta possuem valor acima daqueles com venda

concretizada.

Valor Total
Varidvel quantitativa dependente que correspondente ao valor total do imével. Nas amostras
coletadas os valores variaram de R$ 55.000,50 a R$ 1.250.000,00.

Modelo de Regressao Linear
A partir dos dados pesquisados pelo avaliador e das varidveis explicativas adotadas, foi gerado

e ajustado o seguinte modelo matemadtico com o auxilio do sistema citado:

Valor total = e*(+7,153667303+0,5624899697 * In (Area total)-0,1118838522 * Distancia ao polo
valorizante-0,2293114103 * Topografia+0,2319413188 * Setor Urbano +0,5296939379 * In
(Testada)+0,07459614353 * Evento)

Resultados gerais do modelo de regressao:
v Coeficiente de Determinag@o: 0,9213 / 0,9476 (Fortissimo);
v' Significincia geral do modelo < 0,00%;
v" Nio h4 varidvel independente com significdncia maior do que 3%;
v" Nio hi correlagdes altas (>80%) entre varidveis independentes;
v" O sistema apontou 5 pontos de influéncia que correspondem a 2,3% do total da amostra, ndo

sendo devido ao tamanho da amostra prejudicial ao calculo;

%

Foi detectado apenas cinco pontos outliers (dado de nimero 09, 78, 85, 156, 163).
O Nivel de Confianga do Modelo (bicaudal) foi de 80% e, no modelo, a amplitude do Intervalo

de Confianca em torno da estimativa de tendéncia central foi de 24,74%;

<
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