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Itapeva, 14 de novembro de 2024.

MENSAGEM N.° 96/ 2024

4 unYy  20172L
1 4 NOV, 2024

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,

Excelentissimos Senhores Presidentes das Comissoes

Permanentes,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Vimos pelo presente encaminhar a Vossas Exceléncias, para
apreciacao dessa Colenda Edilidade, o Projeto de Lei ora anexo que:
“DISPOE sobre desafetacdo de bens imdveis publicos que especifica e dé

outras providéncias”.

O presente projeto de lei visa autorizar a desafetacdo de dois
imoveis de propriedade da Prefeitura Municipal de Itapeva passando de

Bem de Uso Especial para Bem Dominical.

Trata-se do Sistema de Lazer 1 do Loteamento Residencial
Ouroville I, com 570,02 metros quadrados e da Area Institucional 1, do

mesmo loteamento, com 6.716,18 metros guadrados.
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O embasamento técnico para tal procedimento, bem como os

documentos da audiéncia publica, sobre o tema, encontram-se em anexo.

Deve-se salientar que é prerrogativa do Poder Executivo orientar
o desenvolvimento urbano, desde que cumpridos os demais requisitos e

haja aprovagao de lei junto a Cadmara dos Vereadores.

Desta forma, este projeto de lei justifica-se a medida que se faz
necessario o ordenamento territorial e desenvolvimento urbano do
municipio, principalmente no que tange a implantacdo de politicas
habitacionais no territério municipal em que o déficit habitacional é de
mais de 10.000 unidades.

Ante o0 exposto, requer-se a este Legislativo a aprovagao do
presente projeto.

Certo de poder contar com a concordancia dos Nobres
Vereadores desta D. Casa de Leis, aproveito o ensejo para renovar a

Vossas Exceléncias meus elevados protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

S ] '
e ——— I
\—/ )

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEIN.° |+ /2024

DISPOE sobre desafetacdo de bens
imoveis publicos que especifica e da
outras providéncias

O Prefeito Municipal de Itapeva,
Estado de Sdo Paulo, no uso das
atribuicdes que Ihe confere o art. art.
66, IV, da LOM,

Faco saber que a Camara Municipal
aprova e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1°, Ficam desafetadas da destinagao original de Bem de Uso
Especial e transpassadas para a categoria de Bem Dominical os imdveis
conforme caracteristicas, confrontagdes e croquis especificados abaixo:

I- Sistema de Lazer I, matricula 38.443, localizada na Rua Argentina, no

Loteamento Residencial Ouroville, no Municipio de Itapeva.

MEMORIAL DESCRITIVO:
IMOVEL: Uma drea de terrgs denominada de SISTEMA DE LAZER I do
Loteamento “RESIDENCIAL PDUROVILLE”, nesta cidade, com as seguintes
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divisas e confrontacdes: Esta descricdo tem inicio no canto esquerdo de

quem olha da Rua 03 (continuagao da Rua Argentina — Decreto 45/1979)
no Ponto 65F, dai seque em reta 60,83 metros, com Az. 188°47'38” até o
Ponto 65-E, deflete a direita e segue em reta 30,00 metros com Az.
98°5022” até o Ponto 65-D, confrontando essas medidas com a Area
Desmembrada; deflete a direita e segue em reta 11,46 metros,
confrontando com a Area Institucional; deflete a direita e segue em reta
31,41 metros confrontando com a Rua 04 (Rua Antonio Augusto de
Oliveira - Lei Municipal 3878/2016); deflete em curva a direita 14,32
metros, confrontando com a confluéncia da Rua 04 (Rua Antonio Augusto
de Oliveira - Lei Municipal 3878/2016) com a Rua 03 (continuagdo da Rua
Argentina - Decreto 45/1979); dai segue em reta 53,59 metros
confrontando com a Rua 03 (continuagdao da Rua Argentina - Decreto
45/1979); atingindo o ponto de origem desta descrigdo, perfazendo uma
area de 570,02 m2 (quinhentos e setenta metros e dois centimetros
quadrados).

II - Area Institucional, matricula 38.442, localizada na Rua Antdnio

Augusto de Oliveira, no Loteamento Ouroville, no Municipio de Itapeva.

MEMORIAL DESCRITIVO:
IMOVEL: Uma darea de terras denominada de AREA INSTITUCIONAL do
Loteamento “RESIDENCIAL OUROVILLE”, nesta cidade, com as seguintes
divisas e confrontagbes. Esta descricdo tem inicio no canto esquerdo de
quem olha da Rua 04 (Rua Antonio Augusto de Oliveira — Lei Municipal
3878/2016); dai segue em reta 11,46 metros, confrontando com o
Sistema de Lazer, atingindo o Ponto 65D, deflete a direita e segue em reta
58,08 metros com Az. 8°47'38” até o Ponto 65-C, deflete a esquerda e
segue em reta 76,24 metros [com Az. 19°20'48” até o Ponto 65-B;
confrontando ambas medidas ¢ a Area Desmembrada; deflete a direita
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€ segue em reta 29,45 metros, confrontando em 29,45 metros com o Lote

01 e em 6,21 metros com o Lote 02, ambos da Quadra C, deflete a direita
e segue em reta 71,41 metros confrontando com os Lotes 03 a 09 da
Quadra C, deflete a direita curva a esquerda 17,42 metros, confrontando
com os Lotes de 09 a 11 da Quadra C, dai seque em reta 68,27 metros
confrontando com os Lotes de 11 a 17 da Quadra C, deflete a direita e
segue em reta 51,15 metros, confrontando com a Rua 04 (Rua Antonio
Augusto de Oliveira - Lei Municipal 3878/2016), atingindo o ponto de
origem desta descrigdo, perfazendo uma drea de 6.716,18 m2 (seis mil,
setecentos e dezesseis metros e dezoito centimetros quadrados).

Art. 29, Fica autorizada a alienagdo das duas areas descritas acima.
Art. 39, Essa Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposigdes emi contrario, especialmente a Lei Municipal n® 5.059 de 12

de junho de 2024.

Palacio Prefeito Cicero Mdrques, 14 de novembro de 2024.

MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal
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ANEXO I

SISTEMA DE LAZER

Jp



MUNICIPIO DE ITAPEVA

Estado de Sao Paulo

Palacio Prefeito Cicero Marques
CNPJ/MF 46.634.358/0001-77

AREA INSTITUCIONAL

Avenida Asdrubal Gongalves - Dubrica
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EDITAL DE CONVOCAGAO DE AUDIENCIA PUBLICA
APRESENTACAO DE AREAS PUBLICAS PARA POSSIVEL PERMUTA E DOAGAO

A Prefeitura Municipal de Itapeva, através da Secretaria de Obras e Servigos e da Secretaria
o~ de Coordenagdo e Planejamento, convoca AUDIENCIA PUBLICA para deliberagdo sobre
areas publicas que serdo objeto de estudo para permuta e doagdo, com objetivo de dar a

devida divulgacao e transparéncia ao processo.

Conforme preconiza a Lei Federal 10257/2001 (Estatuto das Cidades) em seu artigo 22 item
Xlll, bem como a Lei Municipal 2499/2006 (Plano Diretor de Itapeva) em seu artigo 94, a

Audiéncia Publica se realizara nos termos deste Edital de Convocagdo;

1) AAudiéncia Publica sera realizada no dia 05 de dezembro de 2023 (terca-feira) de forma
PRESENCIAL e com transmissdo simultinea nas redes sociais, com sua instalacao
marcada para as 9 (nove) horas.

2) A audiéncia publica sera realizada no Plendrio da Camara Municipal de Itapeva, situada
na Avenida Vaticano, 1135, Jardim Europa, municipio de Itapeva.

3) Os ritos da audiéncia seguirdo a seguinte ordem:

= a) EXPLANAGAO INICIAL - Breve explanacdo sobre o funcionamento da Audiéncia
Publica, com intera¢do do publico para esclarecimentos adicionais.
b) APRESENTACAO DOS TEMAS DA AUDIENCIA - Apresentagdo das propostas de
permuta e doagdo de areas publicas.
c) PARTICIPAGAO POPULAR — Palavra livre.

4) A participagdo popular na Audiéncia obedecera as seguintes regras:

a) Audiéncias Publicas sdo eventos publicos que permitem a participagdo de qualquer
pessoa ou entidade interessada no assunto objeto da discussao;

b) As manifestacdes populares obedecerdo a ordem de solicitagao.

c) A apresentacdo das manifestacdes populares deverd ater-se, exclusivamente, ao

tema da audiéncia e deverdo ser breves relatos.
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5) Havendo quantidade de inscritos que torne impossivel a apresentagdo de todos no
mesmo dia, a Audiéncia Publica podera ser interrompida para continuidade em data a
ser posteriormente divulgada;

6) A Audiéncia Publica tera a duragdo maxima de 2 horas e o hordrio de encerramento
ndo ultrapassara as 11h30, preferencialmente;

7) Apods a apresentacdo de todos os temas, a audiéncia sera encerrada e o material sera

i disponibilizado no site da Prefeitura.
E, para conhecimento publico, é expedido o presente Edital de Convocagao.
Itapeva, 24 de novembro de 2023.
Docunrento wssad s digitaimenne
“b: MARIG SERGIO TASSINARI
g wt Date: 2471175023 1 7:10:2840006
Verticue smohmps. valeiss v poe e
MARIO SERGIO TASSINARI
Prefeito Municipal de Itapeva
—
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ATA DE AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA NO DIA 05 DE DEZEMBRO DE 2023.

Aos cinco dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e trés, as nove horas, no plenario
da Camara Municipal de Itapeva, sita na Avenida Vaticano, 1055, Jardim Europa, foi realizada
audiéncia publica visando deliberagdo sobre dreas publicas que poderdo ser objeto de
permuta e doagdo. A convocagao desta audiéncia publica foi publicada na Imprensa Oficial do
Municipio, edicdo 2295 do dia 24 de novembro de 2023. Os presentes assinaram a lista de
presen¢a gque vai anexa a esta ata. A apresentacdo dos temas pertinentes a audiéncia publica
que iniciou com a definicdo de Audiéncia Publica e apresentagao da fundamentacgdo legal, de
forma a cumprir os cinco principios basicos da Administragdo Publica presentes no Artigo 37
da Constituicdo Federal de 1988 e que sdo: a legalidade, a impessoalidade, a moralidade, a
publicidade e a eficiéncia. Ato continuo foi explanado sobre o conceito de alienagdo de bens
publicos que é a transferéncia de sua propriedade a terceiros, quando ha interesse publico na
transferéncia e desde que observadas as normas legais pertinentes. Em tese, a regra é que a
Administragdo Publica mantenha os bens em sua propriedade e os conserve adequadamente
para evitar sua deteriora¢do. Tais bens devem integrar o dominio publico, porém haverd
situacdes em que a alienagdo dos bens publicos ndo somente pode ser conveniente para a
Administracdo Publica como ainda pode trazer-lhe outras vantagens. E nesse aspecto que se
deve analisar a alienacdo dos bens publicos. A titulo de esclarecimento foi apresentada a
definicdo de areas institucionais e sistema de lazer, a saber: Areas Institucionais sdo dreas
destinadas 2 edificagdo de equipamentos comunitarios, tais como pragas, ginasio de esportes,
areas de lazer, escolas, postos de saude, entre outros. Sistema de Lazer sdo dreas resultantes
de parcelamento do solo, reservada ao uso publico, destinada a pragas, parques, jardins e
atividades de recreacdo e lazer. Na sequéncia foram apresentadas as dreas passiveis de
alienacdo. Sdo elas: a) Sistema de Lazer 1 e 2 e drea institucional do Loteamento Alto da Boa
Vista. b) Sistema de Lazer 1 e Area Institucional do Loteamento Mont Blanc. c) Sistema de
Lazer 1 e Area Institucional 1 e 2 do Loteamento Residencial Ouroville 1. Também foi
apresentada proposta de permuta de drea do Distrito Industrial requerido por Florpinus
conforme Processo Administrativo n® 1507/2023. Também foi apresentado proposta de
regularizagdo de area apropriada indevidamente pela Prefeitura Municipal de Itapeva para
construcdo de praca conforme Processo Administrativo n¢ 9984/2017 do requerente Elyseu
Rolim Junior. O préximo assunto foi a permuta de area na Rua Haroldo Hannickel, para
construcdo da futura sede do DEMUTRAN, conforme Processo Administrativo n? 2760/2022
do requerente Ricardo Hussne Danielli. O préximo assunto tratado foi a legalizagao da doagao
de area para a Mitra Diocesana de Itapeva, no local onde foi construida a Igreja de Santo
Antonio, no Loteamento Jardim Brasil, para o qual as leis municipais 1541/2000 e 1575/2000
autorizam a doacdo. Nesse caso é necessario a averbacgdo da doagdo na matricula da area,
conforme consta do Processo Administrativo 11959/2023. O préximo processo apresentado
diz respeito a uma cessdo em comodato por 99 (noventa e nove anos) conforme Lei Municipal

Avenida Angelino Fascetti, 58 — Central Park — tapeva/SP - CEP 18406-030 ~ Fone: (15) 3522 0310_ C,, o
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108/1985 de uma area no Jardim Maringa para a construcdo da lgreja da Paréquia de Sdo
Roque. Ato continuo foi apresentada proposta de permuta da Mitra Diocesana das seguintes
dreas pertencentes a municipalidade. S3o elas: IMOVEL A - Morada do Sol Uma gleba de
terras, sem denominagdo, com a area de 720,00 m? (setecentos e vinte metros quadrados),
localizada nas confluéncias da Rua Cida Campolim, com a Rua Fortunato Marques e Rua
Governador Américo Brasiliense de Almeida Melo situadas no Bairro Morada do Sol, nesta
cidade de Itapeva/SP. Proprietdria: Prefeitura Municipal de Itapeva. Requerente: Mitra
Diocesana. IMOVEL B - Morada do Bosque Uma gleba de terras, sem denominacao, localizada
no Bairro Morada do Bosque, nesta cidade de Itapeva/SP, com a area de 543,50 m?
(quinhentos e quarenta e trés metros e cinquenta centimetros quadrados), de acordo com as
seguintes divisas e confrontagdes: pela frente de quem da rua olha imével, confrontando com
a Rua Adriano Braatz de Moura por uma distancia de 3,50m; a direita confrontando com a
Mitra Diocesana de Itapeva por uma distdncia de 41,0m; pela esquerda confrontando com
area de propriedade da Prefeitura Municipal de Itapeva por uma distancia de 21,0m, deflete
a esquerda com a mesma confrontante por uma distancia de 20,0m, onde deflete a direita e
continua confrontando com area de propriedade da Prefeitura Municipal de Itapeva por uma
distancia de 20,0m e pelos fundos com uma distancia de 23,50m, encerrando assim o
perimetro. Proprietdria: Prefeitura Municipal de Itapeva. Requerente: Mitra Diocesana.
IMOVEL C - Jardim Maringd Um Lote de terras com area de 234,60m2 (duzentos e trinta e
quatro metros e sessenta centimetros quadrados), denominado Lote 0022 da Quadra 129,
localizado na Rua Galvdo dos Santos, Jardim Maringa, nesta cidade de Itapeva/SP, de acordo
com inscricdo cadastral N2 00360905129 junto ao Departamento de Tributos imobiliarios.
Proprietdria: Prefeitura Municipal de Itapeva. Requerente: Mitra Diocesana. Na sequéncia foi
apresentada proposta de desafetagdo de duas dreas publicas para execugdo de via publica,
conforme autos do Processo Administrativo 5239/2023 do requerente Hamilton Ahualli
Junior. Essas dreas correspondem a 1.056,18 m? destacada de um imdvel denominado Area
Verde 1, registrado sob a matricula n2 35.002 no Cartorio de Registro de Iméveis de Itapeva,
e outra area de 370,18 m? registrado na matricula 35.000 no Cartdrio de Registro de Imoveis
de Itapeva, denominado Sistema de Lazer 4, ambas pertencentes a Prefeitura Municipal de
ltapeva. A desafetacdo referente exclusivamente a execugdo de via publica de
responsabilidade do requerente quanto aos custos envolvidos, portanto, sem onerar os cofres
publicos além de beneficiar a trafegabilidade de toda a regido. Na sequéncia, foi apresentada
a solicitacdo de entrada, uso e utilizagdo com desafetacdo e doagdo de 998,14 m? da Estrada
Municipal sem denominag¢do (altura do km 280+270 metros da SP-258 - pista oeste),
necessarias para execugio das obras de duplicagdo da 22 fase da duplicagdo do trecho urbano
de Itapeva da Rodovia Francisco Alves Negrdo do km 280+640 ao km 282+990 e do km
284+483 ao km 287+866 e melhorias no dispositivo km 288, conforme autos constantes do
Processo Administrativo 13772/2023 do requerente Rodovias Integradas do Oeste S/A. Foi
aberta a palavra para quem dela quisesse fazer uso. As manifestagdes foram debatidas e

E-mail: patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br
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constam da gravagdo integral da referida audiéncia. Nada mais tendo a ser apresentado foi
informado aos presentes que a midia da presente audiéncia estara disponivel no site da
Prefeitura Municipal de Itapeva e as duvidas ou sugestdes poderdo ser encaminhadas para o
email patricia.almeida@itapeva.sp.gov.br A audiéncia foi encerrada as 10 horas e 30 minutos.
Faz parte desta ata a pauta discutida e apresentada e lista de presenga. A presente ata foi
assinada por mim, Patricia Aimeida Biazzon, que apresentei os temas e lavrei a presente ata e
pela Eng. Francine Rodrigues dos Santos Marques, Secretdria Municipal de Obras e Servigos.
Itapeva, 05 de dezembro de 2023.

l;.fd’i A7 "{\/ s’y/
FRANCINE RobmsUss DOS os MARQUES
Secretaria Mumapal de Obras e Servigos
Diretora Cadastro, Regularizagdo Fundidria e Plano Diretor
_~
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S Protocolo: 156.521 - Matricula: 38443 - Pag.: 1 de 2 L(‘e
jij‘*; 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS € DOCUMENTOS,
= CIVIL DE PESSOA 1UR[D!CA DE ITAPEVA - SP :
rmwmcumwww—m Foma—— - Oficial da Registro de Imoveis
I g 001 ] itapeva - SP
o e G = Itapeva, 28 de outubrode2.015.
12.0009.6 LIVRON.° 2 - REGISTRO GERAL

‘ : “
IMOVEL: Uma area de terras denominada de SISTEMA DE LAZER I do Loteamento
“RESIDENCIAL OUROVILLE”, nesta cidade, com as seguintes divisas e confrontac3es: Esta
descrigio tem inicio no canto esquerdo de quem olha da Rua 03 no Ponto 65F, dai segue em reta
60,83 metros, com Az. 188°47'38” até o Ponto 65-E, deflete 4 direita e segue em reta 30,00
metros com Az. 98.°50'22" até o Ponto 65-D, confrontando essas medidas com a A:ea
Desmembrada; deflete i direita e segue em reta 1146 metros, confrontando com a Ares
Institucional; deflete a direita e segue em reta 31,41 metros confrontando com a2 Rua 04; deflete
em curva a direita 14,32 metros, confrontando com a confluéncia da Rua 04 com a Rua 03; dai
segue em reta 53,59 metros confrontando com a Rua 03; atingindo o ponto de origem desta

L descrigio, perfazendo uma area de 570,02m? (qumh 8] setenta metros e dois centimetros
i quadrados). PROPRIETARIA: PREFEITURA CIPA DE TI‘APEVA, insuita no
CNPJ. n® 46634 .358/0001-77, com sede a Pragh aetas

TITULO AQUISITIVO: Havido pelo R02 da

c 22
<2 fe:m 30
outubro de 2.015, deste Cartério. O OFIC

- —___(Luiz Antonio Lages de Magalhdes). ( /}

W/

s

-SP

Oficial de Registro de Imdveis e Anexds
Comarca de Hapeva

il 120006 -Aa 209450

i

il

N
01 212000 0822
I

i
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Protocolo: 156.521 - Matricula: 38443 - Pag.: 2 de 2

de Magalhaes,

fr. Q)
[()Damlou

PROTOCOLO: 156.521 Para Verificar a Autenticidade do Daocumento acesse

AO OFICIAL RS: o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/
AO ESTADO RS:
A SEC. FAZENDA RS: i
AQ SINOREG RS:
il AO TR. JUSTICA R$: 0,00
N AO MUNICIPIO RS: 0,00
AO MP RS: 0,00
TOTAL RS: 40,91
Recolhido pela GUIA n°® 110/2023 Selo Digital: [1200063C3HU000149182DI23F)
** SELADO P/ VERBA ***

Todos as atos aqui noticiados estdo atualizados até o dia til anterior & emissdo desta certiddo, tendo validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura, tal
validade é de 30 (trinta) dias. (Decreto 93.240/86, art. 12, |V)
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> @"v‘}?" ‘ Protocolo; 156.521 - Matricula: 38442 - Pag.: 1 de 2
“ﬁgﬁ *@' OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS,
vy v CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE ITAPEVA - SP
(MATRICULA Oficial de Registro de Imoveis
| 38.442 Itapeva - SP
o Al Itapeva, 28 de outubrode2.015,
e LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Uma area de terras denominada de AREA INSTITUCIONAL do Luteamento\
“RESIDENCIAL OUROVILLE”, nesta cidade, com as seguintes divisas e confrontagdes: Esta

descrigiio tem inicio no canto esquerdo de quem olha da Rua 04; dai segue em reta 11,46 metros,

|
!
:
;

confrontando com o Sistema de Lazer, atingindo o Ponto 65D, deflete 4 direita ¢ segue em reta
58,08 metros com Az. 8°47'38" até o Ponto 65-C, deflete a esquerda e segue em reta 76,24
metros com Az. 19°20'48” até o Ponto 65-B; confrontando ambas medidas com a Area
Desmembrada; deflete 4 direita e segue em reta 29,45 metros, confrontando em 29,45 metros
com o Lote 01 e em 6,21 metros com o Lote 02, ambos da Quadra C, deflete i direita e segue em
. reta 71,41 metros confrontando com os Lotes de 03 a 09 da Quadra C; deflete em curva a
o esquerda 17 42 metros, confrontando com os Lotes de 09 a 11 da Quadra C; dai segue em reta
- 68,27 metros confrontando com os Lotes de 11 a 17 da Quadra C, deflete 2 direita e segue em
reta 51,15 metros, confrontando com a Rua 04, atingindo o ponto de origem desta descrigio,
perfazendo uma drea de 6.716,1Bm* (seis mil, setpce mw metros e dazo:t.o
centimetros quadrados). PROPRIETARIA: PRE - APEVA,
inscrita no CNPJ. n® 46.634.358/0001-77, com seq :
cidade. TTTULQO AQUISITIVO: Havido pelo RO 2 .
{ de outubro de 2.015, deste Cartério. O OFICIA g S e o %
i —— _ (Luiz Antonio Lages dcl‘«iagaliues) ( / / K =
i 2
£ &
g2
i 38
£
<
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i

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMAR
CNPJ 50.801.083/0001-96

V.

£

P
7/

;- \
/ltabeva, 14 de junho de 202

‘4 /
/ o
/ ( ) Luiz Antonio Lages de Magall

,‘() Danilo Lages de*Magalhies - Es¢fevente Substituto
( >

PROTOCOLO: 156.521 5 ' Para Verificar a Autenticidade do Documento acesse
AO OFICIAL RS: o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/
AO ESTADO RS:
A SEC. FAZENDA RS:
| AOSINOREG RS:
; AO TR. JUSTICA RS: l
& AO MUNICIPIO RS: 4 0,00
AO MP RS: 0,00
TOTAL RS: 40,91
: i
Recolhido pela GUIA n°® 110/2023 Selo Digital: [1200063C3WL000149181UE23N]
*** SELADO P/ VERBA *** -

Todos os atos aqui noticiados estdo atualizados até o dia Util anterior & emissdo desta certiddo, tendo validade em
todo territorio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura, tal
validade é de 30 (trinta) dias. (Decreto 93.240/86, art. 12, V)
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

CREA/SP 2249970

DIAS BUENO

Engenharia e Servicos

diasbuenoengenharia@gmail.com
(15) 99767-9095

LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

VALOR ESTIMADO DOS IMOVEIS

Area Institucional 1
R$ 3.098.442,48

(Trés milhdes noventa e oito mil quatrocentos e quarenta e dois reais e quarenta e oito

centavos)

Sistema de lazer 1
R$ 205.463,70

(Duzentos e cinco mil quatrocentos e sessenta e trés reais e setenta centavos)

s

GRAU DE FUNDAMENTACAO

GRAU I
ltem 9.2.1 — Tabela 1 da ABNT NBR 14653-2 : 2019

GRAU DE PRECISAO

GRAU I
ltem 9.2.3 — Tabela 5 da ABNT NBR 14653-2 : 2019

I METODOLOGIA |

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Estatistica Inferencial segundo software SisDEA Windows

Sede

Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista

Escritorio Técnico

ltapeva/SP ltapeva/SP
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigéo Estadual 372.236.379.111

5

Inscricdo Municipal 31478 — Itapeva/SP D lAS BU ENO

CREA/SP 2249970 Engenharia e Servigos
diasbuenoengenharia@gmail.com
(15) 99767-9095

SUMARIO
Ta  TRTERRESE BIIEN wcounm s ummonmnions s i e o s s e 4
B  BOLICTIANTE vosemonmmmosiisonsss s smosiamsimim s s a s Ot 4
3. PROPRIETARID ccccvoossorersmosmmssssspospessssmsisssassssssesssssssessesesrssssesssssessssss i nsssssshsesssessssse 4
LT Ly OO — 4
= B FINALIDAIIE oo s s s s s tmmsssssss 4
6. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES DA AVALIAGAO............cccooooommvvvrnneen. 4
o TAERIE TN ocmnconssuscunmasionsanmmnesss oot omsssis i s S GRS LA 6
B VIS TEIRER ouimnnommmamosansusssmionssissssmmsssms s s S o h i A A 6
8.1 LOCAlZACAO  mummsmmimses i s e R R T e onetngn s nemnbasstos heny e e BT AT 0TS 7
8.2.  USO € 0CUPAGAD O SOIO .....cceeuitiriirieiirtinieieisteeriese e esa e saebesesasssese e s ebesesesessesesesesensssenssens 8
8.3.  Utilizagao atual € VOCAGAD..........ccvvveerereeerererecreecteetesese e tessene s sneseesesssbessssessesesesssesensssessssnensens 8
BA.  Autecion TR emmmmmssssssas R R TR RO e 9
8.5. Infraestrutura urbana diSPONIVEL...........cocuiireiiiinieciicer e 9
8.6. Rastrighes fisicas e legais 80 APrOVERAMBNTD.....umusmsmessmsmmssmssmssmmsassssssmassssssssessens 9
9. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL...........oovooveiereesieosseeosssesssiesssessnsssssssssssssssnssssssssssssssssssnns 9
. 10. DIAGNOSTICO DE MERCADO .............coosvmrvinnreienessenesssesessssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssens 9
11. METODOLOGIA E ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO ........cccoocoomrvimmrrrnririessaessesensanns 10
i 5 PP 17 TUI o (=5 (][0 = 1.0(=1 ) F= [0 Lo Jmmmn s s SO p pD 11
T, BRI TOTIIIRIRIRIIN incanscionsinssiimsinnsmtene s A AR ROASATO 13
15, B RLIRE BT oo ssanss s e e NS SR AP 13
12.1. Da avaliagao dO tEITENO........ccciiieiciieieicere ettt sttt nes 14
12.1.1. Da metedologia pard avallaglo do 16IMeN0 suwmmswsssmsassmmssmssmssosvessssvsssovess 14
128.1.2 Das diretrizes que norteiam a avaliaGao..........cceeeverrreeririnieieeninnscceniceneseinienens 14
122 DEacas oo valnr G IR ..o o e 15
E 13. DO VALOR DOS TERRENOS AVALIADOS .....c.consssumsarssnsimssrsscssssinssssssssssssimssesss 15
ix’s’ 14. ENCERRAMENTO E CONCLUSAOD ...........ooooonivriieeesinsstessssssssesssssssssssssssssssssssssssnnes 17
Sede Escritério Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
ltapeva/SP Itapeva/SP
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigdo Estadual 372.236.379.111
Inscrigado Municipal 31478 — Itapeva/SP

B

DIAS BUENO
CREA/SP 2249970 Engenharia e Servicos

diasbuenoengenharia@gmail.com
(15) 99767-9095

15. REFERENCIAS ...........ccoommmriiimnneiiiiens s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssss s 19
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Sede Escritério Técnico .
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
ltapeva/SP Itapeva/SP
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscricdo Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP DlAS BU ENO

CREA/SP 2249970 Engenharia e Servicos
diasbuenoengenharia@gmail.com
(15) 99767-9095

1. INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Itapeva/SP

2. SOLICITANTE
Secretaria Municipal de Obras e Servigos

3. PROPRIETARIO
Prefeitura Municipal de Itapeva

4. OBJETIVO
Determinagao do valor de mercado

pees 5. FINALIDADE

Determinagéao do valor de mercado

6. PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES DA AVALIACAO
O presente trabalho esta sujeito as seguintes limitagdes, sendo fundamentado:

a) Esta avaliagdo é elaborada de acordo com as normas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) especificamente a ABNT NBR

Pagina 4

Sede Escritério Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
ltapeva/SP ltapeva/SP
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigéo Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — ltapeva/SP D IAS BU ENO
CREA/SP 2249970 Engenharia e Servigos

diasbuenoengenharia@gmail.com
(15) 99767-9095
14653 - Avaliagédo de bens - Parte 1 Procedimentos gerais e Parte 2

Iméveis urbanos.

b) Pela documentagao fornecida, a qual o avaliador considera confiavel e de
boa fé, indica que o imdvel se encontra livre e desembaragado de
quaisquer 6nus. Nao foram realizadas averiguagdes profundas na
documentagdo dos iméveis e a avaliagdo nao tem a finalidade de
confirmar titulo de propriedade. A avaliagédo nao atesta o atendimento de
legislagdo municipal, estadual ou federal quanto a afastamento dos
terrenos, bem como limites e confrontagées.

c) Nao foram realizados estudos ambientais no solo e nos materiais de
construgéo, para averiguar ou nao a presenga de substancias prejudiciais
a saude, a estrutura dos iméveis ou ao meio ambiente.

d) Nos elementos constatados “in loco” na vistoria do imével.

e) Referente & data de referéncia de Avaliagao é valida somente para a data
que a mesma foi elaborada.

f) Nos dados obtidos junto aos agentes do mercado imobiliario, tomados
todos como boa fé, portanto confiaveis.

g) O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem
avaliando e tdo pouco em relagao as partes.

h) Os valores expressos foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares
dos imdveis, suas caracteristicas fisicas.

i) A avaliagdo é elaborada tendo por base que o empreendimento (e
qualquer trabalho em andamento) esta em conformidade com todas as
leis e regulamentos aplicaveis, seja de natureza municipal, estadual ou
federal ou outros regulamentos relevantes, normas relacionados ao corpo
de bombeiros, acessibilidade e uso por deficientes fisicos e medidas de
controle de saude e seguranga nas areas de trabalho.

Sede Escritério Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
ltapeva/SP Itapeva/SP
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigéo Estadual 372.236.379.111

Inscrigéo Municipal 31478 — ltapeva/SP D lAS BU ENO

CREA/SP 2249970 Engenharia e Servicos
diasbuenoengenharia@gmail.com
(15) 99767-9095

Reserva-se o direito de rever a avaliagao caso venha a ser identificado algo que
afete o potencial de venda do imével.

7. OBJETO

Determinagao de valor de mercado de 1 (um) terreno urbano com frente & Rua
Antonio Augusto de Oliveira — Residencial Ouroville, CEP 18406-239, com area de
6.716,18 m?2 (seis mil setecentos e dezesseis metros e dezoito centimetros quadrados),
neste ato denominado “Area Institucional”, bem como valor de mercado de 1 (um)
terreno urbano com frente a Rua Argentina — Jardim América |, CEP 18406-260, com
area de 570,02 m? (quinhentos e setenta metros e dois centimetros quadrados), neste
ato denominado “Sistema de lazer’. As areas avaliadas encontram-se inseridas na
Matricula n°. 34.905 do Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca.

8. VISTORIA

— Segundo o item 7.3 da ABNT NBR 14653-3 : 2019, temos que:

A vistoria visa permitir ao avaliador
conhecer, da melhor maneira possivel, o bem
avaliando e o contexto a que pertence, de
forma a orientar a coleta de dados. Além do
previsto na ABNT NBR 14653-1, devem ser
observados os aspectos relevantes na
formagao do valor, de acordo com o objeto, o
objetivo e a finalidade da avaliagéo, constantes
a seguir.

Além do previsto na ABNT NBR 14653-1 : 2019, devem ser observados os
aspectos relevantes na formagéo do valor, de acordo com o objeto, o objetivo e a

Pagina 6

finalidade da avaliagao, constantes em 7.3.1 e 7.3.2.

Sede Escritério Técnico
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
Itapeva/SP Itapeva/SP
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP DlAS BUENO

CREA/SP 2249970 Engenharia e Servicos

diasbuenoengenharia@gmail.com
(15) 99767-9095
A vistoria da é&rea avaliada ocorreu em 29/10/2022 que ap6s avaliagdo

minuciosa da documentagao levantada, a Contratada dirigiu-se ao imével em apreco,
onde procurou observar tudo que direta ou indiretamente pudesse interessar a
presente avaliagdo — topografia, localizagéo, situagédo e demais observagdes técnicas
de importancia para a perfeita compreenséo da matéria.

8.1. Localizagao

Itapeva é uma cidade de Estado do Sao Paulo. O municipio se estende por
1826,258 km? e contava com 95241 habitantes no Ultimo censo. A densidade
demogréafica € de 48,5 habitantes por km2 no territério do municipio. Vizinho dos
municipios de Taquarivai, Nova Campina e Itabera, Itapeva se situa a 96 km a Sul-
Oeste de ltapetininga. Situado a 684 metros de altitude, de Itapeva tem as seguintes
coordenadas geogréficas: Latitude: 23° 58' 3" Sul, Longitude: 48° 54' 4" QOeste.

Figura 01 — Localizagéo

Fonte: Wikipedia _
Disponivel em: <https:/is.gd/ikf3Sv>. Acesso em 24 jun. 2022.
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8.2. Uso e ocupagéo do solo

Nos termos da Lei Municipal n°. 2520 de 13 de janeiro de 2007 que dispde sobre
0 zoneamento, uso do solo e ocupagdo do solo, o imével estd situado em &rea
denominada Zona Residencial 1 — ZR1.

Figura 02 — Zoneamento e ocupagéo do solo

Fonte: ITAPEVA. Lei n°. 2520, de 13 de janeiro de 2007. Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo.
13 jan. 2007.

8.3. Utilizagao atual e vocagao

A area avaliada encontra-se atualmente sem uso definido com vocagao para fins

residencial ou comercial.
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8.4. Aspectos fisicos

O primeiro imével avaliado possui area de 6.716,18 m2 (seis mil setecentos e
dezesseis metros e dezoito centimetros quadrados), neste ato denominado “Area
Institucional”, sua forma € irregular, topografia em aclive, solo aparentemente seco e
firme, o segundo imével avaliado possui area de 570,02 m2 (quinhentos e setenta
metros e dois centimetros quadrados), neste ato denominado “Sistema de lazer”, sua
forma € irregular, topografia em aclive, solo aparentemente seco e firme.

8.5. Infraestrutura urbana disponivel

A area é dotada de infraestrutura como sistema viario nao pavimentado, coleta
de residuos sélidos, agua potavel, energia elétrica, telefone, redes de cabeamento para
transmisséo de dados, comunicagéo e televisdo e esgotamento sanitario.

8.6. Restrigdes fisicas e legais ao aproveitamento

Nao foram identificadas restrigdes fisicas ou legais ao aproveitamento, no ato da

vistoria.
9. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

a) Croqui das areas avaliadas fornecido pela Contratante.
b) Matricula n°. 34.905 do Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca.

10. DIAGNOSTICO DE MERCADO
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Apds a realizagdo de uma pesquisa “in loco” e via internet nos sites de venda
imobilidria, observou-se que o mercado de venda de terrenos no municipio de
Itapeva/SP com as caracteristicas do imével avaliado, caracteriza-se por uma “média”
quantidade de oferta, para uma demanda estimada como “média” em tempos normais
e tambem “média” neste cenario mundial atual, considerando a Pandemia Mundial do
Novo Coronavirus, bem como situagdo guerra travada entre players econdmicos
relevantes para o Brasil.

A boa localizagdo do terreno, quando comparado com outros em oferta,
entendemos que, os terrenos adjacentes passam a ter uma boa atratividade, ja que o
imoveis estdo situados em loteamento com boa atratividade comercial.

No entanto, considerando o valor dos iméveis considerando suas caracteristicas,
acoplado a crise atual no pais, que tem segurado muitos investimentos, restringindo a
gama de potencias compradores, entendemos que a velocidade de absorgdo pelo
mercado classifica-se como demorada.

Assim, concluimos que o imével em tela possui uma baixa liquidez para venda,
estimando-se um prazo para a sua comercializagdo entre 24 (vinte e quatro) meses
num cenario mais otimista e 36 (trinta e seis) meses num cenério mais pessimista.

11. METODOLOGIA E ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, segundo itens 8.2.1 da ABNT
NBR 14653-2 : 2019 e atende as seguintes especificagoes da avaliagdo, conforme item
9 da mesma norma, com enquadramento nos graus de fundamentagéo e precisao
conforme explicitado abaixo, complementado pelo memorial de calculo (Anexo llI).
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11.1. Grau de fundamentagéo

DIAS BUENO

Engenharia e Servicos

O modelo apresentado obteve a seguinte fundamentagdo, segundo a ABNT

NBR 14.653- 2 : 2019: Imdveis Urbanos, item 9 e subitens 9.1 2 9.2.1.6.1:

Tabela 1 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagédo de modelos de regressao linear

Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista

Itapeva/SP

Pégina: 13
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” Grau
Item ~ Descrigdo . .
il , Il I
Caracterizagdo do Complata guanto a Cor'n,ple'ta q_u 'anto - Adogdo de situagdo
1 : : todas as varidveis variaveis utilizadas .
: imdvel avaliando ~ . paradigma
analisadas no modelo
, Quantidade minima de |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1),ondekéo |3 (k+1),ondekéo
2 dados de mercado, nimero de varidveis | nimero de varidveis | nimero de varidveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
Apresentg;ﬁo de
informacgdes
relativas a todos os | Apresentacdo de Apresentagdo de
— dados e varidveis informacgdes relativas | informagdes relativas
Identificagdo dosdados | =~ =~ et e
3 analisados na a todos os dados e aos dados e varidveis
de mercado : . ik : .
modelagem, com varidveis analisados | efetivamente
foto e caracteristicas | na modelagem utilizados no modelo
observadas pelo
g autor do laudo
©
£
o
«©
(a8
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Admitida, desde
- que:
Admitid
a :1|at‘s Snr::r\?ariével a).2s medidas das
4 " | caracteristicas do
desde que: a) as
g imével avaliando
medidas das
oo ndo sejam
caracteristicas do
imoével avaliando ndo Supstiores 8
- : 100 % do limite
sejam superiores a Aiostial sucatics
100% do limite iparen
' amostral superior nem inferiores & .
q Extrapolacdo Ndo admitida e i metade do limite 1
nem inferiores a : : .
2l amostral inferior
metade do limite /
- o s b) o valor estimado
amostral inferior, b) ,
. ~ | ndo ultrapasse 20 %
o valor estimado n3o o «
do valor calculado
ultrapasse 15% do
no limite da
valor calculado no
i i . fronteira amostral,
limite da fronteira e
para as referidas
amostral, para a
z -z variaveis, de persi e '
referida variavel - -
simultaneamente, e | ’
em médulo ‘
Nivel de significancia .
(somatério do valor das | -
duas caudas) maximo . ‘ .
5 para a rejeigdo da 10% 20% 30% 3
hipdtese nula de cada . '
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia .
maximo admitido para _
6 arejeicdo da hipdtese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através '
do teste F de Snedecor
 Graus i n I Soma
Pontos Minimos 16 10 6 16

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizacao

de modelos de regressao linear.
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Graus ][] ] |

Pontos Minimos 16 0 6

2,4,5e6nograullle |2,4,5e6nominimo "
Todos, no minimo no

Itens obrigatérios os demais no minimo | no grau ll e os demais g
no grau |l no minimo no grau | g
Conforme verificagdo das Tabelas | e |, obtemos o GRAU DE

FUNDAMENTAGAO II. De modo que o GRAU DE FUNDAMENTAGAO Ill ndo pdde ser
atingido pelo ndo atendimento do Grau lll no item obrigatério 2 da Tabela | (14
elementos amostrais, sendo: 22<6 (k+ 1) > 22<6 (4 + 1) — (22 < 30).

11.2. Grau de precisao

Segundo ABNT NBR 14653-2 : 2019: Iméveis Urbanos, item 09 e subitem 9.2.3.

Tabela 3 - Grau de precisao da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regressao
linear

. . Grau ,
Pesariclo i i o

Amplitude de intervalo de‘conﬂangal

de 80% em torno da estimativa de <30% < 40% | <50%

tendéncia central

Nota: Observar subsegao 9.1 da ABNT NBR 14653-2: Imdveis Urbanos.

Conforme verificagdo da Tabela Ill, obtemos o0 GRAU DE PRECISAO II.

12. AVALIAGAO
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A presente avaliagao sera feita seguindo os normativos da ABNT NBR 14653-2 :
2019: Imédveis Urbanos e IBAPE/SP (2011): Iméveis Urbanos, utilizando-se do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento inferencial com emprego do

software SisDEA Windows, que consiste no tratamento cientifico por meio da inferéncia
estatistica utilizando a regressao linear.

Os dados de mercado serdo obtidos através de pesquisa imobiliaria, buscando
de preferéncia a oferta de iméveis do tipo terreno. Os valores unitarios serdo tratados
estatisticamente e posteriormente analisados com emprego de inferéncia estatistica
utilizando a regressao linear do software.

12.1. Da avaliagao do terreno
12.1.1. Da metodologia para avaliagdo do terreno

Para a avaliagéo do valor do terreno o processo adequado e recomendado pelas
normas é o COMPARATIVO.

Este processo consiste na comparagao do imével avaliando com outros situados
na mesma regido, que possuam caracteristicas semelhantes ou comparaveis com as
suas, visando assegurar resultados que nao destoam da realidade. Trata-se de método
largamente usado por profissionais da Engenharia de Avaliagdes, que tem sido
recomendado pela comunidade técnica e jurisprudéncia dos tribunais.

O valor unitério do terreno, ou metro quadrado médio, provirda de pesquisas
realizadas na regiao que agrega o imével avaliando, possibilitando encontrar elementos
com caracteristicas compativeis ao estudo que se realiza.

<+ 12.1.2. Das diretrizes que norteiam a avaliagao

©

==

=)

@

o
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Observar-se-4 os seguintes dispositivos recomendados pelas normas, mesmo
que néo obtidas as amostras, em especial a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS IBAPE/SP — 2011, em especial os item 13.1.3."

12.2. Determinagao do valor de mercado

Eis o valor unitario basico, ou metro quadrado médio, que, de acordo com o
tratamento estatistico empregado, corresponde a um terreno que se situa na mesma
posigao geogréfica dos iméveis avaliandos, definido para o més de dezembro de 2023:

‘;l,r;ea lnsﬁtuéﬁonal 1
- R$ 461,34

~ (Quatrocentos e sessenta e um reais e trinta e quatro centavos)

4 | Sistema de Iaze;‘j

(Trezentos e sessenta reais e quarenta e cinco centavos)

13. DO VALOR DOS TERRENOS AVALIADOS

Te]

«

c

g

o ! https://is.gd/hANWPLu
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Considerando:

Area total do imével — “Area Institucional”: 6.716,18 m?
Valor unitario: R$ 461,34

Temos: Area total do imével x Valor unitario = 6.716,18 x 461,34 = R$ 3.098.442,48

Assim, o valor de mercado do imével avaliado para 0 més de novembro de 2022 é:

Area Institucional

R$ 3.098.442,48

(Trés milhdes noventa e oito mil quatrocentos e quarenta e dois reais e quarenta e
‘ - ~ oito centavos)

Area total do imdvel — “Sistema de lazer”: 570,02 m?2
Valor unitario: R$ 360,45

Temos: Area total do imével x Valor unitario = 570,02 x 360,45 = R$ 205.463,70

Assim, o valor de mercado do imével avaliado para 0 més de dezembro de 2023 é:
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Sistema de Iazer

~ R$ 205. 463,70

(Duzentos e cinco mul quatrocentos e sessenta e trés reais e setenta centavos)

14. ENCERRAMENTO E CONCLUSAO

Da o signatario por encerrada a sua missao, retratada no presente Laudo
Técnico de Avaliagao Imobiliaria, impresso no anverso de 19 (dezenove) folhas, todas
rubricadas, bem como os anexos, sendo esta ultima devidamente datada e assinada.

Este Engenheiro de Avaliagbes coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Exceléncia
e das partes interessadas para dirimir davidas eventualmente julgadas pertinentes.

Itapeva, 7 de dezembro de 2023.

(assinado digitalmente)
Decreto n®. 10.278, de 18/03/2020, que regulamenta parte do artigo 3° da Lei n°. 13.874, de 20/09/2019.
Medida Proviséria n°. 2.200 — 2 de 24/08/2001.

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
TIAGO CRISTIANO DIAS BUENO
Engenheiro Civil e Seguranga do Trabalho — CREA/SP 5063148846
Administrador — CRA/SP 6-002715
Responsavel Técnico / Sécio Proprietario

Assinado de forma digital por TIAGO

TlAGO CRISTIANO CRISTIANO DIAS BUENO:22128543827

DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=Presencial,
Dl AS 0u=49801756000129, ou=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF
A3, (em b ), cn=TIAGO CRISTIANO
BUENQ:22128543827 s suenozzizssesszr

Dados: 2023.12.07 05:52:17 -03'00"
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ANEXO | - Relatério fotografico

ANEXO Il - Elementos de pesquisa

ANEXO il - Memorial de célculo

ANEXO IV - Anotagao de responsabilidade técnica
ANEXO V - Documentagao do imével

ANEXO VI - Midia digital
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Relatdrio fotografico

Foto 01 — Areas avaliadas
. Fonte: GOOGLE EARTH (2022)
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Foto 02 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 03 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 04 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 05 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 06 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)

Sede Escritorio Técnico .
Rua José Ricardo de Oliveira, 52 — Jardim Virginia Rua Francisco Vaz de Oliveira, 419 — Jardim Bela Vista
Itapeva/SP Itapeva/SP

Pagina: 28


mailto:diasbuenoengenharia@gmail.com

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigdo Estadual 372.236.379.111
Inscrigdo Municipal 31478 — ltapeva/SP
CREA/SP 2249970
diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095

Foto 07 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 08 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 09 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 10 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 11 — Area avaliada — “Area Institucional”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 12 — Area avaliada — “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 13 — Area avaliada — “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 14 — Area avaliada — “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 15 — Area avaliada — “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 16 — Area avaliada — “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 17 — Area avaliada — “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 18 — Area avaliada — “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 19 — Area avaliada — “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA (2022)
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Foto 20 — Area avaliada — “Sistema de lazer”
Autor: DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVIGCOS LTDA (2022)
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Elemento Enderecs Bairo | informante/imobilisa R Home page Area total | Topografia | Locatizagso Valor Total
1 {Residencial Ouroville - itap ',_’SP Residencial Ouroville Unidas Imobilidria 15 3522 4987 https://is.gd/E6KI21 250,00f 4 2 R$ 250.000,00
2 Quadra N - Lote 05 Residencial Ouroville Riza Iméveis 15 3522 3736 https://is.gd/XDoVNu 250,00 4 2 RS 250.000,00
3 Quadra T - Lote 13 Residencial Ouroville Riza Imdveis 15 3522 3736 https://is.gd/XDoVNu 250,00 —'4 2 RS 250.000,00
4  |ouadraP-lote0s Residencial Ouroville Riza Iméveis 15 3522 3736 https://is.gd/XDoVNu 250,000 4 ' 2 |R$ 250.000,00
s _i—Quadra P - Lote 10 i Residencial Ouroville Riza Iméveis 15 3522 3736 https://is.gd/XDoVNu 250,00 4 2 R$ 250.000,00
6 lkedﬁndal Ouroville - itapeva/! |Residencial Ouroville Espago Iméveis 153522 1217 https://is.gd/A2ubA8 250,00 —“‘; 7 R$ 230.000,00
7 q«adra L-lote06 .  |Jardim América | Burgman Iméveis 41 3308 3378 https://is.gd/7ThE1kQ 250,00 4 2 RS 240.000,00
hT Residencial Ouroville - tapeva/sP  |Residencial Ouroville Rema Iméveis 15 3521 1803 https://is.gd/d1RGZC 250000 4 2 RS 250.000,00
9 ]Mﬂeﬂdaf Ouroville - !tapeIaISP Residencial Ouroville Rema Iméveis 15 3521 1803 https://is.gd/Ji2W9R 365,00 2 2 R$ 365.000,00
10 lResidendal Ouroville - itapeva/SP Residencial Ouroville Rema Iméveis 15 3521 1803 https://is.gd/wm21gA 250,00 --; 2 R$ 250.000,00
1 Alameda das Acdcias -klt'apeva/SP Jardim América Unidas Imobilidria 15 3522 4987 https://is.gd/bncTyO 101900 4 2 RS 850.000,00
12 l|tardim Ferrarilil - t:apeva/SP Jardim Ferrari lll Espago Iméveis 153522 1217 https://is.gd/BxSKYW 360,00! 3 1 _ |R$ 180.000,00
13 lardim Ferrari Il ‘hpeia;? Jardim Ferrari Il Degrau Iméveis 15 3522 4595 https://is.gd/Gculo8 411,00f 3 1 = R$ 250.000,00
14 'Jafdim Ferrari Ill - tapeva/SP Jardim Ferrari lil 20 de Setembro Iméveis 15 3522 0050 https://is.gd/XMA77L 363,00 3 1 R$ 260.000,00
15 ’Jm Europa - Itapeva/SP . {Jardim Europa Degrau Iméveis 15 3522 4595 https://is.gd/mjF1hb 36(),00I 3 1 R$ 150.000,00
16  Europa - m;e\«nlso |Jardim Europa Espago Iméveis 153522 1217 https://is.gd/IYxul6 360,000 3 1 R$ 150.000,00
17 \ Europa IV - itapeva/SP Jardim Europa IV Roque Iméveis 15 3522 5060 https://is.gd/Waswk1 250,00 3 : R$ 165.000,00
- 18 iRua italia, 314 - WMISP Jardim Europa Unidas Imobilidria 15 3522 4987 https://is.gd/uWtggn 250,00 3 3 RS 180.000,00
19 Avenida Europa - Itapeva/SP Jardim Europa Unidas Imobiliaria 15 3522 4987 https://is.gd/03)pDI 264,00 3 3 R$ 350.000,00
20 'Jawlm Europa - Itapeva/SP Jardim Europa Grupo Multicred 15 3522 1049 https://is.gd/p3jhkj 511,50f 2 i {RS$ 250.000,00
21 !hrdm Ferrari - W Jardim Ferrari Grupo Multicred 15 3522 1049 https://is.gd/IUwi8k 525,00 2 2 R$ 290.000,00
22 |Quadra N - Lote 06 Jardim Europa IV Degrau Iméveis 15 3522 4595 https://is.gd/ZPajxA 300,00 2 1 R$ 120.000,00
23 Ilardim Ferrari il - Itapeva/SP Jardim Ferrari lll Degrau Imdveis 15 3522 4595 https://is.gd/H9ZuYm 360,00 2 i_“_ R$ 180.000,00
24 !Bohnlc Garden -lﬁp&w[&" Botanic Garden Grupo Multicred 15 3522 1049 https://is.gd/z2QdmFR 316,75 4 2 RS 222.000,00
s [Jan‘lim Europa - tapeva/SP Jardim Europa Degrau Iméveis 15 3522 4595 https://is.gd/A2DnSE 360,001—— 2 2 » R$ 120.000,00
26 llardim Europa - Itapeva/SP Jardim Europa Degrau Iméveis 16 3522 4595 https://is.gd/xDyx6S 360,00 4 ZH {R$ 150.000,00
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ELEMENTO AMOSTRAL 01 - OFERTA

ENDEREGO

i
i

Rua: Residen-cial O-uroville - ltapeva/SP
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: Itapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Unidas Imobiliaria
Telefone: 15 3522 4987
Link de pesquisa: https://is.gd/E6KJ21

F ’_ INFORMAGOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 250.000,00 1.000,00

VARIXVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTIC

Variavel Area Total Topogra?ia Localizagdo Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 250,00 4 2 3

3 FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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ELEMENTO AMOSTRAL 02 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Quadra N - Lote 05
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: Itapeva/SP
INFORMANTE / IMOBILIARIA
ok Informante / Imobiliaria: Riza Iméveis

Telefone: 15 3522 3736
Link de pesquisa: https://is.gd/XDoVNu

INFORMAGCOES DE MERCADO

Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 250.000,00 1.000,00

VARIAVEIS INDEPENDEN'.I.'ES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 250,00 4 2 3
~ FOTOGRAFIA DO IMOVEL

Pagina: 46

.
{


mailto:diasbuenoengenharia@gmail.com
https://is.gd/XDoVNu

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscricao Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com ) )
(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 03 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Quadra T - Lote 13
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: Itapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Riza Iméveis
Telefone: 15 3522 3736
Link de pesquisa: https://is.gd/XDoVNu

INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 250.000,00 1.000,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 250,00 4 2 3

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscricao Estadual 372.236.379.111

Inscrigao Municipal 31478 — Itapeva/SP

CREA/SP 2249970

diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095

DIAS BUENO

Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 04 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Quadra P - Lote 09

Cidade: Itapeva/SP

Bairro: Residencial Ouroville

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Telefone: 15 3522 3736

Informante / Imobiliaria:

Riza Iméveis

Link de pesquisa: https://is.gd/XDoVNu

INFORMAGOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 25.000,00 100,00
VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO
Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 250,00 4 2 3

FOTOGRAFIA DO IMOVEL

Péagina: 48


mailto:diasbuenoengenharia@gmail.com
https://is.gd/XDoVNu

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscricéo Estadual 372.236.379.111

Inscricdo Municipal 31478 — Itapeva/SP -l
CREA/SP 2249970 DlAS BU ENO

diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 05 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Quadra P - Lote 10
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: Itapeva/SP
~ : INFORMANTE / IMOBILIARIA
Informante / Imobiliaria: Riza Iméveis
Telefone: 15 3522 3736
Link de pesquisa: https:/is.gd/XDoVNu
INFORMAGCOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 250.000,00 1.000,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 250,00 4 2 3

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111 1 ”

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP - il
CREA/SP 2249970

diasbuenoengenharia@gmail.com D!AS BUENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 06 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Residencial Ouroville - ltapeva/SP

Bairro: Residencial Ouroville

Cidade: Itapeva/SP
4 INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Espago Iméveis

Telefone: 15 3522 1217

Link de pesquisa: https://is.gd/A2ubA8

" INFORMAGOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 230.000,00 920,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 250,00 4 2 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigdo Estadual 372.236.379.111

Inscricdo Municipal 31478 — Itapeva/SP -.

=il =
\O

CREA/SP 2249970 DIAS BUNO

diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 07 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Quadra L - Lote 06
Bairro: Jardim América |
Cidade: Itapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Burgman Iméveis
Telefone: 41 3308 3378
Link de pesquisa: https://is.gd/7hE1kQ

INFORMAQOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 240.000,00 960,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 250,00 4 2 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

CNPJ 36.064.648/0001

CREA/SP 2249970

diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095

DIAS BUENO

Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 08 - OFERTA

ENDEREGCO

Cidade: Itapeva/SP

Rua: Residencial Ouroville - ltapeva/SP
Bairro: Residencial Ouroville

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Telefone: 15 3521 1803

Informante / Imobiliaria: Rema Imédveis

Link de pesquisa: https:/is.gd/d1RqZC

INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 250.000,00 1.000,00
VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO
Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 250,00 4 2 3

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscricao Estadual 372.236.379.111 1

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP -

CREA/SP 2249970

diasbuenoengenharia@gmail.com DIAS BUENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

I ELEMENTO AMOSTRAL 09 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Residencial Ouroville - ltapeva/SP
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: Itapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Rema Iméveis
Telefone: 15 3521 1803
Link de pesquisa: https://is.gd/Ji2W9R

INFORMAGOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 365,00 R$ 365.000,00 1.000,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizacao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 365,00 2 2 3

~ FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

sl

CREA/SP 2249970
diasbuenoengenharia@gmail.com DlAS BUENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 10 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Residencial Ouroville - ltapeva/SP
Bairro: Residencial Ouroville
Cidade: Itapeva/SP
INFORMANTE / IMOBILIARIA
Informante / Imobiliaria: Rema Iméveis
Telefone: 15 3521 1803
Link de pesquisa: https://is.gd/wm21gA
INFORMAGOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 250.000,00 1.000,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 250,00 3 2 3

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigdo Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

CREA/SP 2249970
diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095

DIAS BUENO

Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 11 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Alameda das Acécias - Itapeva/SP
Bairro: Jardim América
Cidade: Itapeva/SP
~ . INFORMANTE / IMOBILIARIA
Informante / Imobiliaria: Unidas Imobiliaria
Telefone: 15 3522 4987
Link de pesquisa: https://is.gd/bncTyO
INFORMAGCOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 1019,00 R$ 850.000,00 834,15

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 1019,00 4 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL

Pégina: 55


mailto:diasbuenoengenharia@gmail.com
https://is.gd/bncTyO

Prefeitura Municipal de Itapeva - Processo: 1404/2024 - Anexado em 24/01/2024 15:28:19

DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigéo Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP -. '

CREA/SP 2249970
diasbuenoengenharia@gmail.com D‘AS BUENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 12 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Jardim Ferrari lll - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Ferrari lll
Cidade: Itapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

7 Informante / Imobiliaria: Espago Iméveis
Telefone: 15 3522 1217
Link de pesquisa: https://is.gd/BxXSKYW
INFORMAGOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 360,00 R$ 180.000,00 500,00
VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO
Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 360,00 3 1 2

— FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscricdo Municipal 31478 — Itapeva/SP .l

CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 13 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Jardim Ferrari lll - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Ferrari lll
Cidade: Itapeva/SP
~ INFORMANTE / IMOBILIARIA
Informante / Imobiliaria: Degrau Iméveis
Telefone: 15 3522 4595
Link de pesquisa: https:/is.gd/Gcu108
INFORMAGCOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 411,00 R$ 250.000,00 608,27

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 411,00 3 1 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscricdo Municipal 31478 — Itapeva/SP .I

CREA/SP 2249970
diasbuenoengenharia@gmail.com D‘AS BUENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 14 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Jardim Ferrari lll - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Ferrari lll
Cidade: Itapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: 20 de Setembro Iméveis
Telefone: 15 3522 0050
Link de pesquisa: https://is.gd/XMA77L

INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 363,00 R$ 260.000,00 716,25

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Cod. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 363,00 3 1 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA

CNPJ 36.064.648/0001

-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111
Inscrigdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

CREA/SP 2249970

DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095

Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 15 - OFERTA

ENDERECO

Bairro: Jardim Europa
Cidade: Itapeva/SP

Rua: Jardim Europa - Itapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Telefone: 15 3522 4595

Informante / Imobiliaria:

Degrau Iméveis

Link de pesquisa: https://is.gd/mjF1hb

INFORMAGOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 360,00 R$ 150.000,00 416,67
VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO
Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 360,00 3 1 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscricdo Municipal 31478 — Itapeva/SP

CREA/SP 2249970
diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095

=

DIAS BUENO

Engenharia e Servigos

ELEMENTO AMOSTRAL 16 - OFERTA

ENDERECO
Rua: Jardim Europa - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Europa
Cidade: Itapeva/SP
~ INFORMANTE / IMOBILIARIA
Informante / Imobiliaria: Espago Iméveis
Telefone: 15 3522 1217
Link de pesquisa: https:/is.gd/IYxul6
INFORMACOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 360,00 R$ 150.000,00 416,67

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 360,00 3 1 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79
Inscrigao Estadual 372.236.379.111

Inscrigao Municipal 31478 — Itapeva/SP -l
CREA/SP 2249970 DIAS BUENO

diasbuenoengenharia@gmail.com

(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

¢ Oo

ELEMENTO AMOSTRAL 17 - OFERTA

ENDERECO

Rua: Jardim Europa IV - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Europa IV
Cidade: Itapeva/SP

INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Roque Iméveis
Telefone: 15 3522 5060
Link de pesquisa: https://is.gd/W4Swk1

INFORMAGCOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 165.000,00 660,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Cod. A.
Valor 250,00 3 2 2

~ FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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DIAS BUENO ENGENHARIA E SERVICOS LTDA
CNPJ 36.064.648/0001-79

Inscrigdo Estadual 372.236.379.111

Inscrigdo Municipal 31478 — ltapeva/SP

CREA/SP 2249970
diasbuenoengenharia@gmail.com D'AS BUENO
(15) 99767-9095 Engenharia e Servigos

3

ELEMENTO AMOSTRAL 18 - OFERTA

ENDERECO

Rua: ltalia, 314 - ltapeva/SP
Bairro: Jardim Europa
Cidade: Itapeva/SP

" INFORMANTE / IMOBILIARIA

Informante / Imobiliaria: Unidas Imobiliaria
Telefone: 15 3522 4987
Link de pesquisa: https://is.gd/uWtggn

INFORMAGOES DE MERCADO
Tipo Area Oferta / Venda Valor Unitario
Terreno 250,00 R$ 180.000,00 720,00

VARIAVEIS INDEPENDENTES DO MODELO ESTATISTICO

Variavel Area Total Topografia Localizagao Padrao do Loteamento
Tipo Quantitativa Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A. Qualit. - Céd. A.
Valor 250,00 3 3 2

FOTOGRAFIA DO IMOVEL
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