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PALACIO VEREADOR EUCLIDES MODENEZI

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar
CEP 18406-380 - Itapeva / Sao Paulo

Projeto de Lei: 55/2025 - Prefeita Adriana Duch Machado - INSTITUI no
Municipio de Itapeva/SP os instrumentos para que o proprietario do solo urbano
ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, promova o seu adequado
aproveitamento nos termos da Constituicdo Federal e Lei Federal n° 10.527/01
(Estatuto da Cidade).
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Municipio de Itapeva

NS Procuradoria-Geral do Municipio
% ne Estado de Sao Paulo
&M CNPJ/MF 46.634.358/0001-77

Itapeva, 07 de abril de 2025.

MENSAGEM N.° 22/ 2025

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Vimos pelo presente encaminhar a Vossas Exceléncias a proposta
do projeto de Lei que: “INSTITUI no Municipio de Itapeva/SP os
instrumentos para que o proprietario do solo urbano ndo edificado,
subutilizado ou n&o utilizado, promova o seu adequado aproveitamento nos
termos da Constituicdo Federal e Lei Federal n°® 10.527/01 (Estatuto da
Cidade).”

Nesse aspecto, serdo instituidos os instrumentos previstos no art.
182, da CF, em especial o IPTU progressivo no tempo que possui carater
extrafiscal, tendo por objetivo coibir a subutilizagdo do solo urbano, e prol

do principio da fungdo social da propriedade.

Por conseguinte, o Municipio poderd exigir o adequado
aproveitamento do imdvel pelo seu proprietario e, caso o individuo n&o
cumpra com a exigéncia do Poder Publico Municipal, este podera adotar a
progressividade do IPTU para que se cumpra a fungdo social da propriedade,
mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos,
resultando-se, ainda, na desapropriagdo do imodvel, caso persista o

descumprimento, apds esse prazo.
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Portanto, a fim de evitar especulagdo e ociosidade imobiliaria, e
incentivar a edificacdo sobre o imdvel, encaminha-se o projeto de lei em
anexo para deliberagao.

Ante o exposto, requer-se a esta Casa Legislativa a aprovagao do
presente projeto de lei.

Certo de poder contar com a concordancia dos Nobres Vereadores
desta D. Casa de Leis, aproveito o ensejo para renovar a Vossas Exceléncias

meus elevados protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,
ADRIANA DUCHm:%"o’ﬁz“é:fz;:;:ffld s
MACHADO 1 75 CN ADRIANA DUCH MACB;iAggr:‘LE‘Qu van
93973859  Eioiirar.

ADRIANA DUCH MACHADO
PREFEITA MUNICIPAL
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"
PROJETO DE LEI N.°© _~ -] / 2025

INSTITUI no Municipio de Itapeva/SP os
instrumentos para que o proprietario do
solo urbano ndo edificado, subutilizado
ou ndo utilizado, promova o0 seu
adequado aproveitamento nos termos da
Constituicdo Federal e Lei Federal n©
10.527/01 (Estatuto da Cidade).

A Prefeita Municipal de Itapeva,
Estado de S&o Paulo, no uso das
atribuigdes que Ihe confere o art. 66,
VI, da LOM,

Faco saber que a Camara Municipal
aprova e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Capitulo I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidos no Municipio de Itapeva os instrumentos para que
o proprietério do solo urbano né&o edificado, subutilizado ou nao utilizado
promova o seu adequado aproveitamento nos termos estabelecidos no §4°
do art. 182 da Constituicdo Federal, arts. 5° a 8° da Lei Federal n°® 10.257,
de 10 de Julho de 2001 (Estatuto da Cidade), §6° do art. 15, da Lei n°
1.102/97, Cédigo Tributdrio Municipal, art. 77 da Lei n° 2.499/2006, que
institui o Plano Diretor Municipal e nos termos da Lei n® 2.520/2007, que
disciplina sobre o zoneamento, uso e ocupacdo do solo do Municipio de
Itapeva, e demais normas legais vigentes.

Paragrafo Gnico. Entende-se por imével subutilizado:

I - aquele cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido na Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo (art. 77, § 1° da Lei 2499/2006);

II - com construcdo paralisada a mais de 24 (vinte e quatro) meses,
condenada ou em ruinas;
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I1I - os imdveis com utilizagdo de até 20% (vinte por cento) da area total
do terreno; e

IV - os declarados abandonados na forma da lei.

Art. 2° Esta Lei incidird sobre os imoveis localizados nas seguintes Zonas:
I - Central (ZC);
IT - Residencial (ZR):

a) 1 (ZR1);

b) 2 (ZR2);

c) 3 (ZR3); e

III - de Comeércio e Servigos (ZCS).

§1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo
propor ao Executivo o estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme
disposicdes do art. 46 do Estatuto da Cidade.

§ 2° Sem prejuizo do disposto no caput deste artigo, o Municipio de Itapeva
poderd aplicar a aliquota progressiva no tempo de IPTU, nos imoveis
urbanos nido edificados, que ndo possuam muros ou aqueles que,
independente da metragem territorial, tiverem edificacdao paralisada,
condenada, em ruinas ou em situagdo de demoligao.

. Capitulo II 3
DA NOTIFICACAO PARA PARCELAMEN:I'O, EDIFICACAO OU
UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 3° Os proprietarios dos imdveis, tratados nesta Lei, serdo notificados
pelo Poder Executivo Municipal para promover o adequado aproveitamento
dos imdveis.

§1°. A notificacdo referida no caput deste artigo podera ser averbada na
matricula do imovel no Cartério de Registro de Imdveis, pelo Poder Publico
Municipal.
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§2°. Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento
do imdvel na conformidade do que disp&e esta Lei, caberd ao Municipio de
Itapeva efetuar o cancelamento da averbagdo tratada no § 1° deste artigo.

§3°. Dar-se-& a notificagdo, autuada em procedimento administrativo
préprio, expedida com prazo de quinze (15) dias Uteis para que seja
promovido o adequado aproveitamento do imdvel, cabendo impugnacgao e
recurso nos termos dos arts. 168 a 188 da Lei n° 1.102/97, da seguinte
forma:

I - por funcionario da Secretaria Municipal de Finangas, ao proprietario do
imdvel ou responsavel legal;

II - por meios eletrdnicos ou telematicos;

III - postal, mediante envio de correspondéncia com aviso de recebimento
(A.R.), no enderego constante do cadastro imobilidrio municipal;

IV - por edital, a ser publicado no diario oficial municipal eletrénico, guando
frustrada a tentativa de notificagdo na forma prevista pelos incisos I, II ou
III .

§4°. O prazo de quinze (15) dias Uteis sera contado, na forma dos incisos
do §3° deste artigo:

I - do recebimento da notificacdo entregue por funcionario da Secretaria
Municipal de Finangas, ao proprietario do imdvel ou responsavel legal;

II - do dia do envio da notificacdo eletrénica ou telematica;
III- do recebimento da notificagao via postal;
IV- da publicagdo do edital.

Art. 4° Os proprietarios notificados deverdo proceder com a apresentagao
do projeto e inicio da execugdo das obras nos termos disciplinados no art.
77, § 4° da Lei n°® 2499/2006.

Paragrafo Unico. O cumprimento da obrigagdo devera ocorrer no prazo
maximo de trés (3) anos, a contar da aprovacdo do projeto.

Art. 5°. A expedicdo do alvard de demoligdo, ou aprovacao de projeto de
parcelamento do solo, ou do alvard de aprovagdo e execugdo de nova
edificacdo fica condicionado a integral atualizacdo do cadastro do imovel
junto ao Departamento de Tributos Imobilidrios e ao adimplemento das
pendéncias tributarias ja langadas sobre o imovel.
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Art. 6° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior & data da notificagdo prevista no art. 39, transfere as obrigagdes
de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, sem interrupgdo de quaisquer
prazos.

) Capitulo III
DA ALIQUOTA PROGRESSIVA NO TEMPO DO IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA

Art. 7°. Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos
estabelecidos para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios,
sera aplicado sobre os imdveis a aliquota progressiva no tempo do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo (IPTU
Progressivo no tempo), mediante a majoragdo anual e consecutiva pelo
prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de quinze por cento (15%).

§ 1° Considera-se ocorrido o fato gerador do IPTU Progressivo no tempo
em 1° de janeiro do exercicio subsequente ao da constatagcao do
descumprimento, por parte do proprietdrio, das condigdes e dos prazos
estabelecidos para parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsorios,
desde que o descumprimento perdure até essa data, e, em 19 de janeiro de
cada exercicio seguinte, até que se cumpra a obrigagdo de parcelar, edificar
ou utilizar o imével ou que ocorra a sua desapropriagao.

§ 2° A aliquota a ser aplicada respeitado o limite contido no caput deste
artigo, desconsiderando-se qualquer isencdo, acréscimo, desconto ou limite
de diferenca nominal entre exercicios, obedecera aos seguintes termos:

I- Para o primeiro ano, de dois por cento (2%);

II- Para o segundo ano, de quatro por cento (4%);
III- Para o terceiro ano, de oito por cento (8%);
IV- Do quarto em diante, de quinze por cento (15% ).

§ 3° A majoragao das aliquotas prosseguird com a mesma base, mesmo
que em exercicios posteriores ocorra alteracdo de dados cadastrais do
imdvel que implique enquadramento diverso do adotado, conforme disposto
no § 29 deste artigo.

§ 4° O langamento do IPTU Progressivo no Tempo serd efetuado na
seguinte conformidade:
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I - langcamento regular do IPTU em conformidade com os artigos 12 e
seguintes da Lei n® 1102/97 e suas alteracdes posteriores, e demais leis
municipais que regem o assunto, sem qualquer desconto na base de calculo,
isencao do tributo ou outros beneficios fiscais;

II - lancamento complementar do IPTU Progressivo no Tempo, que consiste
no produto do valor venal do imdvel, sem qualquer desconto, pela aliquota
apurada conforme os §2° deste artigo, subtraido do valor langado conforme
o inciso I deste paragrafo.

§ 5° O lancamento complementar a que se refere o inciso II do § 4° deste
artigo conterd aviso indicando tratar-se de tributagdo em razdo do
descumprimento da fungdo social da propriedade.

§ 6° Serd adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por cento) a partir
do ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido
no caput deste artigo.

§ 7° Serd mantida a cobranga do imposto pela aliquota majorada até que
se cumpra a obrigagdo de parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra
a sua desapropriagao.

§ 8° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU
Progressivo a legislacdo tributdria vigente no municipio de Itapeva.

§ 9° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar o imdvel, ocorrerd o lancamento do IPTU sem a aplicagdo das
aliquotas previstas nesta Lei no exercicio seguinte.

§ 10 O IPTU Progressivo aplica-se, inclusive, aos imdveis que possuem
isencao do imposto.

Art. 8° Caso o proprietario de imdvel isento do IPTU seja notificado para o
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios, a isencdo do imposto
sera suspensa.

§ 1° Suspensa a isencdo, o IPTU serd langado a partir da data da ocorréncia
dos fatos geradores supervenientes, nos termos do art. 12 da Lei 1102/97,

§ 2° Em caso de impugnagdo a notificagdo referida no caput deste artigo,
havendo decisdo favordvel ao contribuinte, proceder-se-a4 a analise do
mérito quanto ao beneficio da isengdo para os fatos geradores ocorridos
desde a sua suspensao.

Art. 9°. Observadas as disposigbes previstas nesta Lei, aplica-se ao IPTU
Progressivo no Tempo a legislagdo tributaria vigente no Municipio de
Itapeva.
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_ Capitulo IV ]
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 10. Decorridos 5 (cinco) anos da cobranga do IPTU Progressivo, sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo
ou utilizagdo compulsérios, a Secretaria Municipal de Financas poderd
acionar a Procuradoria-Geral do Municipio para proceder a desapropriagdo
do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

Paragrafo Gnico. E facultado ao Fisco Municipal, face a natureza juridica
do tributo e a origem do crédito tributario, compensar os valores devidos &
municipalidade a titulo de IPTU Progressivo com os valores devidos ao
proprietario desapropriado, na forma do art. 34 do DL n°® 3365/41.

Art. 11. Apds a desapropriagdo, o Municipio de Itapeva devera, no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da incorporacdo ao patrimonio
publico, proceder ao adequado aproveitamento do imdvel.

§ 1° O aproveitamento do imdvel poderd ser efetivado diretamente pelo
Municipio de Itapeva, por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros,
observando-se as formalidades da legislacdo vigente.

§ 2° Ficam mantidas para o adquirente ou para o concessionario do imdvel,
nos termos do § 1° deste artigo, as mesmas obrigacdes de parcelamento,
edificagao ou utilizagdo previstas nesta Lei.

Capitulo V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 12, E vedada a concessdo de isengdes, anistias, incentivos ou
beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta Lei.

Art. 13. Os instrumentos de promogdo do adequado aproveitamento de
imoveis, nos termos desta Lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que possuem
isencdo da incidéncia do IPTU.

Art. 14, Ficam excluidos do alcance desta lei:

I - os imdveis urbanos ndo edificados de qualquer dimensdo e quantidade,
pertencentes as instituigdes beneficentes, culturais ou religiosas, cuja
destinagdo seja especifica para suas atividades estatutarias.

IT - os imdveis urbanos ndo edificados de até 300 m2 (trezentos) metros
quadrados, desde que ndo possuam edificagdo paralisada, condenada, em
ruinas ou em situagdo de demolicdo e que seja o Unico imdvel do
proprietario.
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III - os imdveis que, situados na area urbana, sdo comprovadamente
utilizados em exploracdo extrativa, vegetal, pecuaria, agroindustrial ou
dotados de fragmento de vegetagao nativa.

Art. 15. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei serdo suportadas
por dotagdes orcamentarias proprias.

Art. 16. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

Palacio Prefeito Cicero Marques, 07 de abril de 2025.

3973859  EEuyooms
ADRIANA DUCH MACHADO

PREFEITA MUNICIPAL



Camara Municipal de Itapeva
Palacio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

CERTIDAO

Certifico para os devidos fins que o Projeto de Lei n® 0055/2025 foi lido em plenério na

202 Sessdo Ordinaria Legislativa, realizada em 14/04/2025.

O referido é verdade e dou fé.

Itapeva, 15 de abril de 2025.

/,

Wrique Bailly

Agente Técnico Legislativo

(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br




Pal4cio Vereador Euclides Modenezi

Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380

Secretaria Administrativa

Nos termos do art. 23, inciso |l, alinea "a" da Resolugdo n°® 12/92 - Regimento Interno

da Camara Municipal de Itapeva, determino a distribuigdo do processo legislativo

referente ao Projeto de Lei 55/25 as seguintes Comissdes Permanentes da Casa:

(>} Comisséo de Legislagao, Justica e Redacéo Participativa;

(<) Comissédo de Economia, Fiscalizagéo e Execugéo Orcamentaria;

(

) Comisséo de Obras Servigos Publicos e Atividades privadas e Desenvolvimento

Urbano;

(

(
(
(

)Comisséo de Educacao, Cultura, Turismo e Esporte;
)Comiss&o de Saude, Assisténcia Social e Direitos Humanos;
) Comissao de Agricultura e Abastecimento;

)Comissao de Direitos Difusos e Coletivos e Protegdo Animal.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunibes, 15 de abril de 2025.

-

MARINHO NISHIYAMA
Presidente da Camara

S

.
- secretaria@camaraltapeva.sp.gov.br

(15) 3524-9200 - www.camaraitapeva.sp.gov.br
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Camara Municipal de Itapeva
Palécio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa

PARECER COMISSAO LEGISLAGAO, JUSTIGA, REDAGAO E LEGISLAGAO
PARTICIPATIVA
N° 00061/2025

Propositura: PROJETO DE LEI N° 55/2025

Ementa: INSTITUI no Municipio de Itapeva/SP os instrumentos para que o
proprietario do solo urbano néo edificado, subutilizado ou nao utilizado, promova o
seu adequado aproveitamento nos termos da Constituicdo Federal e Lei Federal n°
10.527/01 (Estatuto da Cidade).

Autor: Adriana Duch Machado

Relator: Aurea Aparecida Rosa

PARECER

1. Vistos;

2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questéo;

3. Encaminhe-se para a Comissdo de Economia, Fiscalizagdo e Execugéo
Orgamentaria para apreciacéo.

Palacio Vereador Euclid odenezi, Sala de Reunides, 6 de maio de 2025.

RONALDO PINHEI

GLEYCE DORN DE ALMEIDA

ME

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Camara Municipal de Itapeva
Palicio Vereador Euclides Modenezi
Avenida Vaticano, 1135 - Jardim Pilar - Itapeva - Sdo Paulo - 18406-380
Secretaria Administrativa
PARECER COMISSAO ECONOMIA, FISCALIZAGAO E EXECUGCAO
ORGAMENTARIA
N° 00013/2025

Propositura: PROJETO DE LEI N° 55/2025

Ementa: INSTITUI no Municipio de Itapeva/SP os instrumentos para que o
proprietario do solo urbano néo edificado, subutilizado ou nao utilizado, promova o
seu adequado aproveitamento nos termos da Constituicdo Federal e Lei Federal n°
10.527/01 (Estatuto da Cidade).

Autor: Adriana Duch Machado

Relator: Valdimeia Pereira dos Santos

PARECER
1. Vistos;
2. Nada temos a opor quanto ao prosseguimento da propositura em questéo;

3. Encaminhe-se ao Plenario para apreciagao.

Palacio Vereador Euclides Modenezi, Sala de Reunibes, 6 de maio de 2025.

, RONALDO)%I'NHEIRO
‘ PRESIDENTE

GLEYCE DORN S DE ALMEIDA

MEMBRO
/-_‘-'—__’-‘— «
u«/é e 24 7 /V/.1
PAULO ROBERTO TARZA DOS SANTOS
MEMBRO

(15) 3524-9200 - www.itapeva.sp.leg.br - secretaria@camaraitapeva.sp.gov.br
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Itapeva (SP), 7 de maio de 2025.

Excelentissimo Senhor:

Venho por meio deste, em consonancia a faculdade estabelecida no
artigo 108 do Regimento Interno desta Camara Municipal de ltapeva, solicitar a
Vossa Exceléncia a retirada da pauta do Projeto de Lei n.2 55/2025 decorrente da
Mensagem n.2 22/2025, que “INSTITUI no Municipio de Itapeva/SP os instrumentos
para que o proprietario do solo urbano nédo edificado, subutilizado ou n&o utilizado,
promova o seu adequado aproveitamento nos termos da Constituicdo Federal e Lei
Federal n? 10.527/01 (Estatuto da Cidade)”.

Ocorre que se faz necessaria adequacgdes técnicas e reavaliagdo no
Projeto, sendo de interesse publico que sua tramitagdo seja temporariamente
interrompida.

Assim sendo, requer-se a imediata retirada da pauta dos Projeto de Lei
acima descrito e o posterior o arquivamento do competente processo legislativo.

Sem mais para o momento, aproveito do ensejo para renovar meus
protestos de estima e distinta consideragéao.

Atenciosamente,

DO ey A pucH

ADRIANA DUCH g ket uvemcopmen,
Federal do Brasil - RFB, U o-CPF
MACHADO 1759':“%:‘23)-‘35 H;A;uuﬂuw '
3973859 Lo e

Dll 20250507 553 0'?52%0‘0 [\‘ Q '//\ SC)
ADRIANA DUCH MACHADO 08 MAD 2025%
Prefeita Municipal \%J e
g’“ cER] IR1@)

% _.‘L‘,“-s«uL:’V-’

Exmo. Sr.
MARIO AUGUSTO DE SOUZA NISHIYAMA
DD. Presidente da Camara Municipal de Itapeva

Praga Duque de Caxias, n% 22 — Centro - Itapeva/SP - CEP: 18.400-900
Tel/Fax: (15) 3522 3357 — E-mail: gabinete@itapeva.sp. ov.br
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